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YONETICI OZETi

Balikesir Valiligi'nin hamiliginde ve Giiney Marmara Kalkinma Ajansi
sorumlulugunda hazirlanan bu calisma: Balikesir ili, Edremit ilcesi, Altinoluk
Mahallesi'nde olusturulacak bir macera odaginin fizibilite raporunun

hazirlanmasini kapsamaktadir.

Fizibilite calismalar; ilke olarak, bu ise iliskin Ozel Teknik Sartnamede (is
Tanimi) szt edilen siralama ve siireclere uygun olarak yapilmaya calisilmigtir.
Bununla birlikte, Kazdaglar Turizm Amagh Ulagim Araci Fizibilitesi olarak
baslayan caligma siirec icinde; teleferik, telesiyej, dag kizag, izleme kulesi ve
bir asma yaya k&priisii iceren bir macera turizmi odagina déniismiistiir. S6z
konusu macera turizmi odadi idada Park olarak adlandirlmigtir.

Bazi asamalarda ve teknik konularda ek ayrinti ve siireclere de girilmistir.

Tanimlanan amaclarin kargiliklarini bulabilmesi ve uygulanabilir olmasi amaci
ile calisma kapsaminda asagidaki adimlar izlenmigtir. Fizibilite raporunda yer
alan veriler, analizler ve degerlendirmeler agagidaki calismalar cercevesinde

belirlenmistir:

* Literatiir taramasi (aragtirmalar, mevcut plan ve programlar, dogal ve
kiiltiirel miras degerlerinin envanter incelemesi)

Teknik gezi ve gdzlemler

Mevcut durum analizi

Paydas gériisleri (bslgedeki kamu kurumlari, 6zel sektér ve STK
temsilcileriyle yapilan derinlemesine gériismeler)

Balikesir ili ve cevresine ait ulagilabilen tiim st ve alt 8lcekli literatiir
calismalari, planlar, projeler, raporlar ve kitaplar taranmigtir. Macera
turizmi sektdriinde diinyadaki gelismeler ve egilimler incelenerek, bunlarin

tilkemize, bélgeye ve Balikesir'e yansimalari ile siire¢ icindeki gelismeler
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degerlendirilmigtir. Bu gelismeler dogrultusunda ulusal ve uluslararasi
kargilastirmalara yer verilerek Balikesir turizm sektériiniin mevcut durumu ele
alinmis ve potansiyeli degerlendirilmistir.

Fizibilite calismasinin degerlendirmeye aldigi ve cevap verecedi ana konular
ise agsagidaki gibi siralanmaktadir:

* Projenin genel ve 6zel amaclari

* Mevcut durum ve gelecegin iliskilendirilmesi

* Projenin sektérel ve/veya bélgesel kalkinma amaglari ile iliskisi
¢ Ulusal ve uluslararasi macera turizmi

¢ Ulusal ve bélgesel diizeyde macera turizmi talep analizi ve gelecekteki
talebin tahmini

* Pazarlama hedefleri ve stratejileri

* Proje yerine ait; fiziksel ve cografi 6zellikler, ekonomik ve fiziksel altyap,
sosyal altyapi, turizm altyapisi

* Projenin yatinm maliyeti ve proje termin plan

* Isletme dénemi gelir ve giderleri

* [sletme organizasyon yapisi

* Projenin finansal, ekonomik, sosyal ve bélgesel analizi
* Projenin duyarlilik ve risk analizi

* Ulusal ve uluslararasi 6rnek incelemeleri

* Yerel ve ulusal paydas gérisleri

Bu kapsamda, Kazdaglar Turizm Amacli Ulagim Araci Fizibilite Raporu
calismasi, Balikesirde macera turizmi potansiyelinin degerlendirilmesi ve hem
kamu kurumlarina hem de 6zel sektére rehber olmasi amaciyla hazirlanmigtir.

Raporun; bélgeye yatinm yapmayi hedefleyen yatinmcilar, Altinoluk ve
cevresinde isletme modeli kurgusu icin calisma yapacak uzmanlar, mimari
proje hazirlanmasi asamasinda kapasite ve islev ciktilarindan yararlanacak
tasarimcilar, tasarim projeleriyle birlikte altyapi proje calismalarini yapacak
mihendisler icin kaynak veri niteliginde olacagi éngériilmektedir.

Yap islet devret modeli ile yapilmasi planlanan yatirimin; yapim ve isletmesini
ustlenmek isteyen yatinmcilar, ihale ve isletme esnasinda rapordaki bilgilerden

yararlanacaktrr.

Rapor kapsaminda yapilan finansal ve ekonomik analizler de projenin
yapilabilir oldugunu géstermektedir. Yapilan hesaplamalarda yatirmin
biyukligiine gére kisa siireli sayilabilecek (8 yillik) geri déniis siiresi ortaya
ctkmigtir. Hesaplamalarda kullanilan sayisal veriler giivenli tarafta kalabilmek
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adina minimum degerlerde tutulmustur. Ayni zamanda projenin farkli kosullari
(yatinmin tahminden %20 fazla olmasi, giderlerin %10, gelirlerin %10 eksik
olmasi) dikkate alinarak da cesitli senaryolarda analizler yapilmstir.

Bu analizler sonucunda geri déniis siireleri ve karlilik oranlari degisse de
projenin yapilabilir bir yatinm oldugu sonucu degismemistir. Projenin
ekonomik analizi ise finansal analizine gére ¢ok daha olumlu sonuclar
vermistir. Dogrudan macera odagi ile i ortagi olmayan ancak macera turizmi
faaliyetlerinden etkilenen bircok sektér degerlendirilmistir. Macera odaginin
bélge ekonomisine yaptigi katkinin idada Park gelirlerinin cok tizerinde olacags
éngériilmusgtiir. Macera odagi amagladig kapasiteye ulagabilmesi durumunda,
bélge ekonomisi icin dnemli bir kaynak olusturacaktir. Bu kapsamda projenin

genel olarak ekonomik faydasi su basliklar ile 5zetlenebilmektedir:

* Dogrudan veya dolayli istihdami artirmasi
* Turizm faaliyetlerinden kazanilan dévizin artmasi
* Devlet biitcesine olan dogrudan ekonomik katkisi

* Balikesir, Edremit ve Altinoluk'un tanitilmasi ile dolayl turizm geliri artisi

Projenin olumsuz etkileri de mevcuttur. Sonug olarak her yatirm projesinde
oldugu gibi bu projede de asil amag fayda saglamaktir. Ancak yiizde yiiz
fayda saglanmasi hicbir yatinmda mimkiin degildir. Buradaki fayda élciitiinde
asil 3Bnemli olan durum, olumsuz etkilerin miimkiin oldugunca minimum
diizeyde seyretmesi ve projeden saglanacak faydanin olumsuzluklarin
tizerinde olmasidir. Yapilan analize gére ise s6z konusu projeden saglanacak
faydanin olumsuz etkilerden daha yiiksek diizeyde olumlu etkileri oldugu
gériilmektedir. Bu sayede projenin uygulanmasi halinde fayda saglayacagi
dngorilmektedir.

Proje beraberinde baz riskleri de getirmektedir. Raporda bu risklere ve
c6zlimlerine ayrintili olarak yer verilmistir. Projenin uygulamasi ve basarisi bu
risklerin bilinmesi ve bunlara kargi 6nlem alinmasina baglidir. Sonug olarak,
turizmin dnemli bir alt sektdrii olan deniz turizmi kategorisi icinde yer alan
macera turizminde: Mevcut durumu, degerleri ve paydaslarin beklentilerini
degerlendirerek; yapilan teknik ve finansal analizlerle yatirimin istenilen hedefe
ulagip ulasamayacagini belirlemeyi amaclayan fizibilite raporu, elde edilen

veriler ve hesaplamalarla amacina ulagmigtir.
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2. GIRIS



2. GIRIS
Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitit UNWTO'nun Cin'in Chengdu
kentinde diizenlenen 22. Genel Kurul Toplantisinda (11-16 Eyliil 2017) turizm

tiirleri listelenmeye calisilmistir. Buna gére turizm tiirleri sdyle siralanmigtir

(Turkge alfabetik sira ile):

* Dag Turizmi

o Egitim Turizmi

* Ekoturizm

* Gastronomi Turizmi
o |s Turizmi

* Kirsal Turizm

o Kiyi Turizmi

o Kiltir Turizmi

* Macera Turizmi

* Medikal Turizm

* Saglkh Yasam Turizmi
* Spor Turizmi

Sehir Turizmi

24
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Caligmaya konu alanda yukaridaki turizm tiirlerinden dag turizmi, ekoturizm

ve macera turizminin varligindan s6z edilebilir.

Dag turizmi, belirli bir manzara, topografya, iklim, biyolojik cesitlilik (flora ve
fauna) ve yerel topluluga 6zgii ayirt edici ézelliklere ve niteliklere sahip tepeler
veya daglar gibi tanimlanmig ve sinirli bir cografi alanda gerceklesen bir turizm

faaliyeti tiridir. Cok cesitli acik hava eglence ve spor aktivitelerini kapsar.

Ekoturizm, biyolojik ve kiiltiirel cesitliligi gézlemlemek, 8grenmek, kesfetmek,
deneyimlemek; ekosistemin bitiinliigunu korumak icin sorumluluk sahibi

bir tutumla ziyaretcilerin temel motivasyonunun doga oldugu bir turizm
faaliyetidir. Ekoturizm, hem yerel halk hem de ziyaretciler arasinda biyolojik
cesitliligin, dogal cevrenin ve kiilttirel varliklarin korunmasina yénelik
farkindaligi artirmakta ve ekosistem tizerindeki olumsuz etkiyi en aza indirmek
icin 8zel ydnetim stirecleri gerektirmektedir.

Macera turizmi, genellikle belirli cografi 6zelliklere ve manzaraya sahip
destinasyonlarda gerceklesen ve fiziksel aktivite, kiiltiirel aligveris, doga ile
etkilesim ve etkilesim ile iliskilendirilme egiliminde olan bir turizm tiriidir.

Bu deneyim, riskler icerebilir ve fiziksel ve/veya zihinsel caba gerektirebilir.
Macera turizmi genellikle dagcilik, trekking, bungee jumping, kaya tirmanigi,
rafting, kano, kanyon gecisi, dag bisikleti, orman yiiriiytsu, tupli dalis gibi agik
hava etkinliklerini icerir. Kapali macera turizmi faaliyetleri de yapilabilir.

UNWTO'nun yukaridaki tanimlamasina dayanarak proje alaninin baskin

turizm tiiriiniin ise macera turizmi oldugu séylenebilir.

Kltir ve Turizm Bakanhgi ise turizm tiirlerini sdyle siralamaktadir:

* Saglik ve Termal Turizmi

* Kis Turizmi

* Yayla Turizmi

* Magara Turizmi

* Av Turizmi

* Kongre Turizmi

* Golf Turizmi

* Yat Turizmi

* Ipek Yolu

* Inang Turizmi

* Hava Sporlan

* Dagalik

* Akarsu-Rafting Turizmi

* Su Alti Dalig

* Kus Gézlemciligi -
Kazdadlan Turistik

Amach Ulasim Araci
Fizibilite Raporu
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Bakanligin siralamasina gére yapilacak calisma dagcilik bagliginda
degerlendirilebilir. Calismanin yayla turizmi ve kus gézlemciligi ile de kisith
diizeyde benzerlikler tasidigi séylenebilir.

Kamu kurumu niteliginde bir meslek &rgiitii olan Tuirkiye Seyahat Acentalari
Birligi TURSAB'in Ihtisas Baskanliklari icinde Doga & Genclik ve Alternatif
Turizm Ihtisas Komitesi bulunmaktadir. Bu ihtisas komitesi calisma alanina en
yakin grubu olugturmaktadir.

TURSAB'In son olarak 2015 tarihinde yayimladigi Doga ve Macera Turizmi
Raporu’na gére Diinyada 1.2 trilyon dolarlik turizm harcamalari pastasinin
icinde doga turizminin payi 400 milyar dolar. Bu 400 milyar dolarin 263 milyari
ise macera duskiinlerinin yaptigi harcamalardan oluguyor.

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii (UNWTO) verilerine gére doga
tiirevi turizm hareketlerinin yarattig buyiikliik 400 milyar dolar. Bunun icinde
macera segmentinin aldigi pay ise 263 milyar dolar diizeyinde. Bu biiyiikliik
s6z konusu oldugunda tilkeler macera duskiini turistleri kendi ilkelerine

cekmek istiyor.

2015 tarihli TURSAB Doga ve Macera Turizme Raporu’'ndan éne cikan
basliklar sunlar:

* 2014 yilinda uluslararasi seyahat eden turist sayisi 1 milyar 138 milyon
kisiyi buldu. Yaratilan ekonomik hacim ise 1.2 trilyon dolara cikt:.

* Diinyada turizm sektérii yillik yiizde 4-7, doga ve macera turizmi yillik
yiizde 20-30 biiyiime gdsteriyor.

* Dogaile ilgili turizm hareketlerinin 2014 yili sonunda ulagtigi rakam 400
milyar dolar diizeyinde.

* Bunlarin icinde sadece macera turizmi segmentinin 2014 yili pazar
biyukligiiniin 263 milyar dolar diizeyinde oldugu ifade ediliyor.

* Tuketicilerin 3'te 1'i cevreye duyarl tatiller icin yiizde 2 ila yiizde 40
arasinda daha fazla 6deme yapmaya géniillii olduklari vurgulaniyor.

* Seyahat eden insanlarin yiizde 98'i kendini cevreye duyarli addediyor. Bu
da 1 milyardan fazla kisiye tekabiil ediyor.

* Seyahat eden insanlarin yiizde 79'u cevreye duyarli tesislerde konaklamak
istiyor.

* Seyahat eden insanlarin yiizde 20si milli parklar ziyaret etmeyi tercih
ediyor.

* Seyahat eden insanlarin yiizde 15’ alisilmadik macera sporlarini tercih
ediyor.

* Turkiyede toplam 3 bin 49 tane koruma altinda alan bulunuyor. Bu
alanlarin toplam biiyiikliigii 7 milyon 883 bin 551 hektar. Korunan alan
sayisi anlaminda Izmir 318 alan ile birinci olurken, alan biiytklagi olarak
bakildiginda ilk sirada 330 bin hektarin tizerindeki biiytikliik ile Antalya
yer aliyor.
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* Tirkiyede doga ve macera turizmine hitap edebilecek nitelikteki yerlerin
sayisi az degil. Toplam alani 850 bin hektara yakin 40 milli parkin yani sira
90 bin hektari agan buyukliigiyle 192 tabiat parkina sahip olan Turkiyede
dogal sit sayisi bin 273.

* Turkiyede korunan alan sayisi 2002 yilinda 964 iken 2013 yilinda
3 bin 49a yiikseldi. Yani, 11 yilda 3 kattan fazla artti. Korunan alan
biyukligunin Turkiye'nin toplam yiizél¢iimiine orani %8.1.

* Orman ve Su Isleri Bakanhg, doga turizmini gelistirmek icin 81 ilde 527
adet doga turizm alani belirledi.

* 420'nin lizerinde kus tiiriiniin yasadig Turkiye'de, ayni zamanda
Avrupada tespit edilen yaklagik 12 bin bitki tiiriiniin, 9 bini yetisiyor.
Bu zengin doga altyapisi, Turkiye'nin doga ve macera turizminde éne
ctkmasi icin avantaj sadliyor.

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiiti (UNWTO) “genellikle belirli cografi
dzelliklere ve manzaraya sahip destinasyonlarda gerceklesen ve fiziksel
aktivite, kilturel aligveris, doga ile etkilesim ve etkilegim ile iliskilendirilme
egiliminde olan bir turizm tiiriidir.” olarak tanimladigi macera turizmi igin
devaminda “Bu deneyim, riskler icerebilir ve fiziksel ve/veya zihinsel caba
gerektirebilir. Macera turizmi genellikle dagcilik, trekking, bungee jumping,
kaya tirmanigi, rafting, kano, kanyon gecisi, dag bisikleti, orman yiiriiyiisi,
tiiplti dalis gibi agik hava etkinliklerini icerir. Kapali macera turizmi faaliyetleri
de yapilabilir.” denmektedir.

Bu tanimdan hareketle macera turizmi, riskler iceren ve fiziksel caba
gerektirenlerle bunu gerektirmeyenler olarak iki grupta diistinebilir.

Fizibiliteye konu calismanin, mekansal olarak icinde yer alan Sahindere
Kanyonu ekstrem sporlar icinde en ilgi cekenlerden olan base jump, rope
jump ve highline icin yeterli yiikseklik farkini tasimayan bir nitelige sahiptir.
Ayrica bu alanda Turkiye'de gectigimiz 20 yilda Erzincan'daki Karanlik

Kanyon ve Samsun'daki Sahinkaya Kanyonu gerek altyapi gelistirme, gerek
etkinlik diizenleme ve gerekse ortaya cikan turizm uriinlerinin pazarlanmasi
konusunda yol almis durumdadir. Hem Karanlik Kanyon hem de Sahinkaya
Kanyonu'nun dogal cografi nitelikleri base jump, rope jump ve highline
ekstrem sporlarinin yapilmasi ve yapilan sporun izlenmesi icin yeterli ve zengin

cografi niteliklere sahiptir.

Bu nedenle proje alaninda gelistirilecek turizmin niteligi icin riskler icermeyen
ve fiziksel caba gerektirmeyen soft macera turizmi oldugu séylenebilir.

Ekstrem sporlar alaninda Erzincan Karanlik Kanyon ve Samsun Sahinkaya
Kanyonlarinin geligmis ve taninmis turizm odaklari olmasi gibi; yamag
paragiiti, zipline, macera parki, kaya tirmanigi alanlarinda Turkiye'de dogal ve
insan yapimi nitelikleriyle 6ne ¢ikan cok sayida turizm odaginin varligindan séz

edilebilir.
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Kazdaglar'nin giineye dogru tasidigi manzaranin Turkiye'de esi benzeri
bulunmamaktadir. Babakale - Kiictikkuyu arasindaki nitelikli kirsal turistik
konut geligiminin en ¢cok bu manzara sayesinde deger buldugu iddia edilebilir.

Bu dogal veriden hareketle Kazdaglan Turistik Amagh Ulasim Araci'nin bir soft
macera turizmi odagina dénistiirilmesinin yollari aranmigtir. Nihayet, rapor
kapsaminda teleferik, telesiyej, yaya kdpriisi, izleme kulesi, patikalar ve dag
bisikletinden olusacak bir macera turizmi odagr geligtirilmistir.

IDA - Madra Jeoparki'na adini veren ve Kazdaglari'nin antik adi olan ida
ismi, kisaligi ve uluslararasi séylenise yatkinligiyla bir marka olma potansiyeli
tagimaktadir. Markay biricik hale getirmek ve akilda kaliciligr saglamak

icin bulunma durumu eki eklenerek “Idada” ismi ve “idada Park” proje adi
olusturulmustur.

Idada Park asagidaki alt birimlerden olusacaktir.

* [dada Teleferik
Idada Telesiyej
Idada Dag Kizag
Idada Képrii
Idada Kule

Idada Lokanta

* |dada Kafeterya

Idada Parka izmir ve Bursa'dan 2,5 saatte, istanbul'dan 3,5 saatte
ulagilabilecektir. Idada Park bu yakinligi ile Turkiye niifusunun ticte birinin
karayoluyla 4 saatten kisa siirede erigebilecedi bir konumdadir.

Alan, énce Turkiye icin sonrasinda Avrupali turistler icin gézde bir turizm
odag olacaktir. Hazirlanan fizibilite calismasi Idada Park turizm odaginin
gelistirilmesinde altlik olugturacaktr.
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Cek Cumhuriyet’indeki macera turizmi odag
Sky Park 721de yamag parasiitii.
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3. PROJENIN TANIMI VE
KAPSAMI

3.1. Tanim

Kazdaglar'na bir teleferik yapilmasi yaklagik 10 yildir giindemde olan bir
konudur. Sahindere Seyir Teras'nin yapilmasi ile bir cekim odag haline

gelen bélge ziyaretcilerin yogun kullanimina maruz kalmaktadir. Ancak
Kazdaglar'nin tagidigi egsiz dogal deger nedeniyle Kazdaglari’'nda yapilacak
her tiir yapima temkinle yaklagilmaktadir. Bélgeyi ekonomik, sosyal ve ticari
agidan gelistirirken Kazdaglar'nin tagidigi dogal degerlere zarar vermeden
yapilacak bir teleferik projesinin ilk adimi fizibilite calismasidir. Fizibilite konusu
Giiney Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan ihale edilmistir.

Caligma, Kazdaglar teleferigini yapmaya karar verme siireci boyunca altlik
olabilecek teknik ve finansal acidan gerekli aragtirmalar ile degerlendirmelerin
yer aldigi bir rapordur. Calisma, teleferigin étesine gecilerek yapilmigtir.

Bu baglamda fizibilite, teleferik ile birlikte bir dag kizag: sistemi, bir yaya
képrisi, bir izleme kulesi ve yeme icme tesislerini iceren hal almigtir. Raporda,
birimlerin olasi gelistirme secenekleri arastirilmis; iclerinden birisine karar
verildikten sonra olasi tehdit ve problemler arastirilarak yatirimin istenilen
hedefe ulagip ulagamayacag, kar getirip getirmeyeceginin éngdriileri
sorgulanmustir.
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3.2 Genel Amaclar

Fizibilite raporu yatinmlar icin hazirlanan calismalarin bitiintidir. Bu caligmalar
yatirnmin yapilmasi durumunda projenin karliigini gésteren raporlamadir.
Yatirnmin ne kadar “yapilabilir” oldugunu ifade eden, planlanan yatirmla ilgili
teknik ve finansal aragtirmalarla birlikte sosyal ve cevresel analizleri de iceren
belgelerdir. Yatinm yapilmadan &nce bekleyen sorunlar, problemler ya da
firsatlar nelerdir buna yer verir ve yatinmla ilgili belirsizlikleri olabildigince
éngorilebilir duruma getirir.

Ulkelerin turizm gelirlerinin artigi, turizm planlamasinin zengin bir yelpazede
ve uygulamalarinin dogru yapilmasina baglidir. Ulkemizde de turizm kaynakli
gelirlerinde saglanacak artig icin macera turizminin degerlendirilmesi de

onemlidir.

Bslgenin potansiyel gelisme alanlarindan biri olan turizm sektérii; emek yogun
bir sektor olarak yiiksek istihdam yaratmakta, sektérel gelismeleri tetiklemekte,
kentlerin yasam ve mekan kalitelerinin yiikseltilmesine etki etmekte, bslgeler
ve kentlerin taninirh@ini artirmakta, tilke ve diinyayla biitiinlegmesini
saglamaktadir.

Sahindere Kanyonu
Genel Goriiniim

Bu baglamda Kazdaglan Turistik Amach Ulagim Araci Fizibilitesi, turizmin
dnemli bir alt sekt&rii olan macera turizminde mevcut durumu, degerleri

ve paydaglarin beklentilerini degerlendirmek; teknik ve finansal agidan
analizler yaparak, yatirimin istenilen hedefe ulasip ulasamayacagi belirlemek

amacindadir.
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3.3. Ozel Amaclar

Proje ile TR22 Diizey 2 Bslgesi'nde bulunan Balikesir ili Edremit Ilcesi
Altinoluk Mahallesinde yeni bir turizm odagi olusturmak amaglanmaktadir. Bu
ana temel amacla birlikte sunlar da alt amaclardandir:

* Balikesir ili genelinde; Kazdaglari'nin zaten taniniyor olmasi nedeniyle,
macera turizmi ilgililerinden éncelikle tim Turkiye'den, ikincil hedef
olarak Avrupali ve ABD'li turistlerin bélgeyi tercih etmesini saglamak.

* Hazirlanacak olan fizibilite raporu calismasi ile elde edilecek veriler ile
bslgede yatinm yapacak sirketlerin dikkatini cekmek.

* Yapilacak olan turizm yatirmlari araciligiyla bélge insaninin gelir
seviyesini olumlu olarak etkilemek.

* Macera turizminin temel altyapisini olusturan teleferik, képri, izleme
kulesi dag kizagi gibi yatirmlarin kente saglayacadi ekonomik katki ile
bélgenin zenginlesmesini saglamak.

* Balikesir'in taninirhigini arttirmak.

* Fizibilite caligmasi ¢iktilarinda yer alacak bilgiler ile 8nemli bir veri taban,
akademik ve bilimsel kaynak olusturmak.

* Fizibilite caligmasi sonucu olarak; turizm talebinin yatinma elverisli olarak
belirlenmesi durumunda bélgeye ekonomik katki saglayacak kurumlari
harekete gecirmek.

Tum bu genel ve 6zel amaclar dogrultusunda, fizibilite calismasinin katilime
bir rapor seklinde hazirlanmasi da hedeflenmistir. Sahada elde edilen verilerin
islenerek haritalara, grafiklere, istatistik verilere déniistiiriilmesi ile olugturulan
bu calisma; isin niteligine gére uygun analiz metotlari ve modellemelerle
desteklenmigtir.

3.4 Kapsam
Kazdaglan Turistik Amacl Ulasim Araci Fizibilitesi calismasi Balikesir ili
Edremit ilcesinde farkli senaryolari kapsamaktadir.

3.5 Yontem
Kazdaglar Turistik Amach Ulasim Araci Fizibilitesi calismalari; ilke olarak,

bu ise iliskin Ozel Teknik Sartnamede (Is Tanimi) s6zii edilen siralama ve
stireclere uygun olarak yapilmaya caligilmigtir.

Bununla birlikte, ek ayrinti ve siireclere de girilmistir. Tanimlanan amaclarin
kargiliklarini bulabilmesi ve uygulanabilir olmasi amaci ile calisma kapsaminda

asagidaki adimlar izlenmistir.

Fizibilite raporunda yer alan veriler, analizler ve degerlendirmeler asagidaki
calismalar cercevesinde belirlenmigtir:
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* Literatiir taramasi (arastirmalar, mevcut plan ve programlar, dogal ve
kiiltirel miras degerlerinin envanter incelemesi).

Teknik gezi ve gézlemler.

Mevcut durum analizi.

Paydas gériisleri (bslgedeki kamu kurumlari, 6zel sektér ve STK
temsilcileriyle yapilan toplantilar).

Uzmanlardan ve paydaslardan gelen 8nemli girdilerle Edremit turizm
egilimlerinin temel konulari belirlenmigtir. Kamu kurumlari ve sektér paydaglari
calisma siirecinde nemli bir rol oynamistir. Calisma siireci boyunca
paydaslarla siki bir iletisim kurulmaya caligilmis ve énerilerinin toplanmasi

saglanmistr.

Bu nedenle calisma; yerel aktérlerin dogrudan veya dolayli olarak ifade ettigi
konulari mevcut durumla karsilastirarak buna bagli olarak analizler yapma
sorumluluguna sahiptir.

Bu agamada olugturulan veriler ve analizler Kivi tarafindan yiriitiilen
toplantilar ve paydags gériismeleri ile sekillendirilmistir. Griismeler ve
gelistirme toplantilarinda; ilgili, sorumlu ve istirakgi kurumlarla cegitli teknikler
ile bir araya gelinmistir. Uygulamada ortaya cikabilecek sorunlarin fizibilite
calismasi agamasinda 6n gériilerek dnlem alinabilmesi icin bu gériismeler

dnem tagimaktadir.

Literatiir Taramasi

Literatiir taramasi, veri toplama ve toplanan verinin dneminin tartigilmasi,
toplanan verilerin problemle iliskisinin kurulmasi ve bilginin siniflandirlmasi
asamalarindan olugan bir siirectir. Rapor; dogal ve kiiltirel degerler, altyapi
ve sosyal sermayenin analiz edilmesi ve sektér analizinde elde edilen verilerin
kullanilmasiyla hazirlanmistir. Proje ile ilgili veri tabanlari incelenmis ve

analizler raporda gerekli yerlerde sunulmustur.

Literatiir calismasi agagidaki kisimlar kapsamaktadir:

* TR22 Giiney Marmara Bélgesi 2014-2023 Bélge Plani'nin incelenmesi.

* Daha &nce yapilan calismalarin incelenmesi.

* Turizm yaklagimi ve politikalarin incelenmesi.

* Planlama alaninin mevcut durumunun ve turizm altyapisinin incelenmesi.

* Ulusal ve uluslararasi iyi uygulama 8rneklerinin incelenmesi (Ek I'de
ayrintil olarak bulunmaktadir).

* Finansal yaklagimlarin ve politikalarin incelenmesi.

¢ Kanun ve mevzuatlarin incelenmesi.
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Gériigmeler ve Gelistirme Toplantilar

Fizibilite calismasinin katilimci bir rapor seklinde olugturulabilmesi icin
gdriismeler ve gelistirme toplantilar yapilmistir. (Ek |'de ayrintili olarak
bulunmaktadir).

Bu kapsamda paydaslar ile kamu ve 6zel sektérden turizm ve/veya calisma
konusu ile ilgililerle derinlemesine gériismeler yapilmigtir.

Saha Caligmalari

Gerekli saha analiz ve &lciimlerin yapildigi calismalardir. Saha caligmalari
balgenin ve bélgede yasayan paydaglarin taninmasi, siirece déhil edilmesi ve
takip eden siirecte yapilacak uygulamalarda desteklerinin alinabilmesi icin
yapilmistir. (Ek lIl'de ayrintili olarak bulunmaktadir).

Bu kapsamda yapilan calismalar su sekildedir:

* Turizm degerlerinin ve altyapinin tespit edilmesi.
* Saha ziyaretlerinin yapilmasi.

* Orneklerin yerinde incelenmesi.

Fizibilite Raporunun Hazirlanmasi

Tum calismalar sonucunda elde edilen ¢iktilarin degerlendiriimesini, analizlerin
yapilmasini, hesaplamalarin yapilmasini, sonuglandiriimasini ve yazili bir belge
olarak sunulmasini kapsamaktadir.
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Fotograf 2.
Sahindere Cam Seyir
Terasi’na Bakis
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4. PROJENIN ARKA PLAN!I

Bir macera turizmi alaninin basarili bir turizm odagi sayilabilmesi icin bircok
kriter dahilinde degerlendirilmesi gerekmektedir. Odagin bulundugu

bélgenin cografi, tarihi, ekonomik ya da insan kaynaklari gibi unsurlari buna
dahil edilebilir. Bu kapsamda proje yerinin ayrintili analizinden énce; proje
bélgesinin Tirkiye'deki sosyoekonomik durumu analiz edilmelidir. Projenin
sektdrel ve bélgesel politikalardaki yeri, yasal mevzuatlar, proje fikrinin kaynag
gibi projenin arka planini olugturan verilerin incelenmesi de bu durumda énem
arz etmektedir.

4.1 Sosyoekonomik Durum
4.1.1 Demografik Yapi

Niifus

2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gére 1.807886 olan TR22
Diizey 2 Bélgesi'nin niifusu 84.680.273 olan iilke niifusunun %2,13'tini
olusturmaktadir. TR22 Diizey 2 Bélgesi; Canakkale ve Balikesir illerinden
olusmaktadir.

TUIK ‘in yayimlamis oldugu en son Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2021
yili verilerine gére 1.250.610 kisilik niifusuyla Balikesir (TUIK, 2022), Tiirkiye

niifusunun %1,5'ini olusturmaktadir. Niifus yogunlugu 2021 yili itibariyle 87
kisi/ km?dir.
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4.2. Sektérel ve/veya Bolgesel Politikalar ve
Programlar

4.2.1. T.C. Cumhurbagkanlig: Strateji ve Biitce
Baskanligi On Birinci Kalkinma Plani (2019-2023)

On Birinci Kalkinma Plani (2019-2023), 30.10.1984 tarihli ve 3067 sayili Kanun
geregince, Tirkiye Biiyiik Millet Meclisi Genel Kurulunun 18.07.2019 tarihli
105’inci Birlegiminde onaylanmustir.

Vizyon
On Birinci Kalkinma Plani “daha fazla deger iireten, daha adil paylasan, daha

glicli ve mureffeh Turkiye” vizyonuyla uzun vadeli bir perspektif sunmaktadir.

Amac

Kalkinma planinda amag:

“Vizyon cercevesinde Planin uzun vadeli kalkinma amaci, milletimizin temel
degerlerini ve beklentilerini esas alarak tilkemizin uluslararasi konumunu
yiikseltmek ve halkimizin refahini artirmaktir. On Birinci Kalkinma Plani

ile Turkiye'nin yiiksek gelir grubu tlkeler ile en yiiksek insani gelismislik
seviyesindeki tilkeler arasina girmesi amaclanmaktadir. Bu amacla 2023
yilinda GSYH’nin 1.080 milyar dolara, kisi bagina gelirin 12.484 dolara
yukseltilmesi; ihracatin 226,6 milyar dolara cikarilmasi; igsizlik oraninin yiizde
9,9'a duistiriilmesi; enflasyon oranlarinin kalici bir bicimde dustik ve tek haneli
rakamlara indirilmesi hedeflenmektedir.”

Bahsi gecen planda, turizmden elde edilecek ekonomi ile ilgili amacg:

“423. Degisen tiiketici egilimleri ile teknolojik gelismeler dogrultusunda
turizmin cesitlendirilmesi ve gelistirilmesi, sezon siiresinin uzatilmasi, hizmet
kalitesinin yukseltilmesi ve daha fazla harcama egilimi olan ziyaretcinin
tlkemize cekilmesi ile konaklama siiresi ve konaklama disi harcamalarin
artirilmasi, her bir destinasyon 6zelinde ve odakli anlayis cercevesinde
sektdrde dénisiimiin gerceklestirilmesi ve koruma-kullanma dengesi
gdzetilerek ekonomik ve sosyal kalkinmaya katki saglanmasi temel amactir.”

seklinde belirlenmistir.

Fizibilite calismasi, planin “424. Mevcut kaynak pazarlarimizin giiclendirilmesi,
gelistirilmesi ve bunun yani sira yeni kaynak pazarlarin yaratiimasi yoluyla
ziyaretgi sayisi artirilacaktir.” basliginda yeni kaynak pazarlarin yaratiimasina
yonelik adimlar atmaktadir.

41
Kazdadlan Turistik
Amach Uasim Araci
Fizibilite Raporu



Kazdadlan Turistik
Amaclh Ulasim Araci
Fizibilite Raporu

“425. Daha fazla gelir birakan turizm cesitlerinin gelistirilmesi, konaklama
stiresinin uzatilmasi, konaklama digi harcama alanlarinin yaratilmasi ve
harcama egilimi yiiksek ziyaretcilere ulagilmasi yoluyla kisi basi harcama
artirilacaktir.”

Bu maddenin alt kinlimlarinda ise fizibilite raporuna konu olan macera turizmi
ile ilgili su politika yer almaktadir:

“425.2. Ortalama konaklama siiresini artiracak ve turizmin yilin tamamina
yayilmasini saglayacak saglik turizminin gelistirilmesi icin tanitim ve yatirnm
faaliyetleri yiiriitilecektir.” Idada Park hedefledigi dért mevsim turizm ile bu
amaca yoneliktir.

On Birinci Kalkinma Plani siirdiiriilebilir turizmle ilgili “426. Her bir
destinasyon ézelinde ve odakli anlayis cercevesinde; planlama hiyerarsisi
gdzetilerek yatinm planlamasi dahil turizmin gelisimi ve yénetimi bittinciil
olarak ele alinacak; cevreye duyarli ve sorumlu turizm anlayisi ile siirdiiriilebilir

turizm uygulamalan gelistirilecektir.” demektedir.

Bu bashgin alt kinlimlarinda ise “426.1. Destinasyon bazinda strateji, mastir
plan ve fiziki planlar hazirlanacak ve projeler yiiriitiilecektir.” ve “426.3. Koruma
kullanma dengesi gozetilerek turizm alanlarinin tasima kapasiteleri tespit
edilecek ve alanlar buna gére yénetilecektir.” hedefleri konmustur. Fizibilite
calismasi ile alana biitiinciil olarak bakilmaktadir. Ayrica fizibilite calismasi bir
yandan Kazdaglari'nin tagidigi turizm degerleri 6te yandan dogal nitelikleri
dikkate alarak koruma kullanma dengesi gézetilerek yiriitilmastir.

4.2.2. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhginin Turkiye
Turizm Stratejisi 2023

Tirkiye Turizm Stratejisi (2023) ve Turkiye Turizm Stratejisi Eylem Plan
(2007-2013)” 28/07/2007 tarih ve 2007/4 sayili Yiiksek Planlama Kurulu
Karari'yla onaylanmis olup, 02/03/2007 tarih ve 26450 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanarak yiiriirlige girmistir.

Planda “Yeni Ufuklara Dogru Tiirkiye Turizmi” baghginda turizm vizyonu séyle

tanimlanmugtir:

“Surdiirilebilir turizm yaklagimi benimsenerek istihdamin artinlmasinda ve
bélgesel gelisiminde turizmin &ncii bir sektér konumuna ulagtinlmasi ve
Turkiye'nin 2023 yilina kadar, uluslararasi pazarda turist sayisi ve turizm geliri
bakimindan ilk bes tilke arasinda énemli bir varig noktasi ve uluslararasi bir

marka haline getirilmesinin saglanmasidir.”

Fizibilite calismasi planda vizyona yénelik belirlenenler listesinde yer alan
asagidaki ilkelere hizmet etmektedir:
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KULTUR VE TURIZM BAKANLICI

2006 —

: . I~ . . .. . Tiirkiye Turizm
* Turizmde rekabetin ucuz iiriin yerine markalagan turizm bélgeleri Stratejisi 2023 -

olusturularak saglanmasi. Kavramsal Eylem
* Var olan turizm bélgelerinin siirdirilebilirlik perspektifi icinde yeniden Plan
ele alinarak planlanmasi ve kaliteli yaganabilir cevreler olusturulmasi.
* Turizmin gelisiminin stirdiiriilebilir cevre politikalari ile desteklenmesi.
* Turizmin varig noktasi odakli ve ¢cok fonksiyonlu olarak gelistirilmesi.
* Turizmde iriiniin cesitlendirilerek sezonun biittin bir yila yayilmasi.

* Surdirilebilir turizmin tanitilarak eko-turizm, kirsal turizm ve agro turizm
konularinda kamu, 6zel ve sivil toplum kuruluglarinin bilinclendirilmesi.

* Turist profili odakli turizm trtint olusturulmasi.
* Nitelikli turist sayisinin ve turizm gelirlerinin artinlmasi.

* Turizmle ilgili altyapi ve ulagim yatinmlarinda 6zel sektériin etkinliginin
ézendirilerek kamunun yiikiintin hafifletiimesi,

* Turizm planlamasinin biitiincil planlama yaklagimi ile merkezi-yerel
yonetimlerin esgiidimii saglanarak, yénetsel organizasyonun ve finans
olanaklarinin birlikte ele alinmasi.

Planin 16 ana bagliktan olugan Eylem Plani 172 eylem icermektedir. Bu 16 ana
basliktan 6, 11 ve 12. ana bagliklari fizibilite calismasi kapsamindadir:

* 6. Ulagim ve Altyapinin Giiclendirilmesi
* 11. Turizm Cesitlendirilmesi

* 12. Mevcut Turizm Alanlarinin Rehabilitasyonu
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4.2.3. Termal Turizm Mastir Plani

Tirkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani 2007-2013 ana kararlari
kapsaminda Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca hazirlanan Termal Turizm Mastir
Plani’ni birinci etabi cercevesinde 4 bélge olusturulmus ve bu bélgelerde
Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri ve Turizm Merkezleri ilan
edilmis olup, bu alanlarin 1/25 000 &lcekli Cevre Diizeni Planlan Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi'nca onaylanmustir.

Termal Turizm Mastir Plani, Tirkiye'yi 4 Bslgeye ayirmaktadir, bu Bélgeler ve
kapsadiklari iller sunlardir:

* Giiney Ege Termal Turizm Bslgesi (Aydin, Denizli. izmir, Manisa)
* Giiney Marmara Termal Turizm Bélgesi (Balikesir, Canakkale, Yalova)

* Frigya Termal Turizm Bélgesi (Afyonkarahisar, Ankara, Eskisehir,
Kitahya, Usak)

* Orta Anadolu Termal Turizm Bélgesi (Aksaray, Kirsehir, Nevsehir, Nigde,
Yozgat)

Giiney Marmara Termal Turizm Bélgesi'nin bir parcasi olarak Balikesir, zengin
termal kaynaklarina sahiptir. Termal kaynaklar ilin tamamina yayilmistir.
Edremit ilcesinde de Giire ve Bostanci kéylerinde de termal kaynaklar ve bu

kaynaklari turizm amacl kullanan termal turizm tesisleri bulunmaktadir.

Kazdagdlan Milli Parki

Balikesir Edremit Glire Termal TM

Ayrica, Termal Turizm Mastir Plani esaslari uyarinca yaklagik 1.000 déniim
buyukligindeki Balikesir Edremit Giire Termal Turizm Merkezi ilan edilmistir.
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4.2.4. Bélge Planlari

Planlama Bélgesine yénelik yaklagimlar ve calismalar kapsaminda bir diger
calisma da Balikesir ve Canakkale illeri sinirlari dahilinde Giiney Marmara
Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmig olan Bélge Planidir.

Bélge planlari; belirli bir bélgenin ekonomik ve sosyal kalkinmasina katki
saglamak amaciyla, bélgenin ulusal ve uluslararasi konumu géz éniine alinarak
bélgesel kaynak ve potansiyellerin, ilgili tiim kesimlerin isbirligi ile yerinde
kullanilmasini, bélgesel gelismede siirdiiriilebilirligin saglanmasini hedefleyen

ve bu hedeflere yonelik amacg ve éncelikler belirleyen stratejik belgelerdir.

ilgili mevzuat geregince Kalkinma Bakanligi sorumlulugunda olan bélge
planlari Kalkinma Bakanligr'nin yetkilendirmesi ile faaliyet bélgelerindeki ilgili
kalkinma ajanslari tarafindan hazirlanmaktadir. Buna gére, Tirkiye'deki 26
Diizey 2 Bélgesi'nde faaliyet géstermekte olan kalkinma ajanslari tarafindan
hazirlanan Bélge Planlari, bélgelerin sosyoekonomik ve mekénsal durumu
ile bélge ici alt balgelerin degerlendirilmesini, kaynak ve potansiyellerinin
analizlerinin yapilarak yerel talep ve ihtiyaclar dogrultusunda gelisme

eksenlerine yonelik amag ve énceliklerin belirlenmesini amaclamaktadir.

Bu dogrultuda, TR22 Giiney Marmara Bélgesi icin 2010-2013 ve 2014-2023
yillarini kapsayan iki Bélge Plani, Balikesir ve Canakkale illerindeki kamu ve
6zel cesitli kesimlerin katkilari ile hazirlanmigtir (gmka.gov.tr).

Giiney Marmara Kalkinma Ajansi TR22 Giiney Marmara Bélge
Plani

TR22 Giiney Marmara 2014-2023 Bélge Plani 31.12.2014 tarihinde Bélgesel
Gelisme Yuksek Kurulu'nun onayiyla yiiriirlige girmistir.

Vizyon
Bslgenin 2023 vizyonu; “Nitelikli insan yetistiren, rekabet edebilen, yasanabilir
GUNEY MARMARAdr.

S8z konusu vizyon, derinlemesine gdriismeler, ortak akil toplantisi, sektérel
calistaylar ve ilce calistaylar araciligiyla paydaslarin katilimiyla belirlenmistir.

Hedef

Oncelik ve tedbirler olusturulurken genel yaklagim, bélge potansiyelinin etkin
ve verimli bir sekilde degerlendiriimesi, dis alemde ortaya ¢ikan firsatlardan
azami &lctide yararlanirken muhtemel risklerin etkili bir sekilde yénetilmesi,
bélgenin giiclii yanlarinin daha da giiclendirilerek zayif yénlerinin ortaya
cikardigi eksikliklerin giderilmesi yéniinde olmustur. Béylece, 8ngériilen

45
Kazdadlan Turistik
Amach Uasim Araci
Fizibilite Raporu



bitiinlesik ve esgudiimlii miidahalelerle yagam kalitesinin ve sektérel
uzmanlagmanin artirilmasi sonucunda bélgenin ulusal ve uluslararasi
diizeyde daha rekabetci kilinmasi, bunun da gelirin, refahin ve yagam
kalitesinin yiikselmesi yoluyla b&lge insaninin mutluluguna déniistiiriilmesi
hedeflenmigtir.

Geligsme Eksenleri ve Oncelikler

Vizyona ulagma yéniinde, bu planin gelisme eksenleri Onuncu Kalkinma
Planinin ana bagliklaryla uyum saglamak tizere asagidaki sekilde ti¢ baglk
altinda toplanmugtir:

* Kaliteli Sosyal Yasam ve Nitelikli insan
* Yaganabilir Cevre ve Mekan
* Gii¢li Ekonomi ve Rekabetci Sektérler

Gelisme Ekseni 1: Kaliteli Sosyal Yasam ve Nitelikli Insan

* Insan Kaynaklarinin Gelistirilmesi
* Girigsimciligin Geligtirilmesi
o Istihdamin Artinlmasi ve Gelir Dagiliminin lyilestirilmesi

* Toplumsal Biitiinlesmenin Saglanmasi ve Sosyal imkanlarin
Zenginlegtirilmesi

* Egitim ve Saglk Hizmetlerinin Kalitesinin Yikseltilmesi

Gelisme Ekseni 2: Yasanabilir Cevre ve Mekan

* Sanayinin Uygun Alanlarda Planli Sekilde Yapilandirilmasi

Cevresel Degerlerin Korunmasi ve Altyapinin lyilestirilmesi

Enerji Verimliliginin Artirilmasi ve Temiz Uretim Uygulamalarinin
Yayginlastirilmasi

Dogal Risk Faktérlerinin Yonetilmesi

Kentsel Alanlarda Fiziksel ve Toplumsal Cevrenin lyilestirilmesi

* Lojistik, Ulasim ve Haberlesme Aglarinin Giiclendirilmesi

Gelisme Ekseni 3: Gii¢lii Ekonomi ve Rekabetci Sektérler

¢ Tarim Sektoriinde Verimlilik ve Kalitenin Artirilmasi

* Turizm Sektériiniin Geligtirilmesi

Isletmelerde Kurumsal Altyapinin lyilestirilmesi
ARGE, Yenilik¢ilik ve Markalagmanin Gelistirilmesi
Dis Ticaretin Gelistirilmesi

OSB'lerin Sanayinin Ihtiyaclarina Cevap Verecek Hale Getirilmesi

Yenilenebilir Enerji Sektériiniin Gelistirilmesi
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Fizibilite calismasi bélge planinin her 3 gelisme eksenine iliskin hedeflere
yonelik varlik géstermektedir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekéansal Planlama
Genel Midiirliigii Balikesir-Canakkale Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

644 sayili Cevre ve Sebhircilik Bakanhigr'nin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 16.02.2015 tarihinde
onaylanmig olan “Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli
Gevre Diizeni Plani'na iliskin aski siirecinde iletilen itirazlar degerlendirilerek,
05.06.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmustir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani
en son giincellenmesi, 1. No'lu Cumhurbagkanhig Kararnamesi'nin 102.
maddesi uyarinca 19.02.2020 tarihinde onaylanmistir.

Vizyon

Balikesir Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Planinin
vizyonu asagidaki gibi belirlenmistir:

“Cografi konumu agisindan erisilebilirlik ve dnemli metropollere olan yakinlk
avantajini, yiiksek altyapi olanaklarini, zengin tarimsal tiriin-sanayi ve turizm
potansiyeli ile birlestirebilen, ayni zamanda bélgesine ve yurtdisina da hizmet
veren bir planlama bélgesi.”

Amacg

Balikesir - Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani'nin amaci, 2040 yil hedef alinarak, Balikesir ve Canakkale il siirlars
icinde; koruma - kullanma dengesinin kurulmasi, koruma éncelikli alanlari
tehdit eder nitelikte kentlesme ve sanayilesmenin énlenerek kentsel ve

kirsal gelismelerin saglikli bir sekilde yénlendirilerek kontrol altina alinmasi,
tarim arazilerinin amag digi kullaniminin énlenmesi, hassas alanlarin (kiyilar,
ormanlar, icme ve kullanma suyu havzalari, dogal, kiiltiirel ve tarihsel degerler,
milli parklar, tabiat parklar vb.) korunmasi, iilke ve hedefler dogrultusunda
balgenin sahip oldugu yerel potansiyel ve kaynaklarin degerlendirilmesi,
ekolojik dengeyi olumsuz etkileyecek yaklagimlarin engellenmesi, dogal ve
cevresel degerlerin korunmasini saglayacak yatinmlari ve gelismenin elde
edilen veriler dogrultusunda egik sentezine uygun olarak dogru alanlara
yonlendirecek sekilde gelismenin yénlendirilmesi ile mevcut kullanimlarin bu

plan strateji ve politikalarina uygun gelisimini saglamaktir.
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Kapsam

Bu plan, Balikesir ve Canakkale il sinirlarinin biitiiniinden olugan Planlama
Bélgesi, planin onama sinirlari icinde, planin amacina yénelik mekansal
kararlari, politikalar ve stratejileri kapsamakta olup, Planlama Bélgesi toplam
24.227 km?lik bir biiyuikliige sahiptir. Bu plan, plan agiklama raporu ve plan
hikiimleri ile bir buttinddr.

Hedefler, Alt Hedefler ve Stratejiler

Balikesir Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plan’'nda
ekonomik hedefler arasinda turizm bashgi da yer almaktadir. Bu baglikta;
Balikesir ve Canakkale bélgesi icin turizm sektériiniin nitelik kazandinlmasi,
strekliligin saglanmasi ve alternatif turizm faaliyetleri ile cesitlendirilmesi
gereken ve ekonomik girdisi yiikseltilebilir sektérel yapilardan biri oldugu

aciklanmigtir.

Planda gecen bilgiler su sekildedir: Balikesir ve Canakkale bélgesi turizm
sektdrii agisindan ulusal 8lcekte potansiyel gelisim alani gériilmekte iken bu
potansiyele ydnelik planlama yaklagimlarinda; en énemli unsur olarak, nitelikli
turizm anlayiginin gelistirilmesine yer verilmelidir. Planlama Bélgesi icerisindeki
turizm faaliyetlerinde sezon kisaligi ve turizm tesislerindeki niteliksiz yapi,

bu sektdre yonelik istihdamdaki belirsizlik ve diizensizlikleri de beraberinde
getirmektedir. Turizm cesitliligi ve niteligin artinlmasi yéniinde; ekolojik,
kiiltiirel, agro ve deniz turizmine y&nelik kullanimlarda nitelikli tesis anlayisi ve

faaliyetlerdeki cesitliligi yer verilmesi gerekmektedir.

Turizm icin Alt Hedef ve Stratejiler

* Turizm sezonunu uzatacak mekénsal ve stratejik plan kararlarinin
gelistirilmesi.

* Nitelikli turizm tesis anlayiginin yayginlastirimasi.

* Plan kapsaminda ikinci konut kullanimlarina yer verilmemesi ve mevcut
ikinci konut alanlarinin gerceklesmemis olan kisimlarinda kentsel ve kirsal
alan hizmet fonksiyonlarinin gelistirilmesi.

* Alternatif turizm (ekolojik, agro, kiiltiirel vb.) yaklagimlarinin geligtirilmesi.

* Tirkiye Turizm Strateji ve Doga Turizm Mastir Plani gibi benzer
calismalarin ve yaklagimlarin turizmin gelistirilmesi yéniinde dikkate
alinmasi.

4.2.5. il Planlari

TR22 Giiney Marmara bélgesi sinirlarinda Balikesir ve Canakkale illeri yer
almaktadir. lllere ait; Balikesir Buyiiksehir Belediyesi Stratejik Plani (2020 -
2024) ve Canakkale Belediyesi Stratejik Plani (2020 - 2024) bulunmaktadir.
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Stratejik planlarda temel yaklagimlar olarak illere iligkin giiclii-zayif yonler
ile firsatlar ve tehditlerin birlikte degerlendirilmesi sonucu SWOT (GZFT)
analizleri ve dncelikli ele alinmasi gereken konulara iliskin stratejiler ve bu
stratejilerin uygulanmasina yénelik esas yaklagimlar ele alinmaktadir.

4.3. Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

Projenin sahibi ve yiritiiciisii kurumlar Balikesir Valiligi ve Giiney Marmara
Kalkinma Ajansi'dir.

Kurumlarin teknik kapasitesi ile ilgili ayrintili bilgi 11.1. Proje Yiritiictsi
Kuruluglar ve Teknik Kapasiteleri baliimiinde yer almaktadr.

Fizibilite caligmasi yuritilirken cesitli kurumlar ile paydaslik iligkisi
kurulmustur. Baglica kurumlar asagidaki gibidir:

* Balikesir Valiligi

* Balikesir Buiyiiksehir Belediyesi

* Giiney Marmara Kalkinma Ajansi

* Tarim ve Orman Bakanlig

* Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudiirltigii

Balikesir Il Kiiltiir ve Turizm Mudurlagii
Rapor kapsaminda projeyle ilgili asagida yer alan yasal cerceveler
incelenmistir:

* Devlet ihale Kanunu

* Buytiksehir Belediyesi Kanunu

* Belediye Kanunu

* Milli Parklar Kanunu

* Orman Kanunu

* Yatinm ve Hizmetlerin Yap-islet-Devret Modeli Cercevesinde
Yaptirilmasi Hakkinda Kanun

* Kablolu Tagima Tesisati Yénetmeligi
* Turizm Tesisleri Uygulama Yénetmeligi
* CED Yénetmeligi

* Mimarlik ve Muhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak
2022 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig
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4.4. Proje Fikrinin Kaynagi ve Uygunlugu

4.4.1. Projenin Sektérel ve/veya Bélgesel Kalkinma
Amaclarina Uygunlugu

Fizibilite raporu hazirlanan projede, Kazdaglari'nin yiiksek bilinirligi, tagidigs
dogal degerler ve gelistirilecek olan tesislerle soft macera turizminin

gdzde merkezi olmasi amaglanmaktadir. Bu kapsamda fizibilite caligmasi,
olusturulmasi diisiiniillen macera odagina altlk olusturacaktir. Proje bélgede
mevcutta da bulunan doga turizmi icin planlanmis bir altyapi olusturmayi ve
bélgenin turizm potansiyelini gelistirmeyi ana hedef olarak benimsemektedir.
Bu sebeple bélgenin sosyoekonomik yapisina ve Balikesir ilinin turizm

potansiyeline 8nemli seviyede olumlu etki yapacaktir.

Kiiltir ve Turizm Bakanhig tarafindan hazirlanan, Turkiye Turizm Stratejisi
2023, turizm sektdriinde, kamu ve 6zel sektériin ydnetisim ilkesi cercevesinde
isbirligini giindeme tasiyan, stratejik ve stratejik planlama caligmalarinin
ybénetim ve uygulamasina yénelik agilimlar saglanmasini hedefleyen bir
calismadir (Turkiye Turizm Stratejisi 2023, 2007).

Eylem Plan’'nin “6. Ulagim ve Altyapinin Giiclendirilmesi” kategorisi altinda
“Turizm Potansiyeli Yiiksek Alanlarda Altyapi Eksikliginin Giderilmesi” fizibilite
caligmasi ile dogrudan ilgilidir. Fizibilite sonucu yapilacak teleferikle Sahindere

Seyir Terasina ulasimda yasanan sorun ¢oziilecektir.

Planin 11. maddesi “Turizm Cesitlendirilmesi’dir. idada Park olusturacag
yeni soft macera turizmi odag ile sadece Bélge icin degil, Tirkiye icin bir ilk
olacaktrr. Fizibilite calismasi Eylem Planinin bu 11. maddesinin bir alt grubu
olan “Eko Turizm ve Yayla Turizmi’ne y&nelik tanimlanan eylemlere yanit
verecektir.

Eylem Plani “12. Mevcut Turizm Alanlarinin Rehabilitasyonu” kategorisi
altindaki 110. eylem “Mevcut turizm alanlarinda turizm sezonunun uzatiimasi
ve turizmin cesitlendirilmesi icin spor merkezleri, kongre merkezleri, saglik ve
termal turizmi destekleyici merkezler, eko-park vb. gibi tesisler planlanacak ve
isletmeye acilacaktir.” demektedir. idada Park bu eyleme y&neliktir.

TR22 Giiney Marmara Bélgesi Bslge Plani (2014 - 2023) ise su bilgileri
icermektedir:
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“Doga Turizmi ve Ekoturizm”

Son dénemde deniz, kum ve giines turizmine alternatif arayiglari ve farkli
turizm cesitlerine yénelme gézlenmektedir. S6z konusu alternatifler arasinda
yer alan doga turizmi ve eko-turizm gibi tiirlerin TR22 Bélgesi dokusuna
uygunlugu énemli bir firsattir. Bu baglamda yayla turizmi, dag ve doga
yuriiyis, akarsu turizmi, bisiklet turlari, magara turizmi, sportif olta balikcihig,
kus gozlemciligi, botanik turizmi ve av turizmi gibi pek cok alternatif turizm
faaliyeti Bslgede yapilabilmektedir.

Kazdaglari, biyolojik cesitlilik, flora ve faunasi ile 6nde gelen bir eko-turizm

merkezi olmaya adaydir.

Bu baglamda “Kazdaglari Turizm Amach Ulagim Araci Fizibilitesi” caligmasi
sektdrel ve bélgesel kalkinma amacglarina uygundur.

4.4.2. Projenin Gegmis, Yiriiyen ve Planlanan Diger
Projelerle lliskisi

Fizibilite calismasi, bdlgenin potansiyel gelisme alanlarindan biri olan turizm
sektdriiniin gelismesine katki saglamak temel amaclar arasinda yer almaktadir.
Temelinde ilin turizm sektdriine katki saglamak olan proje ayni zamanda;
Balikesir'de bu alanda yiiriitiilen diger projelerle uyumlu ve tamamlayici
niteliktedir.

[zmir - istanbul Otoyolu

4 Agustos 2019 tarihinde Istanbul - izmir otoyolunun tamami isletmeye
acilmistir. Istanbul - izmir Otoyolu Tirkiye'de zel sektér tarafindan isletilen
ilk otoyol olma &zelligine sahiptir. Osmangazi Képriisi, otoyolun en dnemli
gecislerinden birisidir. Projenin ana amaci, mevcut devlet yollarindaki trafik
yogunlugunu azaltmak, zaman tasarrufu saglamak ve otoyolun gececegi
bélgelerin gelisimine katkida bulunmaktir. Otoyolun, Bursa Kuzey Giseleri -
Bursa Bati Giseleri ve Akalan Giseleri - Karasuluk Kavsagr arasi hari¢ tamami
ticretlidir. O21'de sonra Turkiye'deki en uzun 2. otoyoldur. 377 kilometre otoyol
ve 44 kilometre baglanti yolundan olusmaktadr.

Izmir - Istanbul Otoyolu, Idada Park’a istanbul, Bursa ve kuzeydogudaki
diger kentlerden gelecekler icin ulagim siiresini kisaltacak ve siiriis konforunu
artiracak dzellige sahiptir.
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1915 Canakkale Képriisii

1915 Canakkale Képriisii ve Otoyolu Projesi, Malkara ile Canakkale arasinda
1915 Canakkale K&priisiinii de iceren 89 kilometre otoyol ve 12 kilometre
baglanti yolundan olugmaktadir. Proje, 325 kilometrelik Kinali-Tekirdag-
CGanakkale-Savastepe Otoyolu Projesi'nin bir parcasidr.

Canakkale - Balikesir ve Malkara - Kinali otoyollarinin tamamlanmasinin
ardindan, 1915 Canakkale Képriisiiniin de icinde yer aldigi otoyol ag
Marmara Denizi'nin cevresini cepecevre dolanmis olacaktir.

1915 Canakkale K&priisii, idada Park'a Trakyadan gelecekler icin ulagim
suresini yaklagik 1 saat kisaltacak ézellige sahiptir.

Troya ve Assos Tiinelleri

Canakkale'yi Balikesir ve izmir'e baglayan karayolunun Ayvacik-Kiiciikkuyu
kesimindeki 4.100m’lik Troya ve 1700m’lik Assos tiinellerinden olusmaktadr.
Bu béliim Ulastirma Bakanhgi tarafindan tamamlanarak 11 Ekim 2022'de
acilmistir.

Tineller Trakya ve Canakkale'den proje alanina ulagimi kisaltmig ve konforlu
hale getirmistir.
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Hayat Dolu Balikesir
Balikesir'i bir marka sehre déniistiirmek hedefiyle Balikesir Valiligi, Balikesir DL L e® 2

Biiyiiksehir Belediyesi, Balikesir Ticaret Odasi, Balikesir Sanayi Odasi,
Balikesir Ticaret Borsasi ve Giiney Marmara Kalkinma Ajansi is birligiyle 5

gerceklestirilen markalasma projesidir. i i e P

Proje kapsaminda balikesir.com.tr web sitesi hazirlanmis ve turizme y&nelik

olarak hizmete agilmistir.

Balikesir Kahvaltisi
Ozellikle siit dirtinleri, zeytin, zeytinyadi ve kuzu etiyle taninan Balikesir, tiretim

ve kalitede iddiali oldugu diger tiriinleri bir konsept etrafinda birlestirerek & \ o
sabah kahvaltisinda bulusturmustur. Balikesir Kahvaltisi, tarihi ve kiiltirel 0 N\ VA '\k
degerleri, turizm destinasyonlari, gidanin merkezindeki konumu ve ulagim al' e%

olanaklariyla taninan Balikesir'in gastronomik zenginliginin znesi olarak kabul
edilmektedir. Tamami Balikesir'de yetisen dogal tiriinlerden olugan Balikesir
kahvaltisinin éne cikarildigr markalagma calismasidir.

Balikesir Kahvaltisi markasi bir yandan her yil diizenli olarak yapilan festivalle
devam ettirilirken &te yandan “Balikesir Kahvaltisi” konseptinde hizmet veren
isletmeler olugturulmugtur.

Balikesir Uluslararasi Kahvalti Festivali'nin ilki Haziran 2022'de yapilmustir.
Festivalin ikincisi Haziran 2023'te yapilacaktir. kahvaltifest.com web adresinden

festivalle ilgili giincel gelismeler takip edilebilmektedir.

Balikesir Kahvaltisi bagliginda verilen kahvaltida tiimii Balikesir ilinde tiretilen,
beyaz peynir, kelle peyniri, tulum peyniri, saganaki peyniri, kirli hanim

peyniri ve benzeri peynirler ile cesitli zeytin tiirleri, zeytinyag, bal, recel

ve marmelatlar, ekmek ve ¢érekler servis edilmektedir. Balikesir Kahvaltisi
verebilmek icin hazirlanan balikesirkahvaltisi.com adresinden isletme
basvurusu yapilmasi gerekmektedir. Ayni web sitesinden Balikesir Kahvaltisi
sunan isletmelerin listesine de ulagilabilmektedir.

Aeneas Kiiltiir Rotasi

Avrupa Konseyi biinyesinde hazirlanan ve Avrupa Kiiltiir Rotalar programinin
uygulanmasini ve standartlarini belirleyen yasal dayanak olan Kiiltiir Yollarina
iliskin Genisletilmis Kismi Anlasmasi’na (EPA Enlarged Partial Agreement)
Turkiye Cumbhuriyeti Kiiltiir ve Turizm Bakanligimiz 15 Ocak 2018 tarihinde
taraf olmugtur. EPA, her yil Avrupa Konseyi Kiiltiir Yollari Bakanlar Kurulu
kararina gére (CM/Res/(2013)67) belirlenen kriterleri kargilayan bagvuru
sahiplerine “Avrupa Konseyi Kiiltiir Rotasi” sertifikasyonu vermektedir.
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5.000 yillik kadim Anadolu tarihi olan Troya hakkinda M.O. 1. yiizyilda
yazilmig, Roma'nin kurulug hikayesini anlatan Aeneas Efsanesi Avrupada
okullarda egitim miifredatinda bulunan ve en bilinen hikayeler arasindadir.

Bir dénem bilinen diinyanin en énemli kentlerinden Troya'nin yikilisi ve
Troyalilarin Prens Aeneas énderliginde biiyiik savas sonrasi yeni bir baglangi¢
icin yolculuklari ve bir ddnem Avrupa'nin en énemli giiclii yerlegimlerinden
olan Roma ve Roma Imparatorlugu’'nun kurulusunu Anadolu’ya dayandiran bu
hikayede bes iilkenin (Tiirkiye, Yunanistan, Aravutluk, italya ve Tunus) ortak
kiiltiirel mirasi 6n plana ¢cikmaktadir.

Aeneas Destani Troyadan ayrilan Aeneas’in Edremit Antandros Antik kenti
bslgesinde Kazdaglarindan elde edilen keresteleri kullanarak inga ettigi
gemilerle Yunanistan, Arnavutluk, Tunus'u asarak ita|ya’ya varisini ve Roma'nin
temellerini atarak tarihin en nemli degisimlerden birini konu almaktadr.

Troya ve Antandros ile 6zdeslesen Aeneas Kiiltiir Rotasi, Troya kahramani
prens Aeneas’in yolculugunda bulunan liman sehirlerini ve onlarla birlikte
Aeneas efsanesine bagl olan Akdeniz'in en 8nemli arkeolojik alanlarini bir

araya getirmeyi amaclamaktadir.

Halihazirda Tiirkiye'den gegen 6 adet rota bulunmaktadir ancak diger rotalarin
baslangig yerleri farkli tilkeler olup, Aeneas Kiiltiir Rotasi Tuirkiye'den baglayan
Avrupa Konseyi tescilli ilk ve tek kiltiir rotasidir.

Detayli bilgi: https://www.coe.int/en/web/cultural-routes/aeneas-route-4
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Aeneas Rotasi'nin Edremit bacagi Antandros antik sehridir. Antandros, Idada
Park’a en yakin kiiltiirel miras odagidir. Antandros'ta mevcutta turistlerin

ilgi odagr olabilecek mozaikler bulunmaktadir. Ancak mekansal olarak
diizenlenmesi yapilmadigi icin ve miilkiyet sorunlari nedeniyle Antandros
cazibesi yiiksek bir turizm odagina heniiz déniisememistir.

Edremit ilcesi Giire mahallesinde bulunan eski okul binasi 2022 yilinda aslina
uygun olarak yenilenmis ve Ida Madra Jeoparki Miizesi olarak hizmete
girmistir. Bu miizenin iki odasi Aeneas Rotasi Ziyaretci Merkezi olarak

diizenlenmektedir.

Icindeki bir boliimiin Aeneas
Kiiltiir Rotasi Ziyaretci
Merkezi olarak kullanilacag
Ida Madra Jeoparki Miizesi
binast.

ida Madra Jeopark
Ida Madra Jeoparki Tiirkiye nin kuzeybatisinda yer alir. Jeopark, Balikesir

ilinin tamarmini, Canakkale ili Ayvacik ve Ezine ilcelerini, izmir'in Bergama
ilcesini kapsamaktadir. Jeopark'in yiizél¢iimii yaklasik 17.000km’dir. Saha, hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyisi bulunan &zel bir konuma sahiptir.

Cataldag Granit Duvari

ida Madra Jeoparki kirsal kesimde yasayan insanlarin kendi bélgelerinde
bulunan jeolojik, dogal ve kiiltiirel degerler hakkinda farkindalik olugturmay,
kirsal alanlari cazip hale getirmeyi amaclamaktadir. Jeopark siirdiiriilebilir
kalkinmay tegvik ettigi gibi bu degerli dogal ve kiiltiirel mirasin daha iyi
korunmasi ve gelecek nesillere aktariimasini da saglayacaktir.

Jeopark icinde 45 jeosit belirlenmis olup bunlarin her biri kendine has
dzelliklere sahiptir.
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Edremit ilcesi Giire mahallesinde bulunan eski okul binasi 2022 yilinda aslina
uygun olarak yenilenmis ve ida Madra Jeoparki Miizesi olarak hizmete
girmistir. ida Madra Jeoparki, jeopark alaninda jeositlerin tabelalarla
isaretlemesini tamamlamistir. ida Madra Jeoparki'nin UNESCO tarafindan
tescilli bir Jeopark haline gelmesi icin calismalar devam etmektedir.

Fizibilite calismasina konu alan ida Madra Jeoparki'nin “Kazdaglar (ida)
Jeoloji, Mitoloji, Kiiltiir” jeositini kapsamaktadir.

UNESCO Yaratici Sehri Balikesir

(Gastronomi - ulusal kategori)

UNESCO Yaratic1 Sehirler Agi Programi (Creative Cities Network),
UNESCO tarafindan 2004 yilinda yaratilmis olup, cesitli bélgelerden, farkli
gelir seviyeleri, kapasite ve niifusa sahip sehirleri yaratici endustriler alaninda
calismak tizere bir araya getiren bir girisimdir.

Balikesir

;ASTRONOW

sehri olma yolunda

UNESCO Yaratict
Sehri Balikesir

Balikesir UNESCO Yaratici Sehirler Agi Programinin ulusal programina
gastronomi alaninda 2021'den itibaren iiye olmustur.

Sehirler tarihi ve kiiltiirel ge¢misleri ve cesitli kiiltiir aktérlerini bir arada
bulunduran dinamik yapilariyla yaraticiigin yeni boyutlarini tiretmeye ve
kesfetmeye muktedirdirler. Program, yerel aktérler tarafindan yiritilen
kiiltirel endustrilerin yaratici, ekonomik, sosyal potansiyelini gelistirmeyi
amaclamakta ve bu sebeple UNESCO'nun kiiltiirel cesitlilik ideallerini
desteklemektedir.

Yaratici Sehirler Ag), sehirler tarafindan kendi yetenek ve enerijlerini
yonlendirecekleri yaratici endiistri sektérii tercihlerine gére secilebilecek yedi
tema etrafinda gekillendirilmigtir. Bu temalar edebiyat, film, miizik, zanaat ve
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halk sanatlari, tasarim, gastronomi ve medya sanatlari olarak belirlenmigtir.
Halihazirda, Yaratici Sehirler Agi'nin 295 tiyesi bulunmaktadr.

UNESCO Yaratici Sehirler listesinde yer alan sehirler sunlardir:

* Gaziantep - Gastronomi (2015)
* Hatay - Gastronomi (2017)
* Istanbul - Tasarim (2017)
* Kitahya - Zanaat ve Halk Sanatlari (2017)
* Afyonkarahisar - Gastronomi (2019)
* Kirgehir - Miizik (2019)
* Bursa - Zanaat ve Halk Sanatlari (2021)
UNESCO Yaratici Sehirler Ulusal listesinde ise Balikesir'le birlikte su sehirler

yer almaktadir:

* Sivas - Muizik (2021)

* Adana - Gastronomi (2021)

* Balikesir - Gastronomi (2021)

* Diyarbakir - Gastronomi (2021)

* Izmir - Tasanm (2021)

* Kahramanmaras - Edebiyat (2021)
* Kayseri - Gastronomi (2021)

* Konya - Gastronomi (2021)

* Sanlurfa - Muizik (2021)

Balikesir'in UNESCO Yaratici Sehirler Ulusal listesinde gastronomi basliginda
yer almasi Kahvalti Festivali ve Balikesir Kahvaltisi projeleri ile birlikte
distintilmelidir. Balikesir bu nitelikleri ile bir gastronomi sehri olma yolunda
ilerlemektedir.

idada Park'ta yer alacak yeme icme tesislerinin niteliginin gelistirilmesinde bu
veri dikkate alinmistir.
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Gémeg Su Alti Heykel Galerisi

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Burhaniye Belediyesi, Géme¢ Belediyesi,
Marmara Belediyesi, Bandirma Onyedi Eyliil Universitesi, Giiney Marmara

~ Kalkinma Ajansi (GMKA) ve Burhaniye Ticaret Odasi ortakliginda “Gémeg
i Sualti Heykel Galerisi” kurulmustur.

- Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel Mudurlugi
koordinasyonunda gerceklestirilen projede 2021 ve 2022 yilinda “Uluslararasi
Kuzey Ege Gémeg Heykel Sempozyumu” diizenlenmis ve uluslararas
heykeltiraglar tarafindan tiim diinyada en iinlti mermer tiirlerinden olan
Marmara Mermeri ile ortaya cikartilan heykeller, Gémec Iicesinin Tilki

Koyu'nda sualtina indirilmistir.

Balikesir'in mavi sularini dalis meraklilari icin bir cazibe merkezi haline
getirecek projenin son asamasinda olugturulan sualti galerisi icin yapilan
etkinlige 17 Ekim 2022'de Diinya Serbest Dalis rekortmeni Sahika Erciimen de
katilarak suya indirilen son heykellerle birlikte bir ani daligi gerceklegtirmistir.

Balikesirde turizmi 12 aya yaymak hedefiyle hayata gecirilen projenin idada
Park’a uzakligi 50km’dir ve alana 1 saatten kisa siirede ulasilabilmektedir. Bu iki

macera turizmi odagi birbirini destekleyecektir.

4.4.3. Projenin Idarenin Stratejik Plani ve Performans
Programina Uygunlugu

Giiney Marmara Kalkinma Ajansi Stratejik Plani (2017 - 2021) s&yle
demektedir:

“Guiney Marmara Kalkinma Ajansi, bélgesel kalkinma calismalarini daha planli
bir sekilde yuriitmek amaciyla, kurumsallagma caligmalarini ve bu kapsamdaki
yol haritasini belirlemek icin 2017-2021 Stratejik Planini hazirlamistir. Ajans,
5018 sayili Kanun kapsaminda sayilmayan bir kurumdur. Mevzuat geregi
herhangi bir yaptirim olmamasina ragmen séz konusu Stratejik Plani
hazirlayarak kaynaklarin etkili ve verimli kullanilmasi yéniindeki calismalarini
strdiirmek konusunda kararliligini géstermektedir.

Bélgede proje kiiltiiriiniin gelistirilmesi ve yayginlastinlmasi tizerine
odaklanan Ajans; fikirlerin projelendirilerek mevcut desteklerin katma degere
dénustiirilmesini hedeflemektedir. Bu nedenle; destek veren diger kurum

ve kuruluslara yénelik projelerin tiretilmesini tegvik edici faaliyetlere ayri bir
dnem vermektedir. S6z konusu faaliyetleri; projeyi dogrudan sahiplenerek tek
basina uygulayici olmaktan ziyade ilgili kurum/kurulugun projeyi sahiplenmesi
kapsaminda koordine edici giicii ve yetisini ortaya koyarak gerceklestirmeyi
esas almaktadir. Bu husus, Stratejik Planda yer alan amag ve hedeflere gére
faaliyetler hazirlanirken géz 6niinde bulundurulan temel ilkelerden biri olarak

karsimiza ¢cikmaktadir.”
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Stratejik plan, 2017-2021 yillari icin temek stratejiler olarak sunlar belirlemigtir:

* Stratejik Amac 1: Etkin Planlama ve Uygulama

Stratejik Amag 2: Proje Uretilmesinde Onciiliik

Stratejik Amag 3: Girisimcilik ve Yatinmda Katalizorliik

Stratejik Amac 4: Koordinasyon ve lsbirliginde Aracilik

Stratejik Amag 5: Guiglii Kurumsal Yapi

Belirlenen 5 stratejik amag icin 16 hedef ve cok sayida faaliyet belirlenmistir.

Kazdaglar Turizm Amach Turizm Fizibilitesi bu stratejilerden ilk dérdii ile ilgili
hedeflere hizmet etmektedir.

4.4.4. Proje Fikrinin Ortaya Cikigi

Edremit'teki yoga merkezleri ve saglikli yasam turizmi; Kazdaglar'nin
Turkiye'deki en zengin oksijene sahip olduguna iliskin kamuoyunda kabul
gérmiisg inanig; Edremit bélgesinin termal kaynaklari ve bunlara ek olarak
Ayvalik - Edremit ekseninde en zengin formunu bulan zeytincilik kiiltiirii ve
bu kiiltiiriin tasidigi turizm potansiyeli idada Park'in bulundugu yeri zaten bir
cekim noktasi haline getirmistir. Bu verilere ek olarak 2021de acilan Sahindere
Seyir Terasi yérede yeni bir canlilik saglamstir.

* Mevcutta dag turizmi, eko turizm, kirsal turizm ve macera turizmi
alanlarindan daginik bir varlik gésteren alani Idada Park baslig altinda
gliclii bir soft macera turizmi odagi haline getirmek.

» {lin sahip oldugu zengin turizm odaklari ile birlikte turistlerin gézde
merkezlerinden biri olmasini saglamak.

* Balikesir'in taninirhigini arttirmak.

* Projenin gerceklesmesi halinde tiim paydaglara; kamu, yerel yénetimler,
sivil toplum kuruluglar, yatinmecilar ve yére halkina saglanacak dogrudan
ve dolayli ekonomik etkilerini arttirmak.

4.4.5. Projeyle ilgili Ge¢miste Yapilmis Etiit, Arastirma
ve Diger Calismalar

Kazdaglari'na bir teleferik yapilmasi uzun yillardir gtindemdedir. Balikesir
Biiyiiksehir Belediye baskanlarinin bu konuda yapilmis aciklamalari
bulunmasina ragmen bugiine dek konuyla ilgili herhangi bir calisma
yapilmamistir. Projeden yapilan bahislerde teleferigin Canakkale'den Havran'a
kadar uzanan Kazdaglar'nin neresinde yapilacadi hicbir zaman agikliga
kavusmamustir. Fizibilite calismasinin 6zel amacglarinda da yer aldigi tizere;
fizibilite caligmasi ciktilari, raporda belirlenen turizm talebi nitelikleri, gelecek
projeksiyonu ve riskler, yerel ve blgesel turizm verileri idada Park projesi ile
ilgili paydaglarin kullanabilecegi 8nemli bir kaynak olacaktir.
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5. PROJENIN GEREKCESI

5.1. Ulusal ve Bélgesel Diizeyde Talep
Analizi

Fizibilite raporuna konu olan macera turizmi odaginin ulusal ve bélgesel
diizeyde talep analizinde; temel girdi verileri olarak kabul edilen ve
toplanmasi, degerlendirilmesi, yorumlanmas Kiiltiir ve Turizm Bakanlig,,
Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanligi Strateji ve Biitce Baskanligi, TUIK,
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlegsme Bakanligi vb. kamu kurumlarinin

sorumlulugunda olan veriler kullanilmigtir.
5.1.1. Talebi belirleyen temel nedenler ve géstergeler

Toplumsal agidan turizm talebi, yeterli satin alma giiciine ve bos zamana sahip
olan insanlarin turistik mal ve hizmetlerden, belirli bir piyasada belirli bir fiyata
rasyonel ve irrasyonel sebeplerle belirli bir désnemde kendi yasadiklari yer
disinda satin alma isteginde bulunmalaridir. Bir tilke agisindan turizm talebini
iilke ici ve digi olmak iizere iki gruba ayirmak miimkiindiir. Ulke ici turizm
talebi; uilke vatandaglarinin kendi ilkelerinde turistik ihtiyaclarini karsilamalari
durumudur. Ulke disi turizm talebi; vatandaslarin iilkeleri disinda turistik

ihtiyaclarini karsilamalar sonucu olusmaktadir.

Turizm talebini turist sayisi belirlemektedir. Ancak, turizmde talep turizme

katilanlar ve gelecekte turizm faaliyetine katilacaklar agisindan farkliliklar
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gostermektedir. Turizm faaliyetine katilanlar fiili talebi, gelecekte katilacak
olanlar ise potansiyel talebi olugturmaktadir. Ayrica, turizm bélgelerinde
yeterli turistik Girtiniiniin bulunmamasi veya arzin yetersiz kalmasi nedeniyle
tatmin edilemeyen talep ise gizli talep olarak degerlendirilmektedir. Gizli talep
potansiyel talep anlamina da gelmektedir (Akyurt, 2008).

Turizm talebi, turizm pazarina ydnelmis ve satin alma giictiyle desteklenmis
seyahat ve tatil istemini anlatan bir taleptir. Seyahat ve tatil isteminde olup da
bunun icin zaman, yasal, fiziksel, tibbi vb. herhangi bir kisithligi olmayan ve

bu istemi gerceklestirecek kadar ekonomik giice sahip olan her insan turizm
talebine katki saglar. Turizm talebi, turizm faaliyetinin 6zelligine gére her
bélgede farklilik gésteren cekicilikler ile ortaya clkmakta ve bu faaliyetler tanitim,
reklam ve diger sosyal aktivitelerle siirekliligi saglanmaktadir.

Ulusal ve bélgesel diizeyde talep analizinin temel girdileri; talebi belirleyen
temel nedenler ve géstergelerdir. Macera turizminde noktasal talep tahmini
yapilmasi miimkiin degildir. Bunun ilk nedeni talebin bélgesel gelisimidir. idada
Park’in birimlerinin farkli nitelikler tagimasi ve Tiirkiye'de ilk olarak yapilacak
olmasi talep tahminini daha da zorlagtirmaktadr.

Macera turizminde talebi belirleyen iki 5nemli unsurdan ilki, Bélgenin sahip
oldugu turizm cazibe merkezlerinin sayisi ve hedef kitleye uygunlugudur. Zira
macera turizmi her ne kadar adrenalin odakli gériinse de aslinda pazarlamaya
konu olan turizm Uriiniiniin, yakin cevresindeki éren yerleri, tarihi ve dogal
guizellikleri, kiiltiirel zenginlikleri, aligveris imkanlari ve turistik degere sahip
alanlari da karar vermede etkili olmaktadir.

Talebi belirleyen temel nedenler ve géstergeler asagida agiklanmaya calisilmstir.

Diinyada bir milyardan fazla uluslararasi turist seyahat etmektedir ve bu sayi her
glin artmaktadir. Macera turizmi ise turizmin bu biiyiimesi icinde diinya capinda
katlanarak buytimektedir. Turistler stirekli olarak daha &nce kesfedilmemis
destinasyonlari aramaktadir. Bu, yeni destinasyonlarin pazarlanmasina ve

olusumuna olanak yaratmaktadir.

UNWTO tarafindan hazirlanan 2014 tarihli Global Macera Turizmi Raporu
macera turizminde kamu ve ézel sektériin isbirliginin dnemine vurgu
yapmaktadir. Macera turizminin iyi planlandiginda siirdiiriilebilirlik ilkeleri ve etik
turizme ydnelik oldugunun alti cizilmektedir. Yine rapora gére macera turistleri
heyecan verici deneyimler icin yiiksek bedel 6demeye hazirdir.

ATTAnin bir aragtirmasina gére macera turizmi operatérlerinin verdigi ortalama
rakamlara gdre bir macera turisti, bir gezide ortalama 3.000 ABD dolari
harcamaktadir.
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Macera aktivitelerinin iki ana kategorisi vardir, zor macera veya soft macera.
Soft macera aktiviteleri sunan macera seyahati tur operatérlerinin 2012'de

giinliik gelirleri ortalama 308 ABD Dolari idi (ATTA). Ayni rapora gére 8,8
giinlitk ortalama seyahat siiresi ile ortalama bir soft macera turizmi gezisinin

maliyeti kisi bagi 2.710 ABD Dolan (ATTA).

5.2. Macera Turizmi
5.2.1. Teleferik

Tuirkiye'de Teleferik Sektérii

Tirkiyede mevcut durumda 21 teleferik tesisi hizmet vermektedir. 3 teleferik
tesisinin ingaati ise devam etmektedir.

Bu teleferiklerden Aydin Aytepe Mesire Alani teleferigi calistiktan
bir stire sonra atil kalmistir ve bugiin hala ¢alismamaktadir. Trabzon
Begikdiizii teleferigi ise insaati tamamlanmig olmasina ragmen hélen
calistinlamamaktadr.

Halen isletmedeki teleferiklerden en eskisi 1993’ten bu yana hizmet vermeye
devam eden Istanbul Macka teleferigi, en yenisi 2021'de acilan Fethiye
Babadag teleferigidir. Macka Teleferigi ayni zamanda 300m’lik uzunlugu ile
Turkiye'deki en kisa teleferik hattidir, en uzun hat ise 8.838m’lik uzunlugu

ile Bursa Uludag teleferigidir. Ankara ve Antalyada 3'er teleferik sistemi
bulunmaktadir. Buna ragmen toplamda en uzun teleferik hattina sahip il
Bursadir.

Leitner, 12 teleferik hatti ile Tirkiye'de en fazla sisteme sahip teleferik
ureticisidir. STM Teleferik 5, Doppelmayer 2, Bartholet ve Poma ise 1’er adetle
temsil edilmektedir. Insaati tamamlanmak iizere olan Osmaniye Diildiil Dag
Teleferigi Bartholet, ihalesi yapilan ve insaati heniiz baglamis olan Kocaeli

Kartepe teleferigi ise Leitner tarafindan yapilmaktadir.

Erzincan Ergan Dagi, Kayseri Tekir ve Palanddken Ejder teleferigi kayak
tesislerine hizmet vermektedir. Bursa Uludag teleferigi de benzer nitelikte olsa
da kayak turizmini asan bir kullanim profiline sahiptir.

Tirkiye'deki 21 teleferikten Ankara Yenimahalle teleferigi ve Babadag
teleferigi 4 istasyona, Bursa Uludag teleferigi 3 istasyona sahiptir.
Yenimahalle teleferiginde bu 4 istasyonun bulundugu hatta aktarmasiz olarak
gidilebilmektedir. Babadag ve Uludag teleferiklerinde ise istasyonlarda
nitelikleri farkli aktarmalar yapilmasi gerekmektedir.

Incelenen 21 teleferikten Sinpas Altinoran teleferigi bir gayrimenkul gelistirme
projesinin parcasi olarak 6zel sektér eliyle yapilmis ve yine ézel sektér

tarafindan igletilmektedir. Bu niteligi ile diger 20 teleferikten ayrismaktadir.
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Geriye kalan 20 teleferikten 5'i Yap Islet Devret modeli ile yaptirlmistir, bu
teleferikler sunlardir: Tahtali, Bergama, Uludag, Alanya ve Babadag.

Raporun yazildig tarihte Trabzon Besikdiizii ve Aydin Aytepe teleferigi
isletilmemektedir. Ayrica, Ankara Keciéren teleferigi de bakimdadir. Geri
kalan 18 teleferigin %50’sini olusturan 9'u biiyiiksehir belediyelerinin sirketleri
tarafindan isletilmektedir. Ozel sirket tarafindan gelistirilen 6 teleferik (Ankara
Sinpas ve 5 YID projesi) 6zel sirketlerce isletiimeye devam etmektedir. Geri
kalan 3 sirketin birisi ilce belediyesi sirketi, birisi 3zel idare ve birisi de kamu

iktisadi tesekkiilti (EGO) tarafindan isletilmektedir.

Ankara Yenimahalle ve Ankara Keciéren teleferigi turizm amacl olmaktan ¢ok
toplu tagima hizmeti vermek iizere yapilmistir. Istanbul Pier Loti ve Istanbul
Macka teleferigi de benzer nitelik tagisa da bu teleferiklerin yar turizm amaclh
oldugu sdylenebilmektedir. Bergama teleferiginin temel amaci Bergama

sehir merkezinden Bergama Oren Yeri'ne lastik tekerlekli arac olmaksizin
erisimi saglamaktir. Samsun Amisos, Aydin Aytepe ve Gaziantep Sahinbey
teleferiklerinin istasyonlari arasinda 100m'den az kot farki bulunmaktadir.
Alanya, Babadag, izmir, Besikdiizii, Boztepe, Denizli, Olimpos, Tiinektepe ve
Uludag teleferikleri hem mesafe hem de istasyonlari arasindaki kot farki fazla,
zengin manzaraya sahip teleferiklerdir.

Manzara agisindan zengin bu teleferiklerin tiimiiniin tst istasyonlarinda
ziyaretcilerin deneyimlerini zenginlestirecek unsurlar bulunmaktadir. Bu

unsurlar agirlikh olarak yeme - igme tesislerinden olugmaktadr.

incelenen 21 teleferikten bir kayak merkezine erisimi saglayanlar Erzincan
Ergan, Erzurum Palandéken, Kayseri Tekir ve Bursa Uludag teleferikleridir.
Bursa Uludag teleferiginin temel motivasyonu sadece kayak turizmi degildir.
Ergan, Palandsken ve Tekirin temel motivasyonu ise kayak turizmidir.

Bu 3 teleferigin bulundugu illerden Erzurum ve Kayseri biiyiiksehir, Erzincan
ise il statuistindedir. Biiyuiksehir statiisiinde olan Erzurum ve Kayseri,
Palandsken ve Erciyes dagini yénetmektedir. Her iki ilde de biiyiiksehir
belediyeleri bu amacla sirketler kurmustur. Bu sirketler yatinmlarin ilk
asamasindan, alanin gelistirilmesinden itibaren bulunmuslardir. Alanlarin
isletmesi de bu belediye sirketleri vasitasiyla yapilmaktadir. Tim alana hakim
olan biiyiiksehir belediyesi sirketleri Kayseri'de Kayseri Erciyes AS, Erzurum'da
Ejder Kayak Merkezleri AS Erciyes ve Palandéken'de yatirm ve isletme
konusunda zenginlik ve nitelik saglamaktadr.

ilk olarak 1644 yilinda belili bir yiikseklikten malzeme ve toprak taginmasi
icin gelistirilen teleferikler, 19. yiizyilda kémdiriin kullanimiyla beraber
modern ulagim araglarina dénustiiriilmiis ve 1920'li yillardan itibaren de yolcu
tasimaciliginda kullanilmaya baglanmigtir. Son yillarda ulagim sektériiniin
dnemli araclarinin baginda geldigi kabul edilen teleferikler, yapim ve
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Tabloda Turkiye'de bulunan 21 teleferik yapim tarihlerine gére siralanarak
verilmigtir. Toplu tagima, kayak ve turizm amagli olarak kabaca tasnif edilmistir.

SIRA AD iL TEMEL AMACI YAPIM YILI
1 Macka istanbul Toplu tagima 1993
2 Palandéken Erzurum Kayak 1998
3 Eyiip istanbul Toplu tagima 2005
4 Tahtal Antalya Turizm 2006
5 Amisos Tepesi Samsun Turizm 2006
6 Kecisren Ankara Toplu tagima 2008
7 Aytepe Mesire Alani Aydin Turizm 2009
8 Gaziantep Gaziantep Turizm 2010
9 Bergama izmir Turizm 2010

10 Boztepe Ordu Turizm 2011
1 Erzincan Erzincan Kayak 2012
12 Tekir Kayseri Kayak 2013
13 Uludag Bursa Turizm 2014
14 Yenimahalle Ankara Toplu tagima 2014
15 Sinpag Altinoran Ankara Toplu tagima 2014
16 Denizli Denizli Turizm 2015
17 Balcova Izmir Turizm 2015
18 Tiinektepe Antalya Turizm 2017
19 Alanya Antalya Turizm 2017
20 Besikdiizii Trabzon Turizm 2018
21 Babadag Mugla Turizm 2021

Tabloda Tiirkiye'deki turizm amacli ve isletmede olan 11 teleferigin calisma
saatleri ve bilet fiyatlar verilmistir.

SIRA AD BASLANGIC BITIS FIYAT (TL)
4 Tahtal 09:30 17:30 200
5 Amisos Tepesi 10:30 22:00 5
8 Gaziantep 11:00 19:00 20
9 Bergama 08:30 18:45 130
10 Boztepe 09:00 20:00 25
13 Uludag 10:00 19:00 90
16 Denizli 10:00 19:00 20
17 Balcova 12:00 19:00 25
18 Tiinektepe 10:00 19:00 50
) , 19 Alanya 09:30 23:00 45
Fiyatlar Kasim 20224de son kez
kontrol edilmistir. 21 Babadag 10:00 21:00 170
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Isletmede olan turizm amachi 11 teleferigin isletmecisi, isletmeci tiird, gelistirme

yontemi (kaynak kullanimi) ve mekanik tesislerinin yapimar sirketi verilmistir.

SIRA AD ISLETMECI ISLETMECI TiPi G%EER}:'}E YAPIMCI

4 Tahtal Olympos Teleferik Ozel sirket YiD Doppelmayer
5 Amisos Tepesi Samulag BB sirketi - STM Teleferik
8 Gaziantep Sahinbey Belediyesi ilge Bel. sirketi - Leitner

9 Bergama Akropolis Teleferik AS Ozel sirket YD Leitner

10 Boztepe Orbel AS BB sirketi - Leitner

13 Uludag Teleferik AS Ozel sirket YiD Leitner

16 Denizli Beltas BB sirketi - Leitner

17 Balcova izulag BB sirketi - S-Ernzzlzr:;ik
18 | Tinektepe ANET AS BB sirketi : ST(/';A“:Z':{:)’ ke
19 Alanya Alanya Teleferik AS Ozel sirket YiD Leitner

21 Babadag Kirtur Ozel sirket YiD Bartholet

Turizm amacl teleferiklerin teknik 6zellikleri.
SIRA AD UZIiJcI:I EUK Fl.ioR;I KAPI}S-iTE E:YBII;
(m) m | 4| ey

4 Tahtal 4.351 1.637 470 2

5 | Amisos Tepesi 320 62 360 6

8 Gaziantep 904 3 1.000 20

9 Bergama 694 203 1150 15
10 Boztepe 2.372 501 900 28

13 Uludag 8.838 1.403 1.500 176

16 Denizli 1.610 625 948 24

17 Balcova 810 316 1.200 20
18 Tiinektepe 1.706 600 1.200 36

19 Alanya 847 161 1.156 17
21 Babadag 4.206 1.504 1.500 73
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isletme maliyetlerinin nispeten daha diisiik olmasi, seyahat siirelerinin kisa
olmasi, karbon salimi agisindan avantajli olmasi gibi nedenlerle cevre dostu
ulagim yéntemleri olarak dikkat cekmektedir. Dogal cevreye, diger ulasim
sistemlerine nazaran daha az zarar verdigi diistinilen bu rayli ve kablolu tagima
araclarinin cesitleri ve kullanim alanlari agagida verilmistir:

e Finikdler

* Tersinir Hava Tramvayi

* Hava Tramvaylari
3S Gondol Teleferikleri
Gondol Teleferikler

Kombine Teleferikler

Sokdlebilir Teleferikler

Teleferik
Teleferik TDK tarafindan “Birbirinden uzak iki yiiksek yer arasinda, havada
gerilmis bir veya birkac celik halat tizerinde kayarak hareket eden asili tagit.”

olarak tanimlanmaktadir.

TDK’nin tanimlamasinda yer almasa da, kapali kabinli sistemler teleferik olarak
adlandinlmaktadir

Kayitlara gecen ilk mekanik teleferik 17. yiizyilin baslarinda italyada yapilmistir.
Sanayi devrimi sirasinda, daha fazla yiik tagimaya ve daha biiyiik sistemlere
izin vermek icin celik kablo kullanimi da dahil olmak tizere yeni kablo cekmeli
tagima sistemleri olusturulmustur. ilk olarak 1900’lerde ticari yolcu tagimaciligs

icin kullanilmustr.

Babadag |
Teleferigi &

70
Kazdadlan Turistik
Amaclh Ulasim Araci
Fizibilite Raporu



9 Mart 1976 da talya'nin Cavalese kentinde meydana gelen teleferik kazasi,
tarihin en kétu teleferik kazasi olarak kabul ediliyor. Raylardan ¢ikan arag
200m diismiigtiir. Trajedi 43 kiginin 6lumiine neden olmugtur ve dért gérevli
kazayla ilgili suclamalardan hapse atilmigtir.

23 Mayis 2021de, Kuzey Italyadaki Maggiore Gélii yakinlarindaki bir dag
olan Mottarone'nin zirvesine yakin bir noktada bir cekis veya nakliye kablosu
koptuktan sonra Stresa—Alpino—Mottarone teleferigi tizerindeki bir hava
tramvay yere diistii. Kazada teleferikteki 14 yolcu &ldii ve 1 cocuk agir
yaralandi. Bu kaza son yillardaki en biiyiik ve 8liimciil teleferik kazasi olarak
tarihe gegmistir.

Telesiyej

Yine celik halat tizerinde hareket eden bir sistemdir. Teleferikten farki
kabinlerin kapali olmak yerine acik olmasidir. Telesiyejler yogun olarak
kayak tesisleri icin kullanilmaktadir. Turizm amacli kullanimi da giderek

yayginlagmaktadir.

Babadagda aktif olarak

kullanilan telesiyej

5.2.2. Dag Kizag

Genellikle bir tepenin iist kotunda asagiya dogru insa edilmis bir pistte, kizak
benzeri bir aracla, raylar tizerinde agagiya dogru yapilan, eglence amaclh
sUrustar.

Baz tesisler eglence parklarinin bir parcasi veya bagimsiz olsa da, genellikle
mevcut kis altyapisini kullanmak ve ek yaz geliri saglamak icin kayak
merkezleri tarafindan insa edilirler.
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Diinyanin en uzun dag kizagi unvani 2007'den bu yana Andorradaki
Naturlandiada bulunan Tobotronc isimli sistemdir.

Ray tipi, gtivenlik 6zellikleri, hiz ve diizen reticiye gére degisir. Dag kizaginin
mucidi ve diinya capinda 130'dan fazla kurulumla iki tiiriintin de lider treticisi

Wiegand Sports GmbH'dir.

Dag kizaklari, cogunlukla, tesislerin 4 mevsim calismasini saglamak tizere
kayak merkezleri tarafindan kurulur. Raylar, normalde zemine yakin ve arazinin
dogal yiiksekliginden yararlanarak insa edildiginden cevreye minimum etki ile

kolay kurulum icin tasarlanmigtir.

Istasyon disinda hicbir beton imalata gerek yoktur. Kullanilan malzemeler,
diistik bakim ve dayaniklilik icin genellikle aliiminyum veya paslanmaz
celiktir. Yokus asagi inen dag kizag bir sistemle yukan cekilir. Pist ve fren
malzemelerine bagli olarak dag kizaklari bazen hafif yagmur ve karda bile
calisabilir. Her kizak, bir veya iki yolcu barindirir ve her iki tarafta veya ortada
bulunan bir el freni kolu ile kontrol edilir. Giivenlik nedeniyle siiriiciilerin
ellerini her zaman frende tutmalar tavsiye edilir. Fren kolunun cekilmesi,
kizagin yavaglamasina veya durmasina neden olur; kolu itmek veya birakmak
frenlerin serbest kalmasina neden olarak kizagin hizlanmasina izin verir. Bu

kontrol, sorumlulugu da beraberinde getirir.

Dag kizaklar, siirticiiniin hizi ve siiriis deneyimi tizerinde tam kontrole sahip
olmasi bakimindan eglence parki gezileri arasinda benzersizdir. Ziyaretciler,

daha yavas, bir siiriisii veya daha hizli, heyecan verici bir siiriig icin minimum
veya hic frenleme yapmamay tercih edebilirler.
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Bircok dag kizagi arabasi, dénen tekerleklerin déniis hizini sinirlayarak
maksimum hizini kontrol eden bir santrifijj fren sistemi ile donatilmistir.

Bazi yeni nesil arabalar, siiriici 6ndekine cok yaklasirsa otomatik olarak fren
uygulayan bir carpisma 8nleme sistemi ile donatilmistir. Her araba, carpisma
durumunda soklari emmek icin 6n ve arka tamponlarla donatilmistir.

Béyle giivenlik sistemleri mevcut olsa da siiriiciiler, 8nlerindeki diger tiim
strtictilerle gtivenli bir fren mesafesini korumaktan sorumludur. Ziyaretcilerin
emniyeti icin her araba, emniyet kemerleri ile donatilmistir . Binicilere ayrica
uzun gevsek parcalari olmayan uygun giysiler giymeleri ve kaybolabilecek
cepleri ve diger egyalar emniyete almalari tavsiye edilir.

Dag kizag sistemlerinde, 6zellikle dik virajlarda, son care dnlemi olarak
raylarda giivenlik aglari da yer alabilmektedir.

5.2.3. Dag Bisikleti

Dag bisikleti arazi stiriii icin tasarlanmig bir bisiklettir. Dag bisikletleri, diger
bisikletlerle bazi benzerlikler tagir, ancak engebeli arazide dayanikliligi ve
performansi artirmak iin tasarlanmig, onlari daha agir ve daha karmagik hale
getiren 6zellikler icerir. Bunlar arasinda tipik olarak bir stispansiyon, biiyiik
yumrulu ve daha dayanikli tekerlekler, daha giclii frenler, engebeli arazide
dengeyi ve konforu iyilestirmek icin diiz, ekstra genis gidonlar ve topografya

icin optimize edilmis genis oranl digliler bulunur.

Dag Bisikleti
Fotograf: Irene Lasus

Dag bisikletleri genellikle dag yollarinda, orman yollarinda ve diger asfaltsiz
yiizeylerde kullanim icin tasarlanmistir. Dag bisikleti siirtisti yapilacak

arazilerde genellikle kayalar, kékler, gevsek toprak ve dik yokuglar bulunur.
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Dag bisikletleri, bu tiir arazi ve 6zelliklerin tistesinden gelmek icin tiretilmigtir.
Daha giiclii jantlar ve daha genis lastiklerle birlegen agir hizmet yapisi, bu
bisiklet tarzini, cukurlardan ve kaldinmlardan gecmek zorunda olan sehirli
suriiciiler ve kuryeler arasinda da popiiler hale getirmistir.

1970’lerde dag bisikleti sporunun gelismesinden bu yana, kros, enduro,
tim dag, serbest siiriis, yokus asadi ve cesitli pist ve slalom tiirleri gibi
dag bisikletinin bircok yeni alt tiirti gelismistir . Bunlarin her biri, optimum

performans icin farkli tasarimlar gerektiren, bisiklete farkli talepler getirir.

ilk ulusal dag bisikleti sampiyonalari 1983 yilinda ABD'de diizenlendi. Ancak
spor, Avrupa ve Avustralyada hizla popiilerlik kazandi. Uluslararasi Bisiklet
Birligi (UCI) tarafindan taninan ilk dag bisikleti Diinya Sampiyonasi 1990'da
diizenlendi. Bunu olimpik taninma izledi ve dag bisikleti, 1996'da Atlanta
Oyunlarinda bir kros etkinligiyle Olimpik bir disiplin olarak ilk kez sahneye
cikti. Program o zamandan beri degismeden kald.

Turkiye'de 6zellikle 90'li yillardan sonra gelisim gésteren dag bisikletciligi
Antalya - Alanya arasinda, Likya Yolu'nda ve Kapadokya'da yaygin olarak
yapilmaktadir. S6zii gecen yérelerdeki arazi sartlarinin bu spora uygunlugu

yerli ve yabanci turistlerin ilgisini cekmektedir.
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7. PROJE YERI/UYGULAMA
ALANI

7.1. Alternatifler

Proje icin dogru yerin belirlenmesi amaciyla farkli secenekler tizerinde
cahgilmistir.

2021de hizmete agilan Sahindere Seyir Terasi teleferigin istasyonlarindan
birisi olarak kabul edilmistir. Sahindere Seyir Terasi, Sarikiz Zirvesi'ne
gidecek bir teleferik icin alt ya da ara istasyon olabilecegi gibi kendisi bir iist
istasyon da olabilecek niteliklere sahiptir. Yapilan idari ve teknik toplantilar ve
derinlemesine gériismeler Sarikiz Zirvesi'ne ulasacak bir teleferik hatti icin
Balikesir'de bir beklenti oldugunu ortaya koymustur.

7.1.1. Sahindere - Sarikiz Teleferigi secenegi

Bu baglamda Sahindere Seyir Terasindan, yaklasik 812m kotundan baglayip
yaklasik 1.726m kotundaki Sarikiz tepesine ulagacak bir teleferik hattinin
uzunlugu 12km’dir.

Tirkiye'nin en uzun teleferigi 8.838m uzunlugu ile Uludag teleferigidir. Uludag
teleferigini 4.351m’lik uzunlugu ile Tahtal ve onu da 2021'de hizmete alinan,
4.206m uzunlugundaki Babadag teleferigi takip etmektedir.

Uludag; sahip oldugu kig turizmi, cok sayidaki beg ve dért yildizli oteli ve

Istanbul'a sadece bir bucuk saat uzaklikta olmasi nedeniyle Kazdaglari ile
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karsilagtirilamaz. Buna ragmen, Uludag Teleferigi Sarikiz icin hesaplananin

yarisi uzunlugundadir. Tahtali ve Babadag teleferikleri ise Akdeniz'in giines
ve plaj turizmi ile tam entegre teleferik projeleridir. Her ikisi de Sarikiz igin

diistiniilen teleferigin ticte biri uzunlugundadr.

Teleferik maliyetleri icin EKAP'tan yararlanilmistir. Yapilan raporlama ve déviz
kuru gtincelleme caligmalari sonrasinda teleferik maliyeti icin istasyonlar hari¢
km bagina yaklasik 4,3 milyon ABD Dolari olarak hesaplanmigtir. Teleferik
sistemlerinin tedarikgisi firmalarla yapilan gériismelerde ise istasyonlar dahil
km basina maliyet 5-6 milyon ABD Dolari olarak telaffuz edilmistir.

Kazdaglar’'nin nitelikleri ve yukarida siralananlar neticesinde Sahindere Seyir
Terasindan Sarikiz tepesine ¢ikacak 12km uzunluktaki teleferik 6n eleme
asamasini gegememistir.

7.1.2. Giire - Sarikiz Teleferigi secenedi

Sarikiz zirvesine ulasacak diger secenek Giire ve [ veya cevresindeki turizm
odaklarindan baglayacak bir teleferik tasarlanmasidir. Bu durumda gelistirilecek
en kisa teleferik yine 6km uzunlugunda olmaktadir. Yapilmasi durumunda bu
uzunlugu ile Uludag Teleferigi sonrasinda Tiirkiye'nin en uzun ikinci teleferigi
olacaktir. Tahtali ve Babadag ile Kazdaglar kargilagtirmali diistiniildiiginde
s6z konusu iki teleferigin Kazdaglari'na gére yerle ilgili biiyiik avantajlari
bulunmaktadir.

Ayrica gelistirme calismalar sirasinda yapilan derinlemesine gériismelerde
hem Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudiirliigii hem Balikesir
Biiyiiksehir Belediyesi hem de GMKA vyetkilileri yapilacak teleferigin
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Ayazma Selalesi
-

Diiden Diizii <293"
¢ Sarikiz Zirve
Yangin Kulesi
% »Kazdaglan Meteoroloji Istasyonu

Dandere Tabiat Park
o Hasan Boduldu Kaz Daglan Milli Park Girigi
‘ .
Siitiiven Selalesi
Giirleyik Selalesi ikni Ka |
Gilrleyik Sel Pinarbasi Piknik Al?nl 5 vurmacilar Zeytinli Cay Cevresi
Kazdad (Sahindere) Cam Seyir Terasi Gire o Zeytinli Kaz Daglan Milli Parki Tamitim Binasi
‘ A Kizilkegili - Caglayan Zeytinli « Ayazma ve Sip Sip Dede Tiirbesi
Dedepinar Antasi Koyl
Do * Kaviakiar» Wi Evren Ertir Zeytinyady Galerisi =, _rouniu Cami
Mihli Gayr Narli ,-°YTan Papazlikhan Hotel # . vr r inyad Galerisi W
1 (;ay. arl 3 F A Avalar Astrya Antik Kenti « Akcay Sail Sidika Erke Etnografya Miizesi
. Subagi Altinoluk + Antandros Oren Yeri » Zeytinli Altinkum Plaji

Altinoluk Meteoroloji Istasyonu ‘Edremit Bostanc Kaplicalar

bir bacaginin mutlaka Sahindere Seyir Terasi olmasi gerekliligini
vurgulamigladir. Bu veriler isiginda Giire - Sarikiz secenedi de olumsuz olarak

degerlendirilmigtir.

7.1.3. Altinoluk’taki teleferik secenekleri

Altinoluk’tan Sahindere Seyir Terasina ulasan bir teleferik secenegi tizerine
yogunlagiimistir. Bu baglamda alt istasyon icin 5 ve iist istasyon icin 4 secenek
belirlenmistir. Alt istasyon secenekleri ve kotlari sunlardir:

.= |
Seyir Terasi .Kanyon Dogu
Ji
837m| Kanyon Bah
[ ]
Yan Tepe
Dedepinari
. 30n
" '] =
Eski Maden Sah. Doyran Yol Ayr.
.‘ |
Altinoluk Piknik Alani
L]
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Piknik Alani: 25m
Altinoluk: 120m

Doyran Yol Ayrimi: 490m

Eski Maden Sahasi: 235m
* Dedepinari: 230m

Ust istasyon secenekleri ve kotlari sunlardir:
* Yari Tepe: 837m
* Seyir Terasi: 812m

* Kanyon Bati: 620m
* Kanyon Dogu: 620m

Bu istasyonlar arasinda 7 teleferik secenegi olusturulmustur.

Seyir Terasl Kanyon Do§u

Dedepinarn

Eski Maden Sah.

Piknik Alam
Altinoluk

* T1: Piknik Alani - Seyir Terasi

* T2: Piknik Alani - Kanyon Bat:

* T3: Altinoluk - Yari Tepe

* T4: Piknik Alani - Kanyon Dogu

* T5: Eski Maden Sahasi - Yari Tepe
* Té: Doyran Yol Ayrimi - Yari Tepe
* T7: Dedepinari - Kanyon Dogu
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T1, T2 ve T4 secenekleri Sahindere Kanyonu'nun icinden gecmektedir. Milli
Parkin ve bslgenin dogal degerleri dikkate alinarak bu secenekler elenmistir.
T5 secenegi imar edilmis alanlardan ¢ok uzakta kaldigi icin; T6'nin alt istasyon
kotu 490m gibi oldukca yiiksek bir nokta olmasi bu nedenle teleferigin ¢ok az
yikselecegi dikkate alinarak; T7 de uzun kalacag ici elenmistir.

Yapilan degerlendirmeler neticesinde T3 Altinoluk - Yari Tepe seceneginin
teleferik hatti icin en dogru secenek olduguna karar verilmistir.

7.2. Proje Birimlerinin Yer Tanimlari
7.2.1. Alt istasyon

Altinoluk merkezde; Kuyudere Caddesi, Altinoluk Yolu ve Kuvay: Milliye
Caddesi arasinda kalan tescil harici alan |dada Teleferik'in alt istasyonu olarak
kullanilacaktir.

Burada 100 arac kapasiteli otopark, 100m? idada Park Ziyaretci Merkezi, 20m?
bilet satis ofisi ve 200m? kumanda odasi ve yénetim ofisleri yer alacaktir.

Farkli kotlardaki alanin yaklasik biytikltigii Thadir. Bu farkli kotlardaki arazide
teleferik calisma kotu olarak +120m kabul edilmistir.

Sz konusu alan bir dere yatagidir. Bu nedenle calisma 8ncesinde DSI
ve BASKl ile gerekli detayli miizakereler yapilmali; ayrintili zemin etiitleri
tamamlanmalidir.
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7.2.2 Yar Tepe

Yukari Altinoluk'tan yaklagik 3km kuzeydeki tepedir. Bu tepede daha énce
bir yangin gézetleme kulesi varken, bu kule yikilmistir. Yikilan yapilarin
molozlar halen alanda durmaktadir. Yari Tepe'nin dogal kotu 837m’dir.
Bu, Kazdaglari'nin zirve noktasi olan 1.774m’nin yarisindan 50m eksiktir.
Yari Tepe'de yapilacak 50m yiiksekligindeki izleme kulesi ile kot 887m’ye

ulasacaktir. Béylece zirvenin tam yarisi yiiksekliginde bir kota ulagilacaktir.

B o Tepe

Yari Tepeden, Biga Yarimadasi'nin giineybati kiyilarindaki Kiigiikkuyu, Kadirga
arasi izlenebilmektedir. Tepeden en iyi izlenebilen alanlardan birisi Midilli
Adasidir. Adanin kuzeyinde, Turkiye'ye en yakin kisimlar ile bu kisimlarda yer
alan Molivos'tan adanin giineydogusundaki Midilli sehrine kadar olan tiim
kiyisi gériilebilmektedir. Cunda Adasi, Ayvalik, Burhaniye ve Akcay da Yari
Tepe'den gériilebilen yerlerdendir. IDA - Madra Jeoparki'na adini veren iki
dagdan IDA Yari Tepe'ye ev sahipligi yaparken Madra ve Madranin bir parcasi
olan Kozak Yaylasi da Yari Tepeden gériilebilmektedir.

Yar: Tepeden
Cunda’ya bakis
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Yukarida siralanan nitelikleri ile Yari Tepe, Tiirkiye'de baki zenginligi agisindan
en cekici yerlerden birisidir.

Burada 500m? kapali ve 2.000m? de acik alana sahip bir lokanta da

yer alacaktir. Kapali alanin yarisi mutfak ve servisler icin kullanilacaktrr.
Lokanta Balikesirin zengin gastronomisini sunabilecek bir isletme olacaktir.
Mimarisinde ahsap kullanilacaktir.

Hizli yemek isteyenler icin bir de kafeterya planlanmistir. Kafeterya ayrica,
diisiik sezonda lokanta kapali oldugunda miisterilere hizmet verecektir.

7.2.3. Kanyon Bati

Yari Tepe'nin yaklagik 1km dogusundadir. Kanyon Bati, Sahindere
Kanyonu'nun, Sahindere Seyir Terasi'na dogru uzanan kolunun bir
yamacindadir. Mevcut durumda buraya herhangi bir patika ya da orman yolu
bulunamamaktadir. Arazi sarp ve egimlidir. Yari Tepe'den buraya dag kizagi ile
ulagilacaktir. Ayrica acilacak bir patika ile de ulagilabilecektir.

Kanyon Bati, ayni zamanda sézii edilen kanyon kolu iizerinde yapilacak

yaya képrisiiniin gliney ayagidir. Teleferikle Yari Tepe'ye ulasan ziyaretciler
oradan dag kizagi (ya da patikay: kullanarak) ile Kanyon Bati'ya eriseceklerdir.
Buradan da yaya képriisii ile Kanyon Kuzey'e erisilebilecektir.

Kanyon Bati'dan dag kizag (ya da patikayi kullanarak) Yari Tepe'ye dénmek
de miimkiin olacaktir.
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Kanyon Bati'da dag kizag: ve yaya képriisii icin birer turnike bulunacaktr.
yaya képrusiinde stadyum ya da acik hava etkinliklerinde kullanilan tipte
boy turnikesi yer alacaktir. Turnike yapisi ile birlikte tasarlanacak ve yapilacak
bir de giivenlik noktasi olacaktir. Burada herhangi bir yeme-icme tesisi yer

almayacaktir.

v

ey Kanyon Kuzey noktasindan
# Kanyon Bati noktasina bakis

7.2.4 Kanyon Kuzey

Kanyon Bati'nin yaklagik 700m kuzeyindedir. Kanyon Bati gibi Sahindere
Kanyonu'nun Cam Seyir Terasi'na dogru uzanan kolunun yamacindadir.

Sahindere Seyir Terasindan
Kanyon Kuzey noktasina bakis
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Mevcutta bu noktanin 150m yakinina kadar bir orman yolu bulunmaktadir.
Arazi sarp ve egimlidir. Kanyon Bati'dan buraya yaya képriisii ile ulagilacaktir.

Buradan yaklasik 3,5km’lik bir patika ile Sahindere Seyir Terasi'na
ulagilabilmektedir. Yine buradan Sahindere Seyir Terasi’'na daha kisa mesafede
ulagilmasini saglayacak bir ahsap merdiven patikada yapilacaktir. Bu patika

ile mesafe yaklagik 1km'ye inecektir ancak Kanyon Kuzey ile Sahindere Seyir
Terasi arasindaki yaklagik 200m’lik kot farkinin biiyiik kismi bu merdivenle
cikilacaktir. Bu merdiven tirmanigi pek cok kisi icin oldukga zorlu olacaktir.

Kanyon Kuzey'de yaya kdpriisii icin bir turnike bulunacaktir. Burada
kullanilacak turnike de boy turnikesi olacaktir.

Turnike yapisi ile birlikte tasarlanacak ve yapilacak bir de giivenlik noktas:
olacaktir. Burada herhangi bir yeme-icme tesisi yer almayacaktir.

7.2.5. Seyir Terasi

Sahindere Seyir Terasi 2021de acilmistir. Cam ve celik ile inga edilmistir.
Konsol olarak ¢ikan teras, Altinoluk - Giire arasini géren bir manzaraya
sahiptir. Terasa bir turnike ile 6deme yapilarak girilmektedir. Terasla entegre bir
de kiiciik kafeterya binasi bulunmaktadr.

rraAF A A
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Lastik tekerlekli tagitlar terasin 200m kuzeyine kadar ulagmakta ve orada
park etmektedir. S6z konusu noktada Kazdaglar Milli Parki'nin bir kapisi yer
almaktadir. Ayni noktada bir de ziyaretciler icin bir de tuvalet bulunmaktadir.
Tesisin elektrigini saglayan giines panelleri ile jeneratr de bu bélgede
bulunmaktadir.

Kazdaglan Turizm Odaginin gelistirilmesinin ardindan burada bir de telesiyej
istasyonu yapilacaktir. Yukari Altinoluk’tan gondol tipi teleferikle Yari Tepe'ye
ulagan ziyaretciler buradan telesiyejle Sahindere Seyir Terasi'na ulasacaklardir.

Teleferik ve telesiyej sisteminin tamamlanmasinin ardindan Kazdaglar Milli
Parkr'na lastik tekerlekli tagitlarla ulagim engellenecektir. Bu nedenle Sahindere
Seyir Terasi'nin oldugu bélgede yeni otoparklar yapilmayacaktir.

Bu bélgeden Yari Tepe'ye patika ile ulagim da miimkiin olacaktr.

7.2.6. Dag Yolu

Kanyon Kuzey ile Sahindere Seyir Terasi arasindaki 3,5km’lik yoldur. Bu yolun
tam yarisi zaten mevcut durumda Kazdaglari Milli Parki'nin bakimi yapilan,
acik tutulan yoludur. Geri kalan kismi ise ge¢cmis dénemde Orman Bakanhig
ya da Milli Parklar tarafindan acilmis daha sonra kullanilmamig; mevcutta
yayalarin zaten yiiriiyebildigi, bir iki giin icinde yapilacak kiiciik bir miidahale
ile hemen araglarin da gecebilecedi bir hale gelebilecek bir stabilize yoldur.

Kanyon Bati'dan yaya k&priisiinii gecerek Kanyon Kuzey'e ulasacak ziyaretciler
Dag Yolu'nu kullanarak Sahindere Seyir Terasi'na ulasacaklardir. 3,5km’lik yol
boyunca ziyaretciler 200m kot farkini tirmanacaklardir. Bu yiiriiyiisiin ortalama
1 saat stirmesi diistiniilmektedir.

Bu uzun yiiriiyiisii ziyaretgilerin sikilmadan ve konforlu tamamlamalari icin bazi

tedbirler alinacaktir.
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* Yol boyunca 3-4 cesme yer alacaktr.

* Sik¢a konulacak yénlendirme tabelalar kalan ytirime mesafesi
hakkinda bilgi verirken, tizerinde yer alacak acil durum telefon
numarasi ile ziyaretcilerin kendilerini giivende hissetmelerini
saglayacaktir.

* Yol boyunca 2-3 noktada kuzey-giiney, giiney-kuzey istikametinde
giden yolu birbirine baglayacak kisa yol olusturacak ahsap merdiven
yapilacaktrr.

* IDA - Madra Jeoparki'nin bir jeositi olan alanda yer alan bu yolun
adeta bir agik hava sergi alani olarak kullanilmasi saglanacaktr.
Bilgilendirme tabelalarinda IDA Dagi'nin dogal ve kiiltiirel mirasi
anlatilacaktir.

Teleferik, telesiyej, koprii ve izleme kulesi ile tamamlandiginda Tiirkiye'nin
dnemli doga turizmi odaklarindan birisi haline gelecektir. Projenin
gelistirilmesinde Sahindere Kanyonu'nun tagidigi nitelikler nedeniyle diger
ekstrem sporlar icin de bir merkez olabilecegi tartisilmistir. Bu baglamda
Zipline, via ferrata, base jump, rope jump, highline, slacklining, yamag
paragiitl, kaya tirmanigi secenekleri degerlendirilmistir.

Turkiye'de Samsun'daki Sahinkaya Kanyonu ve Erzincan'daki Karanlik
Kanyon bu konularda oldukca ileri seviyelere gelmistir. Ayrica hem
Sahinkaya hem de Karanlik Kanyon bahsi gecen ekstrem sporlar icin daha
iyi dogal olanaklar sunmaktadir.

Bu nedenle ilk asamada bu ekstrem sporlar dahil edilmemistir.

Teleferik, telesiyej, képrii ve izleme kulesi temel olarak trekking ve dag
bisikleti ile desteklenecektir.

88



7.3. Yer Secimi

Yatirim ihtiyaclarinin belirlenmesi sonrasinda mekéansal olarak yer secimi
yapilmasi s6z konusudur. Yer secimi icin bélge sinirlarinin belirlenmesi
ardindan énerilen bélge sinirlari icinde bir sonraki asamada noktasal yer secimi

yapilmasidir. Noktasal yer secimi icin asagida belirtilen calismalarin yapilmasi

gereklidir:

Bu calismalarin yapilmasindan sonra noktasal olarak birimlerin yerleri

Riizgar 6zellikleri
Yagis

Sis

Erozyon

Birikim
Jeomorfolojik ve fiziksel &zellikler
Depremsellik
Zemin kosullari
Arazi kosullari
Cevre kosullar
Biyolojik kosullar
Su kalitesi
Ekoloji

Arazi sahipliligi
Sit alani
Arkeolojik alan

Ozel cevre koruma bélgesi

Kirlenme kosullari, cevresel kosullar, tagima kapasitesi

Sosyoekonomik faktérler
Art alan baglantilar
Enerji tedarik sartlar

netlestirilmelidir.
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7.4. Fiziksel ve Cografi Ozellikler
7.4.1. Cografi yerlegim

Balikesir, Marmara Denizinin giineyinde yer alan Turkiye'nin bir ilidir. II,
Biiyuksehir Belediyesi vasfindadir. Topraklarinin biiyiik bir kismi Marmara

bir kismi ise Ege Bélgesinde yer almaktadir. Tiirkiye'de iki deniz ile komsu
olan 6 ilden birisidir. Dogusunda Bursa ve Kiitahya, giineyinde Manisa ve
Izmir ve batisinda Canakkale vardir. Ayvalik da Yunanistan'in Midilli Adasi'na
komgudur.

2019 Yili verilerine gére niifusu 1.228.620 kisi, yiizélciimii 14.583 m?dir.
ilde km?ye 82 kisi diismektedir. Yogunlugun en fazla oldugu ilce, 254 kisi ile
Karesidir. ilin denizden yiiksekligi 145m'dir.

‘&

Edremit, Balikesir ilinin batisinda, Ege Denizi kiyisindaki ilcedir. Edremit,
Balikesir ilinin dérdiincii en biiyik ilcesidir ve zeytincilik ve Kazdaglar ile
bilinir. i turizmin ilk 8nemli merkezlerinden olan Altinoluk ve Akcay bu
ilcededir.

llce, Edremit Kérfezi ile Kazdaglar arasindaki sahaya yerlesmistir. Asya
kitasinin en bati ucu olan Bababurnu’ndan 85 km doguda denizden 6 km
iceridedir. Batida Ege Denizi, Ayvacik ve Ezine, kuzeyde Bayramig ve Yenice,
Doguda Havran, giineyde Burhaniye ile cevrilidir. licenin yiizélciimii 708
km?dir.

Marmara

Erdek !

Ganen

Bigadic

Ayvalk
i Sincegs
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Edremit’in merkezi deniz seviyesinden 16m yiiksektedir. ice sinirlar icinde en
yiiksek nokta ise 1767m yiiksekligi ile Kazdaglar'nin Sarikiz Tepesi'dir. Edremit
Kérfezi ile Kazdaglar etekleri arasinda oldukga genis sayilabilecek verimli ve
bereketli, sulanabilir Edremit Ovasi vardir. Edremit’te nehir yoktur.

(idada Park

Kazdaglar, Anadolu yarim adasinin kuzeybatisinda yer alan, Biga yarim
adasinin en yiiksek dagidir. Ege Bélgesi ile Marmara bélgesini birbirinden
ayirir, Kazdaglarn Canakkale ve Balikesir sinirlari icerisinde kalmaktadir.
Edremit k&rfezinin kuzeyini takiben, kuzey dogu-giiney bati yéniinde 60 - 70
kilometre uzunlugunda olan Kazdaglari, batida Dede Dag, ortada Kazdaglari,
doguda Eybek Dag), kuzeydoguda Giirgen, Kocakatran, Kiiciikkatran ve
Susuz (Sakar dagr) daglarindan olusur. 60 - 70 kilometrelik Kazdaglan
zincirinin ortasinda yer alan Kazdaglari’'nin, giineyi Edremit Kérfezi, dogusu
Zeytinli cayi, kuzeyi Kara Menderes Cayi, batisi Altinoluk yerlesiminin batisi
(Damla Tepe) ile gevrili olan 21 452 hektarlik alan, Bakanlar Kurulu karari ile
Kazdaglan Milli Parki olarak ilan edildi. Kazdaglan Milli Parki Balikesire bagls

Edremit ilcesi sinirlari icerisindedir.
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7.4.2. Jeomorfolojik ve Topografik Veriler

Kazdaglar, Bati Anadolu'da Marmara ve Ege Denizi arasinda kalan Biga
yarimadasinin giiney kesiminde yer alir. Yiikseltisi 1700 m’yi asan bu dag alani,
yakin cevresiyle birlikte fiziki cografya unsurlari ve ekolojik cevre kogullari
bakimindan kendine 6zqii 6zelliklere sahiptir. Kazdaglar masifinin jeolojik-
tektonik ve jeomorfolojik evrim siirecine bagl olarak, diger cografi cevre
unsularinin (iklim, toprak, dogal bitki értiisii ve hidrografya) yerel senteziyle
kiy1 kusagindan doruklar bélgesine kadar farklilasmig zonlardan bugiin

icin degisik sosyo-ekonomik alanlarda yararlaniimaktadir. Baska bir sézle,
Kazdaglari ana kiitlesi ile yakin cevresindeki alanlar olusum, evrim ve hélihazir
kullanim bakimindan ortak iliskiler icindedir. Bu iliskiler yérenin cografi cevre
karakterini ortaya koymaktadir.

Kazdaglar yéresi, her seyden énce, bir dag alanidir ve bu alanda dikey ve
yatay yénde fiziki cografya unsurlarinin senteziyle farklilagmis ortam tipleri
mevcuttur. Bu farklilagmada temel etkenler olarak yérenin jeomorfolojisi
(rélyef sekilleri) ve iklim kosullari nemli rol oynamistir. Her jeomorfolojik
tinite, kendine 6zqii olanaklara/kaynaklara sahiptir ve bu kaynaklar insan
kullaniminin etkisi altindadir. Daha acik bir anlatimla, dag alanlarinin sahip
oldugu kaynaklar giiniimiizde fark edilmis ve bunlarin dengeli kullanim
sorunu giindeme gelmistir. (Kazdaglari ve Cevresinin Jeomorfolojisi ve iklim
Ozellikleri, 2007).

7.4.3. Iklim Verileri

Kazdaglar ve cevresinin en belirgin iklim 6zelligi, kosullarin yatay ve dikey
dogrultuda ¢ok degisken olmasidir. Yérenin iklimiyle ilgili bazi ézellikler
(Atalay 1984 ve 2002; Kog 2001) bir kisim calismalarda vurgulanmustir.
Bununla birlikte, dogrudan Kazdaglari ve cevresinin iklimini aragtiran kapsamli
aragtirmalar eksiktir. Kazdaglari, Akdeniz ve Marmara bélgeleri arasinda

iklim ve bitki 8rtiisiiniin gecis kosullarinin yasandig yerdeki konumu ile agir
niifuslanmis Istanbul cevresine yakinligi ve kiyilarinda hizla gelisen ikinci
konutlariyla dikkat ceken bir alandir. Kazdaglari’'nda bulunan zengin endemik
bitki turleri de bu alanin &nemini artirmaktadir. (Kazdaglarn ve Cevresinin
Jeomorfolojisi ve Iklim Ozellikleri, 2007).
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Balikesir iline ait mevsim normalleri (1991-2020)

BALIKESIR |Oca | Sub Mar Nis May Haz | Tem |Agu Eyl Eki Kas | Ara Yillik

Ortalama 4.8 5.7 7. 13.1 18.2 | 23.0 | 24. 25.0 21.1 16.6 . 6.6 14.7
Sicaklik (°C) ? 9 9.9

Ortalama En 8.8 10.4 13.2 19.1 242 | 293 | 30.8 31.1 28.0 227 | 15.0 9.9 20.2
Yiiksek Sicaklik

(°C)

Ortalama En 1.1 1.5 3.1 74 121 16.1 18.4 18.9 14.5 11.0 5.4 3.1 9.4

Diisiik Sicaklik
Q)

Ortalama 3.0 3.6 4.4 5.7 7.2 9.2 9.5 9.0 7.8 5.2 3.5 1.7 5.8

Giineglenme
Siiresi (saat)

Ortalama Yagish | 13.25 13.63 | 12.50 | 11.00 | 10.88 | 5.00 | 3.63 2.13 2.75 8.00 | 10.25 | 14.75 107.8

Giin Sayisi

Aylik Toplam 479 54.1 65.1 55.7 46.5 | 16.2 | 10.0 9.4 20.7 444 | 67.0 872 | 524.2
Yagis Miktari
Ortalamasi
(mm)

Olgiim Periyodu (1999 - 2021)

En Yiiksek 23.5 25.2 29.6 33.1 37.8 | 425 | 43.2 43.2 40.3 383 | 29.0 26.1 43.2
Sicaklik (°C)

En Diisiik -12,1 -18.8 -6.2 -4.0 1.1 5.0 11.0 9.4 4,5 -1.6 -7.9 -10.1 -18.8
Sicaklik (°C)

Kaynak: mgm.gov.tr

— 3w A

| bun(lalncu %30
kuru | | ° | | %0
soguk serin ! ihk sicak ihk serin = soguk
0.0 kumsal/havuz skoru: 9.1
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Kaynak: weatherspark.com
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Riizgér
Bu béliimde yerden 10m yiikseklikteki genis alan saatlik ortalama riizgar hizlan
tartisilmaktadir. Edremit ortalama saatlik riizgar hizi yil boyunca énemli oranda

mevsimsel varyasyonlar gésterir.

razgarli
30 km/sa 30 km/sa
25 km/sa 25 km/sa
2 Agu
20 km/sa 19,7 km/sa

10 km/sa

5 km/sa

0 km/sa

20 km/sa
31 May /\J—\,/‘
15 km/sa 1

3.6 km/sa 15 km/sa
10 km/sa
5 km/sa

0 km/sa

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
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Yilin daha riizgérli olan dénemi 16,6 km/saat diizeyinin tistiinde ortalama
riizgér hiziyla 3 Temmuz tarihinden 11 Eyliil tarihine kadar 2,2 ay boyunca
strer. Edremit bélgesinde yilin en riizgarli ayr Agustos ayidir ve bu dénemde

ortalama saatlik riizgar hizi 19,1 km/saat olmaktadr.

Yilin en sakin zamani 11 Eylil tarihinden 3 Temmuz tarihine kadar 9,8 ay
boyunca siirmektedir. Edremit b&lgesinde yilin en sakin ay1 Mayis ayidir ve bu
dénemde ortalama saatlik riizgar hizi 14,0 km/saat olmaktadr.

7.6.Ekonomik ve Fiziksel Altyap:
(Hammadde kaynaklarina erisilebilirlik,
ulasim ve haberlesme sistemi, su, elektrik,
dogalgaz sebekeleri, arazi kullanimi, yan
sanayi, dagitim ve pazarlama olanaklari vb.)
7.6.1. Ekonomik Altyapi

Bir tilkedeki niifusun tretici durumda bulunan yani iktisadi faaliyete katilan
kismi o {lkenin isgiictidiir. Genellikle 14 yasindan yukari ve 65 yasini asmayan,
kazang getirici bir iste calisanlarin toplamini ifade etmektedir. illerin ekonomik
gdstergeleri icin de is glicti dnemli bir géstergedir.

Balikesir'in isgiicti potansiyelini incelendiginde; caligkan, geng ve dinamik
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One Cikan Sektérler

Tarim ve Hayvancilik
Sanayi
Turizm

7.6.2. Fiziksel Altyap:

Giiclii bir ekonomi icin yiiksek kalitede altyapi ve hizmet sunumu hayati
dneme sahiptir. Bir yérenin erisilebilirliginin artinlmasi daha genis bir isgiicii
pazarina erisim imkani vermekte, tedarikcilere ve miisterilere daha hizli ve
ucuza ulagilmasini saglamakta, pazar alanini genigletmekte, arazi kullanimiyla
ilgili kisitlar ortadan kaldirmaktadir. Bu durum isletmelerin ve hane halkinin
yer secim kararlarini etkileyerek, istihdam ve yatinm acisindan olumlu etkiler

dogurabilmektedir (DPT, 2008).

Balikesir, sahip oldugu ulasim altyapisi ve son yillarda hiz kazanan karayolu
yatinmlari sayesinde lojistik acidan yatinmcilara dnemli firsatlar sunmaktadr.

Ulastirma Altyapisi

Balikesir; Canakkale, Izmir, Manisa, Kiitahya ve Bursa il sinirlari ile cevrilidir. [
sinirlarina; Marmara Denizi'ndeki Marmara, Avsa, Pasalimani ve Ekinlik adalan
da girer. Marmara Bslgesinin giiney kisminda yer alan Balikesir; Istanbul,
Bursa ve Izmir gibi metropollere yakinligi ile 8nemli bir cografi konuma

sahiptir.

Balikesir, sahip oldugu ulagim altyapisi ve son yillarda hiz kazanan karayolu
yatinmlari sayesinde lojistik agidan yatinmcilara 8nemli firsatlar sunmaktadir.

Karayolu Ulagimi

Balikesir, Tiirkiye sartlarina gére orta derecede bir engebeye sahiptir. ilin en
yiiksek noktasi 1.769m’lik yiiksekligi ile Ulus Dag zirvesidir. Ulus Dagi'nin
bulundugu, ilin giineydogusundaki Sindirgi, Bigadic ve Dursunbey ilceleri ilin
geri kalanina gére daha yiiksektir. ildeki bir diger yiiksek bélge idada Park
projesinin yer aldigi Kazdaglaridir.

Bu kapsamda bahsi gecen iki bélge hari¢ olmak tizere yol sebekesi ve ulagim

imkanlar bakimindan cevresi ile elverigli kogullari bulunmaktadir.

Balikesir'in cok biiyiik bir kesimi Karayollari Genel Miidiirligii'niin 14. Bslge
Midiirligu sinirlarindadir. 48.388 km? biiyiikligiinde olan 14. Bélge sinirlari
icerisinde Bursa ve Bilecik illerinin tamami, Balikesir, Canakkale, Kiitahya ve
Yalova illerinin biiytik kismi, Eskisehir, Manisa, Kocaeli ve Sakarya illerinin bir
baliimii yer almaktadir. Balikesir'in kiiciik bir kismi 2. Bélge Midurltigi sinirlar
icindedir.
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Tirkiye'nin en ¢ok kullanilan karayollari tizerinde bulunan Edremit; Balikesir'e
87, Canakkale'ye 130, izmir'e 201, Ankara'ya 619 ve Istanbul’a 483 kilometre
mesafededir. Merkez ve Akcay Otogarindan yurdun cesitli yérelerine otobiis
ve minibis ile ulagim saglanmaktadr.

2019'da hizmete giren Gebze - izmir Otoyolu ve 2022'de hizmete giren
Ganakkale 1915 Képriisii Edremit’e ulagimi daha hizli ve konforlu hale
getirmistir. Son olarak 2022'de hizmete acilan Troya ve Assos tiinelleri

yatirimin yer alacagi Altinoluk ile Canakkale ulagimini kolaylagtirmigtir.

2021 yil TUIK verilerine gére toplan Tiirkiye'de toplam 25.249.119 motorlu
kara tagiti bulunmaktadir. Bunun %2’sini olusturan 519.765'i Balikesir'dedir.

Havayolu Ulagimi

Orta ve uzun vadede gézde bir soft macera turizm odagi haline gelmesi
hedeflenen idada Park'a havayolu ile ulasim 8nemli hale gelecektir. idada
Park’in konumlandigi Edremit’in Altinoluk ilcesine 2 havalimanindan
ulagilabilmektedir:

Balikesir Edremit Koca Seyit Havalimani

1997 yilinda Balikesirin Edremit ilcesinde hizmete acilan bir havaalanidir. Sivil
kategoride bulunan havaalani DHMi tarafindan isletiimektedir. Edremit ilce
merkezine 4 km. mesafededir. 2011 yilinin Temmuz ayinda terminal binas
tadilata girmistir. 30 bin metrekarelik yeni terminal binasi 2014 yili icinde
hizmete tekrar hizmete acilmistir.

Konumu; Ayvalik, Altinoluk, Akcay, Kiiciikkuyu, Oren, Dikili gibi tatil
merkezlerine yakindir. idada Park’a 35 km uzakliktadr.

Canakkale Havalimani

1995 yilinda hizmete acilan Canakkale Havalimani, gtinimiizde ulusal ve
uluslararasi trafige hizmet vermektedir. 2008 yilinda yeni terminal ve yeni
apron insasi ile genigletilmis ve gerek yolcu hizmetleri gerekse ucaklara verilen
hizmetler icin daha verimli hale getirilmistir. 26 Temmuz 2010'da yapimina
baslanilan ARFF Binasi insaati tamamlanmig ve 2011 Temmuz ayinda teslim
alinmig ve hizmete verilmistir.

Canakkale sehir merkezindeki havalimaninin idada Park'a uzakhgi 100km/dir.
Denizyolu Ulagimi

Balikesir hem Marmara Denizi hem de Ege Denizi'ne kiyisi olan bir ildir. Her

iki denizde de denizyolu ulagimi yapilmaktadr.
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istanbul - Bandirma

Bandirma-Yenikapi arasinda calisan hizli feribot ile Istanbul'dan Edremit'e 4-5
saatte ulagilmaktadir. Ancak izmir Otoyolunun hizmete girmesiyle feribot
seferlerinde aksamalar ve iptaller olugmustur.

Ayvalik - Midilli Adasi

Ayvalik - Midilli adasi arasinda feribot seferleri uzun yillardir caligmaktadr.
Ayvalik merkezden Midilli sehrine yapilan seferler 90dk siirmektedir. Kig
aylarinda periyotu azalan seferler yaz aylarinda daha yogun yapilmaktadir.

Demiryolu Ulagimi

En yakin tren istasyonu Altieyliil ilgesindedir. Ancak yenilenmesi geciken
demiryolu sistemleri nedeniyle bélgede demiryolu kullanimindan séz
edilememektedir. ingaat calismalari devam eden Bursa YHT hattinin
Bandirma'ya uzatilacak olmasi ve yine insaat calismalari devam eden Ankara -
Izmir YHT hatlarinin ise proje alanina bir etkisi olmasi &ngriilmemistir.

7.7. Sosyal Altyapi (Niifus, istihdam, gelir
dagilimi, sosyal hizmetler, kiiltiirel yap1)

Kentler; insanlara ekonomik ve kiiltiirel gelisim olanaklari sunan mekéan
olmalarinin yaninda, tarihi, sosyal, kiiltiirel, siyasi, ekonomik &zelliklere sahip
yerlesmeler olarak tanimlanmakta; modern, estetik olarak, temiz, giivenli

ve daha fazla cesitliligi biinyesinde barindiran bir yerlesim birimi olarak
algilanmakta turizmin gelismesine zemin hazirlamaktadir (TUCAUM 30. Yil
Uluslararasi Cografya Sempozyumu, 2018).

Kentte sunulan hizmetlerin kalitesi géreceli olarak diger yerlesmelere gére
daha yiiksek olmaktadir. Fiziksel ve cografi ézelliklerle birlikte, ekonomik
ve fiziksel altyapinin kentte yasayanlara yansimasi kentte sosyal altyapiy
olusturmaktadir. Niifus, istihdam, gelir dagilimi, yasam endeksleri, sosyal
hizmetler ve kiiltiirel yapi sosyal altyapi analizinin temel birlesenlerini
olusturmaktadir.

2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gére Balikeside
1.250.610 kisi yasamaktadir (TUIK). Proje yeri Balikesir ili Edremit ilcesinde
yer almaktadir. 2021 sonuclarina gére Edremit’in niifusu 164.696 kisidir. Proje
alaninin bulundugu Altinoluk Mahallesi’nin niifusu ise 6.832 kisidir.

Altinoluk’'un nifusu Edremit niifusunun %4 lik bir kesimini olusturmaktadr.
Ancak turizm sezonunda Altinoluk'un niifusu Edremit’e gére daha fazla
artmaktadir. Yaz aylarindaki niifus artisinin somut sayilar konusunda bir kaynak
bulunamamigtir.
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7.8. Turizm Altyapisi
7.8.1. Fiziki Altyapi

Konaklama Altyapisi

Turizm tesislerine; bakanlik belgeli ve belediye belgeli olmak tizere iki farkli
belge verilmektedir. Turizm tesisleri icin yatinm asamasinda verilen ilk belge
“Turizm Yatinm” Belgesi'dir. Yénetmelikte belirtilmis baz tesisler icin yatirm
belgesi verilmesi, degerlendirme kurulunun kararina baglhdir. Yatinim siiresi
sonunda ya da tesis tamamlandiginda, “Turizm Isletmesi Belgesi” almak icin
basvuru yapilmasi gerekir. Bagvuruda bulunulmamis ise, tesis mahallinde
durum tespiti icin denetim yapilir ve kanun geregi gereken islem tesise
uygulanir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Yatirm Isletmeler Genel Mudiirligii 2020 yil
Aralik ay1 verilene gére; Balikesir ilinde turizm isletme belgeli 94 tesis faaliyet
gdstermektedir. Bu isletmelerin yatak kapasitesi 11.091 iken, turizm yatinm
belgesi asamasindaki 16 konaklama tesisinin kapasitesi ise 1.566 yataktr. ilde
belediye belgeli 462 konaklama tesisi faaliyet gésterirken bu tesislerin yatak
kapasitesi 29.089 yataktir.

Bu otel ve pansiyonlarda her biitceye uygun barinma olanagr mevcuttur.

@
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Yeme-icme Altyapisi

Gastronominin yiiksek katma degerli etkisi turizm icin &nemli bir yere sahiptir.
Yeme-icme sektdrii, tilkemizde biiyliyen sektérler arasinda yer almaktadr.
Turizm Restoran Yatinmailari ve Gastronomi Isletmecileri Dernegi (TURYID)
verilerine gére, Tirkiyede yeme-icme sektériiniin biiyiikligii 6.5 milyar dolar
olup, bunun 3.5 milyar dolarlik bslimii istanbulda bulunmaktadr. Tiirkiye
ekonomisinin gelecekteki performansina bagl olmakla beraber, tiiketici
gelirlerinin artmasina paralel olarak, disarida yeme-icme aligkanliklarinin

daha yayginlasmasi beklenmektedir. Gelir diizeyindeki artigin yaninda, artan
is yogunlugu, calisan kadin sayisindaki artis ve disarida yemek yemenin
sosyallesmeye ara¢ olmasinin, yeme-igme sektériiniin biiyiimesini saglayan

faktsrler oldugu sdylenebilir (TURYID, 2020).

Balikesir mutfaginin lezzetlerini il merkezinde ve ilcelerde bulunan yeme icme
tesislerinde bulmak miimkiindir. il genelinde ve Edremit ilcesinde turizm
sektdriine hizmet verme potansiyeli bulunan ¢ok sayida yeme igme tesisi
bulunmaktadr.

insan Kaynaklar Altyapisi

Balikesir ilinde turizm yan sektérii ile dogrudan veya dolayli bagi olan bir
sektdrdir. Turkiye ve Bslgede 2004-2013 yillar itibari ile sektérel bazda bir
degerlendirme yapildiginda; iilke ekonomisinde caliganlarin yaklagik ytizde
49'u hizmet sektdriinde istihdam edilirken, TR22 Bélgesi de son yillarda artisla
yiizde 44,4 ile tilke ortalamasina yaklagmistir. Bélgede istihdam konusunda
tarim sektdriinden hizmet sektériine bir kayma s6z konusudur. Uzun

yillardan beri Bélgede istihdam konusunda 6nde gelen tarim sektérii, hizmet
sektdriindeki gelismeyle ikinci siraya gerilemistir. (TR22 Giiney Marmara
Bélgesi Bslge Plani 2014 - 2023).

Sahip oldugu egitim altyapisi ve turizmin ilde eskiden beri var olan bir sektér
olmasi sayesinde sektdriin ihtiya¢ duydugu ara eleman ve nitelikli insan

kaynag: Balikesirde bulunmaktadir.

Ayni zamanda, Balikesir Universitesinde Turizm Fakiiltesi de bulunmaktadir.
Turizm Fakiltesi biinyesinde su bslumler yer almaktadir:

* Gastronomi ve Mutfak Sanatlari Bslimii
* Rekreasyon Yénetimi Bolimii
o Turizm Isletmeciligi Bslimii

* Turizm Rehberligi Bslumii
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Balikesir ili Turist Rehberligi Birliginde (TUREB) Canakkale B&lgesel Turist
Rehberleri Odasi (CARO) ile temsil edilmektedir. CARO, Balikesir ve
Ganakkale ile birlikte Tekirdag ilini de kapsayan, kamu kurumu niteliginde
bir meslek odasidir. CARO biinyesinde toplam 168 erken ve 80 kadin
olmak tizere toplam 248 rehber bulunmaktadir. Turkiye'deki toplam 12.216
kisilik rehber varligi yaninda CARO (iyeleri toplam rehberlerin %2’sini
olugturmaktadir.

7.8.2. Hizmet Altyapisi

Seyahat Acenteleri

Seyahat acenteleri, kdr amaci ile turistlere turizm ile ilgili bilgiler vermeye,
paket turlar olusturmaya, turizm amacl konaklama, ulagtirma, gezi, spor ve
edlence hizmetlerini gérmeye yetkili olan, olusturdugu uriinii kendi veya diger
seyahat acenteleri vasitas ile pazarlayabilen ticari kuruluslardr.

Seyahat acentalari gérdiikleri hizmetlere gére ti¢ grupta toplanirlar:

* A Grubu Seyahat Acentalari: Tim seyahat acentaligi hizmetlerini ifa
ederler.

* B Grubu Seyahat Acentalari: Uluslararasi kara, deniz ve hava ulagtirma
araclari ile (A) grubu seyahat acentalarinin diizenleyecekleri turlarin
biletlerini satarlar.

* C Grubu Seyahat Acentalari: Yalniz Turk vatandaslari icin yurt ici turlar
duizenlerler.

Ayrica, B ve C grubu seyahat acentalari, kendilerine A grubu seyahat
acentalarinca verilen hizmeti yerine getirir ve bu acentalarin triinlerini tanitir,

pazarlar veya satar.

Fuarlara Katilm

Balikesir ili turizm fuarlarina katilim konusunda oldukca tecriibelidir.
Balikesir Valiligi, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, Balikesir il Kiltiir ve Turizm
Miidirlugu ile cesitli fuarlara katiim saglanmaktadir.

Bu fuarlar arasinda Izmir Travel Turkey, istanbul EMITT, Ankara Travel
Expo, Antalya Yérex, Antalya Hestourex gibi ulusal fuarla bulunmaktadir.
Ayrica Isvec Géteborg, Japonya Tokyo ve Isvicre Ziirih'teki turizm fuarlarina

surdirilebilir ve tekrar edilir olmayan fuar katilimlari da yapilmistr.
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7.8.3. Turizm Odaklar

Bu bélimde fizibilite raporuna konu olan teleferik tesisinin yer alacag
Balikesir'in Edremit ilcesinde bulunan turistik odaklar agiklamalariyla verilmistir.
Aciklamalar icin Balikesir Il Kiltiir ve Turizm Muidiirligi verileri ve Balikesir
Universitesi'nin “Balikesir Turizm Envanteri ve Strateji Calismasi” raporunda
yer alan metinler kullanilmistir.

Kazdaglari Milli Parki

Edremit K&rfezi'nin Kuzeyinde bulunan Kazdaglar 21.300 hektarlik alaniyla
deniz ve yesilin tarihi dengeler ile doganin kucaklastigi zengin fauna ve
florasi ile tilkenin gériilmeye deger yerlerindendir. Kazdaglari'na ilcenin
dért noktasindan ulagilabilir. Bunlar Zeytinli, Kizilkegili Ksyii, Giire Kéyii ve
Altinoluk istikametinden cikan orman yollaridir.

Balikesir ili, Edremit i|gesi sinirlarinda, Edremit Kérfezi'nin kuzeyinde
bulunmaktadir. Milli Park alanina, Balikesirden 230 numarali, Canakkale'den
24 numarali karayolu ile ulagilmaktadir. Saha, Canakkale’ye 123 km, Balikesir'e
92 km mesafededir.

Kazdaglar tarih éncesi yillarda da cesitli medeniyetleri barindirmis muhtelif
tarihlerde kentler, kasabalar kurulmus ve yikilmistir. Bilinen tarihi MO 2000
yillarinda baglar. Bu tarihlerde Thebe sehri, Lyrnessos sehri, Khrysa sehri,
Killa Sehri, Anderia sehri, Antandros sehri, Adramytteion sehri, Astrya sehri,
Gargara sehri gibi sehirler kurulmus, bunlardan bircogu Truva savaglan
sirasinda yok edilmislerdir.

Homeros ilyada'sinda ida Dagi ( Kazdaglari ) icin ‘Bol pinarli vahsi hayvanlar
anasi’ diye bahsetmektedir. Kazdaglari'nin her yerinden kaynaklar cikmaktadr.
1500 m rakimda dahi yaz kis suyu olan kaynaklar mevcuttur. Edremit, Akcay
ve Altinoluk’un buz gibi soguk ve bol icme ve kullanma suyu Kazdaglar'nin
eriyen kar sulandir. Kazdaglar'ndan gelen orman havasi ile denizin iyotlu ve
oksijen miktari yiiksek havasi birlesince Altinoluk Sahinderesi bogazi civari
oksijen cadini seklinde ifade edilmektedir.

Ida Dagi (Kazdaglari), diinyada mitoloji ve efsaneler dagi olarak bilmektedir.
Kazdaglarindaki tic efsaneden biri Yunan efsanesi (llyada) digerleri

Sarikiz ve Hasan ile Emine'nin agk &ykiiler olan iki Turk efsanesidir. Yunan
Mitolojisinde Paris'in Altin Elmayi Afrodite vermesi sonucu, diinyada ilk
gtizellik yarismasinin yapildigi yerdir. Bilindigi gibi, bu giizellik yarigmasi
getirdigi sonuclari itibariyla, tarihte meghur Troya savaslarinin ¢ikmasina neden

olmugtur.

101
Kazdadlan Turistik
Amach Uasim Araci
Fizibilite Raporu



Ege Bélgesi ile Marmara Bélgesini birbirinden ayiran, antik caglarda “Ida
Dag” olarak anilan Kazdaglari, Biga yarimadasinin en yiiksek kiitlesidir.

Kazdaglarinin tizerine yerlesmis, kuzey-giiney istikametine uzanan derin vadi
ve kanyonlari, flora ve fauna acisindan zengin bir potansiyel arz etmekte,
ézellikle de bitki értuistiniin tasidigi biyolojik cesitlilik ana kaynak degerini
olugturmaktadir.

Ayarma gelalesi
Radar
Diden Dzl *
Sanuz Zive
fangen Kidesi
b Kardaflan Metearolcs [stasyony
l!)nnm Tabilat Parks
Hasan Boduidy Kaz Dislan Milli Park Girigi
o & '
i Pnachag Plkivk Alan | ob
- Gelingam Pk Yeri _Zeynnk Cay Cevresi
. o . «Zeytinli Kaz Daglan Mali Packs Tarstim Binas:
 Kazdai (Sahindere) Cam Seyir Teras: S Kinivel - Caglayen " Zeytinli Ayarma ve Sip Sip Dede Tiirbesi
e s Gaméiel Evren Ertir Zeytinyaly Galerisi irgunds Conl
* Dedepemnan Jaiaklar  rananetar Enogratya Galeris . . _
Doyran fwcilar - sEdremit — Gire Kaphcalan (Termal Turlzm Merkesi) SERN: Bl Enogralys Mikest
MnhCop  Nar . HEE [dada Park  Sahindere Kamyor Pl Alars Astrya Antik Kenti Rigay Sahis
. Antandros Gren Yer Zetinli Albmkum Plaj

= Altinoluk Moteorciojl [stasyonu
Edremit Bostana Kaplicalan

Milli Parkin bitki zenginligi ve dogal peyzaj degerlerini sundugu vadilerde
diizenlenen giintibirlik kullanim alanlarinda, giiniibirlik rekreasyonel hizmetler

sunmaktadr.

Milli Park mahalli yetkilerinin gésterecegi kontrollii noktalarda cadirla ve
karavanla konaklama yapilabilir.

Zeytinyad: Fabrikalari

Sizma ve kontinii denilen sistemlerle zeytin meyvesinin sikilarak zeytinyag
elde edilen fabrikalar sehir merkezinde gériilebilir. Ayrica zeytin, zeytinyag,
sabun gibi ihtiyac maddeleri ticareti yapan bircok diikkan ve magazalar

gériilmeye degerdir.
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Akcay

Ozellikle deniz turizmi acisindan biiyik 8nem tasiyan Akcay'da, bircok otel,
motel, tatil kdyili ve kamplar mevcuttur. Bunun yani sira eglence yerleri,
yeme-icme tesisleri bulunmaktadir. Her yil agustos ayi icerisinde Akcay
Belediyesince Zeytin Festivali diizenlenir.

Denizden Fiskiran Tatl Sular Akcay'in en buiyiik 6zelligi icme suyunun cok
bol olugudur. Bunun bir kaniti da denizden fiskiran artezyen sulandir. Akcay
iskelesinin sag ve sol taraflarinda etrafi taglarla cevrili tatl su artezyenlerini

gérebilirsiniz.

Altinoluk
Izmir-Canakkale yolu iizerinde bulunan Altinoluk, Edremit'e 25 km Akcay’a

17 km uzaklikta olup énemli turizm beldelerinden biridir. Dogusundaki 215
metrelik bir tepenin tizerinde bulunan antik Antandros kentini cikarma
calismalari devam etmektedir. Altinoluk Amfi tiyatroda cesitli kiiltiir ve

sanat festivalleri siirdiiriilmekte ve agustos ayi icerisinde Altinoluk Festivali
diizenlenmektedir. Altinoluk'ta dag kisminda cay bahceleri, sahil kesiminde de
konaklama, yeme-icme ve eglence yerleri yer almaktadir. Giinliik tekne turlari

diizenlenir.

Sahinderesi Kanyonu

Altinoluk sinirlari icinde bulunan kanyon oksijen yogunlugu agisindan
diinyada Alplerden sonra %55 le ikinci siradadir. Kazdaglar'nin Altinoluk
bélgesi eteginde bulunmaktadir. Altinoluk'u tepeden gériir. Temiz kaynak
sulari olan bol agacli bir piknik yeridir. Ayrica bir konaklama tesisi ve restorani
bulunmaktadir.

Subasi
Altinoluk’un 2,5 km batisinda Doyran Kéyiine cikan yolun 500 m saginda

sehir icme kullanma suyunun saglandigi kaynagin bagidir. Asirlik ¢inar ve
ceviz agaglarinin gélgeledigi Subagi'nda caglayan suyunun serinliginde
oturabileceginiz kir gazinolari vardir.

Mihl Cayi

Balikesir- Canakkale il sininndadir. Altinoluk - Kiigiikkuyu istikametinde
Altinoluk’tan 5 km. ileridedir. Mihli Cayi'ndan i¢ kisimlara dogru gidildiginde
Bag degirmen Mevkii gelir. Bag Degirmen Képriisiit Roma mimarisi ile yapilmig
olup, eski zamanlarda Truva'ya giden tek ulasim yoludur. Bugiin ise yéredeki
zeytinliklere ve trekking yapanlara yol vermektedir. Bu mevkide ayrica kiigiik
géletler ve selaleler bulunmaktadr.
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Giire

Akcay'dan 4 km. ilerisinde, Canakkale yolu tizerindedir. Kazdaglari eteklerinde
bulunan belde , &zellikle sicak sulari ile Ginlti termal turizm yéresidir. Cesitli
hastaliklara sifa olan 64 derecedeki kaplica suyu, tesisleri ile yil boyunca yerli
ve yabanci turistlere aciktir. Belde merkezinde bulunan mini amfi tiyatroda
cesitli kiiltiir ve sanat etkinlikleri yapilmakta, ayrica agustos ayi icerisinde, Giire
Sarikiz etkinlikleri, Gire Belediyesi tarafindan organize edilmektedir. Pinarbagi
piknik yeri, Milli Park’in rekreasyon alanlarindan olup, otoparki mevcuttur.

Piknik icin idealdir

Gelincami Piknik Yeri
Giire Kéyti'ne 3 km mesafede halka acik bir piknik yeri Giire'den itibaren yeni

acilan yol ile ulagilabilir. Her yil Giire Belediyesince yapilmakta olan Sarikiz
etkinliklerinin bir bsltimi burada yapilmaktadir.

Pinarbagi Piknik Alani

Giire Kdyt sinirlari icinde Akcay’a 6 km mesafede bir piknik yeridir. Yamactan
akan bol ve buz gibi su yaz aylarinda serinlemek icin ideal bir késedir. Orman
Miidurligi'nce igletilmektedir. Ayrica piknik alani icerisinde Alabalik tiretilen

bir ciftlik bulunmaktadr.

Zeytinli Cay1 Cevresi

Zeytinli Cayr'nin kenarinda bulunan bu piknik ve mesire yerleri.

Siitiiven Caglayani
Zeytinli-Beyoba iizerinden ulagilan caglayan gériilmeye deger yerlerdendir.
Kizilkegili Cay: tizerindedir.

Hasan Boguldu

Kizilkegili Cay: tizerinde bulunan Siitiiven Caglayaninin biraz ilerisinde dogal
kayanin havuz haline déniistiigu giizel bir piknik yeridir. Masa ve oturacak
yerler vardir.

Zeytinli

Akcay-Edremit karayolundan 2 km. iceride bulunan Zeytinli Beldesi
Kazdaglan eteklerinde kurulmus sirin bir kasabadir. Mehmet alan Kéyti'nden
Kazdaglarr'nin zirvesine ulagilir. Hasan Boguldu ve Sitiiven Selaleleri hemen
Zeytinlinin 1-2 km. iistiindedir. Beyoba K&yii' den sonra bu selalelere ulagilr.
Zeytinlide eski sistem zeytinyagi elde edilen fabrikalar gezebilirsiniz.
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Zeytinli Altinkum Plaji

Zeytinlinin Akcay bélgesinde bulunan Altinkum mevkii; belediye plaji, cay
bahceleri, otel, motel, pansiyon yeme-icme tesisleri ve eglence yerleri ile
turizme hizmet sunmaktadir.

Kizilkecili - Caglayan

Kizilkecili Cayr Sarikiz yaylasindan cikarak, derin ve genis bir vadide ilerleyerek
Kizilkecili Kéyii'niin yanindan gecer. Kizilkecili Akcay’a 2 km. uzakliktadir.
Caglayan piknik yeri kdyiin hemen yani basindadir. Cay kenari piknik icin son
derece elverisli olup ulu agaclarin gélgeledigi sirin bir késedir. Akgay-Kizilkecili
arasi yuryus yapmak isteyenler icin son derece uygundur. Kéyiin merkezinde
ayrica sirin bir cay bahgesi mevcuttur. Siitiiven Selalesine bu kdy tizerinden de

ulasmak miimkiindiir.

Edremit Hanlar Mevkii

Edremit'ten 25 km. uzaklikta Kalkim yolu tizerinde ulu ¢inar ve cam agaglarinin
gélgesi altinda sicak yaz aylarinda serin havayi soluyabilecegimiz ve ayni
zamanda piknik yapabilecegimiz genis bir alandir. Devamli akan buz gibi suyu
masa ve sandalyeleri ile cocuklar icin kurulacak hamaklarla huzurlu bir tatil
giinii gecirebileceginiz bir yerdir. Hanlar Mevkiine gelmeden énce Edremit'ten
14 km. sonra Talim Alani denilen mevkii de halka acik piknik yeri olarak
diizenlenmistir. Masa, WC ve cesmeler mevcuttur.

Camlibel

Akcay'dan 6 km. ileride Canakkale yolu {izerinde bulunan Camlibel K&y,
Kazdaglar eteklerinde kurulmus sirin bir kéydur. idaksy Ciftlikevi, Zeytin-bag
gibi kiiciik dag tesisleri mevcuttur. Kéyiin hemen st tarafinda Sarlak Piknik
yeri muhtesem deniz ve da§ manzarasinda yemek yiyip piknik yapabileceginiz
sirin bir kdgedir.

Kavlaklar

Gire'den Altinoluk istikametine giderken saga déniildigiinde Kavlaklar
Kéyii'ne yénelmis olursunuz. Burada hizmet veren Ali Baba'nin yerinde
muhtesem bir manzara esliginden piknik yapabilir veya buradaki servisten
yararlanabilirsiniz. Ali Baba'nin yerinin diger adi “KORFEZIN BALKONU”
dur. Giire'nin sahil kisminda Orman Bakanligi'nin kampi bulunmaktadir. Kamp

icin son derece idealdir, konaklama ve yeme-icme tesisleri vardir.
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Kursunlu Camisi

Kursunlu Caddesi'ndedir. Edremit’in taninmis ulemalarindan Yusuf bin Habib
icin yaptinlmigtir. Kitabesi olmadigindan kesin yapim tarihi bilinmemekle
beraber, mimari tislubu XV. yiizyila isaret etmektedir. Tek kubbeli camilerin
klasik srneklerinden olup kesme tastandir. Oniinde ii¢ bslimli, sivri kemerli
bir son cemaat yeri vardir. Ibadet mekanini sekizgen kasnak iizerine oturan bir
kubbe &rter. Kubbe duvarinin ortasinda ¢ok kenarli mihrap nisi bulunmaktadir.
Kare kaide tizerindeki minaresi yuvarlak gévdelidir. Caminin yaninda oldugu
bilinen medresesinden hicbir iz giiniimiize gelememistir.

Esref Rumi Camisi

XIX. yiizyilin ikinci yarisinda yapilmistir. Mimari tislubu eklektik 6zellikler
gdstermektedir. Kesme tag duvarlari kademeli olarak yiikselir ve bunlar dig
cephede dikey ve yatay cizgilerle béltimlere ayrilmistir. Orta bslim kubbe ile,
yan béltimler ise tonozlarla &rtiltudiir. Her yiizde yiizeyleri béliimlere ayiran
payelerin tist baliimleri kiiciik kubbecikler halindedir. Ibadet mekanindaki
kubbeyi Korint baglikli dért paye ve bunlari birbirine baglayan kemerler
tasimaktadir. Buradaki tonozlarin icerisi kasetler seklindedir. Tag minberin kapi

ve siislemeleri XIX. ylizyil Gislubunu yansitan bezemelerle siisliidiir.

Antandros Oren Yeri

Mysia'da Ida Dagi eteginde cok eski bir sehirdir. Adramytteion’un denize
bakan cikintisinin kuzey kenarinda, Alkaiosa gére bir Leleg yerlesimi, Skepsis'li
Demetriosa gére bir Kilikya kurulusu; Herodot'a gére bir Pelasg yerlegimi,
Thukydides'e gére bir Aiol yerlesimidir. Edonis ve Kimmeris gibi yan adlari

da vardir. Bu adlarin, Aristoteles’e gére Antandros'u isgal eden kavimlerden
kaynaklanmasi gerekmektedir. Diger bir sdylentiye gére de buradan sonradan
kovulan Andrialilar tarafindan kurulmug olmasidir. Antandros bélgesinde,
sikkelere gére Astria'nin dogusundaki Asponeus'da , ida daglarindan elde
edilen ve 6zellikle gemi yapiminda kullanilan agag (Odun-Kereste) ticareti

ileri diizeydeydi. Pers ydnetimi sirasinda Dareios tarafindan ele gegirilmistir.
Pelopponnes savaglan sirasinda bircok kez olayin icine cekilmistir. Atinalilara
tribut(vergi) 6demek zorunda idi. Sicilyalilarin hareketi yiiziinden tekrar
Perslerin eline diismiistiir. Sonra Persler tarafindan kovulmuslardir. 4.yy.n ikinci
yani sira zgr bir sehir olarak sikke basmistir. Ge¢ dénemlerde Titus'dan
Elagabal ‘a kadar sikke basmstir. Hristiyanlik déneminde bir piskoposluk
merkezi idi. H. Kiepert tarafindan bugiinkii Avcilar yakininda, sahile dogru, iki
yiiz on bes metre yiikseklikteki bir dag tizerinde lokalize edilmektedir. Burada
bulunmus bir yazit yayinlanmigtir.
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Astyra Antik Kenti

Antandros Antik Kenti'nin Kiilt Merkezi oldugu bilinen bu kiiciik yerlesimde
Artemis’e adanmig tinlii bir tapinak ve kutsal koruluk bulunmaktayd..
Pausanias'in s6ziinii ettigi hamamlar ise gliniimiizde varliklarini termal tesisler
olarak stirdiirmektedir.

Edremit - Giire Kaplicalari (Termal Turizm Merkezi)

Edremit licesine bagh Giire Beldesi sinirlari icerindedir. Edremit'e 12 km
Akcay'a ise 3 km uzakliktaki kaplica saglik ve dinlenme yeridir. Kaplicanin
orijinal béliimlerinin, ilkcag Roma Hamami 8zelliklerini tasidigi gériilmektedir.

Suyun sicakhigi 51-58°C olup cesitli hastaliklarina iyi gelmektedir.

Edremit Bostanci Kaplicalar

Edremit - Burhaniye karayolu {izerinde Bostanci Kéyii sinirlari icindedir. Ksy
sinirlar icinde farkli sicak su kaynaklari vardir. Ozellikleri kismen degisse de
faydali oldugu rahatsizlar genellik gésterir. icme suyu olarak beslenmeye
bagli floriir noksanhg, dis ciirigu profilaksisi, safra yollan sikayetleri,

organik olmayan bagirsak motilite bozukluklar, bébrek tasi ve kumlari
dékmede, gquatr, kireclenmeler, karaciger rahatsizliklari ile yumugak doku
rahatsizliklarinda kullanilir. Banyo uygulamalari; hareket sistemi rahatsizliklar,
romatizmal hastaliklar, kardiovaskiiler sistem hastaliklari, esansiyel
hipertansiyon, sinir sistemi hastaliklar, cilt hastaliklari, yaghlik vs. rahatsizliklarin
tedavisinde faydalidir.

Ayazma ve Sip Sip Dede Tiirbesi
Kadikdy Beldesi Sipsip Dede Mevkiinde ge¢ Roma Bizans Dénemi ayazma
kalintisidir.

Sarikiz Tepesi

Kazdaglari'nin en yiiksek yerlerinden birisi Sarikiz Tepesidir.

Efsaneye gére Kazdaglar'nda ok giizel bir kiz yasarmig ve adina da Sarikiz
derlermis, gel zaman git zaman Sarikiz'in giizelligini cekemeyenler onun
hakkinda kétii yola dustu diyerek dedikodu yaymaya baglamislar ve onu lanetli
ilan etmigler. Bunun tizerine babasi da Sarikiz' alarak Kazdaglarinin zirvesine
birakmis. Sarikiz dagda dolagirken yanina bir kaz gelmis ve ona birka¢ yumurta
vermis. Sarikiz bunlari saklamis ve bir siire sonra kaz yavrulari yumurtalarindan
cikip bilytimugler. Guinler giinleri, aylar aylar kovalamis. Bir giin kar ve tipiden
yolunu sasiran iki yabanci Sarikiz'in yasadigi zirveye siginmak zorunda kalmus.
Sarikiz bu yabancilari kurtarmis, beslemis ve siginaklarina kavusturmus.
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Bu yabancilar dagdan indikten sonra kéy halkina “Kazdaglarinda ¢ok
glizel, ermig bir kiz yasiyor” demigler. Bu sézler Sarikiz'in kéyiine, anne ve
babasina ulagmis. Anne ve baba ¢ocuklarina duydugu 6zleme daha fazla
dayanamayarak Sarikiz'in yanina gitmisler. Sarikiz ile zirvede kargilasan
anne ve baba, Sarikiz ile sevgi ve hasretle kucaklagmislar. Bir ara baba
kizindan su istemis, Sarikiz; “hemen simdi” diyerek avuglari ile babasina su
icirmis, babasi; “suyu nerden aldin?” deyince de “elimi uzattim, denizden
aldim” demis. Anne ve baba béylece kizlarinin gercekten ermis olduklarini

anlamiglar ve geri dénmiisler...

1.726m rakimli tepe egsiz bir manzaraya da sahiptir.

Tahtakuslar Etnografya Galerisi

Kurucusu Alibey Kudar'dir. Tiirkiye'nin ilk 6zel etnografya galerisidir. Orta
Asyadan gé¢ eden Tiirk boylarinin yasam ve inanislarini yansitan objeler
bulunmaktadir. Haftanin 7 giinii agik olan galeride diinyada sergilenen en

biiyiik deri sirth deniz kaplumbagasi vardir.

Sidika Erke Etnografya Miizesi

Edremit Belediyesi tarafindan kurulmustur. icerisinde Kuvayi Milliye Odasi,
geleneksel Tirk ev odalari, el emegi eserler ve eski silahlar bulunmaktadir.

Evren Ertiir Zeytinyadi Galerisi
Zeytinli kdyiinde, Sabit Ertiir tarafindan kurulan miizedir. Miizenin iskeletini
olusturan binanin duvarlari, Edremit'te yikilan 100 yillik binalarin tuglalandir

ve 4 sene boyunca ancak toplanabilmistir.
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7.9. Kurumsal Yapilar

3996 numarali kanun geregince Yap-islet-Devret modeline iliskin mevzuata
uyulacaktir. 3996 sayili Kanunun 3'tincii maddesinin (a) bendi ile bu kanunun
uygulama usul ve esaslarinin belirlendigi 5907 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin
3'tincii maddesinin (b) bendinde de, yap-islet-devret modeli, “ileri teknoloji
veya yiiksek maddi kaynak ihtiyaci duyulan projelerin gerceklestiriimesinde
kullanilmak tizere gelistirilen &zel bir finansman modeli olup, elde edilecek
kar dahil yatinm bedelinin sirkete, sirketin isletme siiresi icerisinde trettigi mal
veya hizmetin idare veya hizmetten yararlananlarca satin alinmasi suretiyle

ddenmesi” seklinde tanimlanmigtir.

5393 sayili Belediye Kanunu Meclis'in Gérev ve Yetkileri bslimii “Belediye
adina imtiyaz verilmesine ve belediye yatinmlarinin yap-islet veya yap-islet-
devret modeli ile yapilmasina; belediyeye ait sirket, isletme ve istiraklerin
dzellestirilmesine karar vermek.” tanimiyla belediyeler meclis onay ile yap islet
devret projeleri yapabilmektedir.

7.10. Cevresel Etkilerin Degerlendirmesi
Uretim ve kullanim faaliyetleri sonucu ortaya cikan, insan ve cevre saghgina
zarar verecek sekilde dogrudan ve dolayli bir bicimde alici ortama verilmesi
sakincali her tiirlii madde atik olarak adlandirimaktadir. Atiklarin; kaynaginda
azaltilmasi, 6zelligine gére ayrilmasi, toplanmasi, ara depolanmasi, gegici
depolanmasi, geri kazanilmasi, taginmasi, bertarafi ve bertaraf islemleri sonrasi
kontrol ve benzeri islemler bir biitiin olarak ATIK YONETIMiI olarak ifade
edilmektedir. Entegre atik yénetimi ise atik yénetiminin entegre olarak tim
atiklarla birlikte uygulanmasidir.

Kat1 Atik Yénetimi

Belediye Kanunun 15/b ve 49'uncu Maddeleri ile 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediye Kanunu ve ilgili dier mevzuatlara dayanilarak Edremit ilcesi
sinirlarinda olugan evsel kati atiklarin sistemli bir sekilde toplanarak taginmasini
saglamak, cadde ve sokaklarin siipiiriilmesini saglamak, cevre temizligi
calismalarini yiriitmek, atik pillerin evsel atiklardan ayri toplanmasini
saglamak, atiklarin kaynaginda azaltilmasina yénelik uygulamalarda

ilgili birimlerle ortak calismalarda bulunmak Edremit Belediyesi'nin

sorumlulugundadir.

Sivi Atik Yonetimi

31.03.2014 2014/6072 sayil Bakanlar Kurulu Karar ile Balikesir Biiyiiksehir
Belediyesi'nin su ve kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek ve bu maksatla
gereken her tiirli tesisi kurmak, kurulu olanlar devralmak ve bir elden

isletmek, 2560 Sayili Kanunda sayilan gérevleri yerine getirmek tizere Balikesir
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Su ve Kanalizasyon Genel Midiirliigi ( BASKI) kurulmustur.

Su Kullanimi ve Kirliligi

Su kirliliginin olugmasi faaliyetlerinde insan faaliyetlerinin etkisi dogal
etkilerin tizerinde bir nicelik ortaya koymaktadir. Su kirliliginin olusmasindaki
temel etkenler olarak sanayilegsme, kentlesme, zirai ilag kullanimi ve kontrol

mekanizmalarinin yetersizligi gosterilebilir.

Bu konuda var olan yasal cerceve yaptinmlari disinda Cevre Diizeni Plani
ile 6ngériiler tedbirler konusu da Balikesir ilinin su kullanimi ve kirliligin
giderilmesi ile ilgili hedef olarak belirlenmistir.

Hava Kalitesi ve Kirliligi

lllere iliskin hava kirliliginin 8nlenmesi konusu iilke lceginde degerlendirilecek
konulardandir. Mevcut yapilasmis alanlar ve trafik kaynakli emisyonlarin

dlctim ve &nlem esaslarina uygun olarak énlenmesi gerekmektedir. Bu

konuda kirliligin insan saghgini tehdit eder boyutlara ulagmasi hususu tespit
edildiginde kaynagin tespiti ve 6nlem bicimleri (dogalgaz kullanimi, biiyiik
tesisler icin baca filtresi, egzoz emisyonu icin cezai yaptinmlar vb.) hassasiyetle
belirlenmelidir.

Uygulama gérmemis alanlarda kitlesel kullanimlarin hakim riizgér yénd, yapi
yukseklikleri ve riizgar koridorlarinin dikkate alinmasi gerekmektedir. Sanayi
kullanimlarinda hakim riizgar yéni, yapi yiiksekligi ve riizgar koridorlari
hassasiyeti disinda baca filtreleri denetimi siklagtinlmalidir. Yakit kullanimi
gerektiren faaliyetlerde niteliksiz yakit kullanimi énlenmelidir.

Hava Kalitesi Endeksi, belirli bir yerdeki havanin kalitesinin ifade edilmesi icin
kullanilan 8lciidir. Hava kalitesi élctimlerinde gésterge sayisinin yiikselmesi
artan hava kirliligi yiizdesinin ciddi saglik sorunlarina neden olacagini belirtir.

Yapilan élciimlere gére Edremit’in hava kalitesi endeksi 30 ile 60 arasinda
degismektedir. (havaizleme.gov.tr).

Toprak Kirliligi ve Erozyon

Nitelikli toprak varliginin korunmasi ve nitelikli toprak olarak geri kazanimi
miimkiin topraklarin bu yénde geri kazanilmasi konusu TR22 bélgesi cevre
planinin hedeflerindendir. Planlama bélgesi dahilinde yer alan sulama

alanlari verimli tarim topraklari ve 6zel mahsul yetistirilen tarim topraklarinin
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korunmasi; yeteri diizeyde giibreleme, sulama ve diger kentsel faaliyetler ile
baglantisinin tamponlanmasi ile miimkiin olacaktir.

Toprak kirliliginden séz edilebilmesi icin toprak varliginin olmasi
gerekmektedir. Ozellikle insaat hafriyati, kapali besicilik tavuk ciftligi gibi alt
sektdr yapilarinda zeminin beton ile kaplanmasi toprak varligini azaltmaktadir.
Bu faaliyetlere yénelik olarak zeminin toprakla baglantisini taban olarak degil

noktasal olarak kuran mimari ¢éziimler gelistirilmelidir.

Cevre Sehircilik Bakanligi'nin 2015 yilinda Balikesir-Canakkale (TR22 Bélgesi)
icin hazirladigi planda toprak kirliligi ile ilgili bilgiler yer almaktadir. Bu bilgiler:
“Toprak varligi agisindan koruma kullanma dengesi gézetilerek, toprak
kirliliginin 8nlenmesi icin 8nlemler alinmistir. Planlama bélgesine yénelik
yuritilen plan yaklagimlarinda %30 ve tizerindeki egimli alanlar mekéansal
kullanim alanlari agisindan riskli alanlar olarak kabul edilmistir. Zemin yapisina
bagl olarak kayalik zemin yapilari toprak zemin yapisina gére bu yénde daha
glivenilir alanlari olustururken, toprak zemin yapilari yiiksek yagis ihtimali g6z
éniinde bulundurularak egimin %30'a yaklastigi alanlarda heyelanla birlikte
kiitle hareketlerine yer verebilmektedir. Topografik acidan egimli alanlar ve
zemin yapisi acisindan riskli alanlarda heyelan ve sel riski gibi dogal afetler
g6z dniine alinarak mekansal kullanim agisindan kullanilmasi riskli olan

alanlar olarak belirlenmistir. Mevcut yapilagmis alanlarda benzer dogal afetler
gdzetilerek gerekli &nlemler alinmalidir. Topografik agidan sakincali alanlarin
belirlenmesi agisindan meteorolojik verilere bagli olarak degisken yagis

rejimleri bu yénde dikkate alinmasi gereken hususlar olarak belirlenmistir.”

seklindedir.
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8. TEKNiIK ANALIZ ve TASARIM

Idada Park’in teknik analizi ve tasariminda temel kriterler bu bsliimde
tartigilmigtir:

2873 sayili Milli Parklar Kanunu Yapi ve tesislerle ilgili s6yle demektedir:
“Madde 12 - Bu Kanunun 7. ve 8. madde hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, milli
parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari ve tabiati koruma alanlarindaki planlarin
gerektirdigi her tiirli hizmet ve faaliyetler ile koruma, yénetim, isletme,
tanitim, sportif, eglenme ve dinlenme hizmetleri icin gerekli her tirli altyap,
istyapi ve diger tesisler Orman ve Su Isleri Bakanliginca yapilir veya yaptirilir,

yonetilir veya isletilir.”

Kanunun, kamu kurum ve kuruluglarina verilecek izinler baghginda “Madde

7 - Milli park veya tabiat parklarinda, planlarina uygun olmasi sartiyla, kamu
kurum ve kuruluglar tarafindan yapilacak her tiirli plan, proje ve yatinmlara
Orman ve Su Isleri Bakanliginca izin verilebilir ve uygulamalar bu Kanun
hiikiimlerine gére denetlenir.” denmektedir. Bu maddeden hareketle Balikesir
Biiyiiksehir Belediyesi, YIKOP ve benzeri kurumlar alanda yatinm yapabilir.
Yatinmlar Milli Parklar Kanunu'na gére diizenlenmek zorundadir

2873 sayil Milli Parklar Kanunu 14. maddesi korunan alanlarda yasaklanan
faaliyetleri listelemektedir, kanun kapsamina giren yerlerde;

* Tabii ve ekolojik denge ve tabii ekosistem degeri bozulamaz,
* Yaban hayati tahrip edilemez,

* Bu sahalarin 8zelliklerinin kaybolmasina veya degistirilmesine sebep olan
veya olabilecek her tiirlii miidahaleler ile toprak, su ve hava kirlenmesi ve
benzeri cevre sorunlari yaratacak is ve islemler yapilamaz,

* Tabii dengeyi bozacak her tiirlti orman tiriinleri tiretimi, avlanma ve
otlatma yapilamaz,

* Onaylanmis planlarda belirtilen yapi ve tesisler ve Genelkurmay
Baskanliginca ihtiya¢ duyulacak savunma sistemi icin gerekli tesisler
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disinda kamu yarari agisindan vazgegilmez ve kesin bir zorunluluk
bulunmadikca her ne suretle olursa olsun hicbir yapi ve tesis kurulamaz
ve igletilemez veya bu alanlarda var olan yerlesim sahalari disinda iskan
yapilamaz.

denmektedir. Buna gére onaylanmis planlarda gerekli tesisler
yapilabilmektedir.

Idada Park teleferik ve telesiyej, yaya képriisi, dag kizagi ve izleme kulesinde
olusmaktadir. Bu birimlerden yaya k&priisii ve izleme kulesi mekanik tesisati
bulunmayan, olagan imar mevzuatina gére yapilacak birimlerdir. Teleferik,
telesiyej ve dag kizagi ise mekanik sistemlere sahiptir. Mekanik sistemlere
sahip bu birimler Kablolu Tagima Tesisati Yénetmeligi hitkiimlerine gére
degerlendirilecektir. S6z konusu yénetmelik teleferigi ayni isimle anmaktadir.
Telesiyej acik kabinli bir teleferik olarak diistiniilebilir. Dag kizag ise kablolu
tren tanimlamasinin icinde degerlendirilebilmektedir.

8.1. Kapasite Analizi ve Secimi

Idada Park'in kapasitesinin belilenmesinde mekanik sistemlerin kapasiteleri,
benzer érnekler ve derinlemesine gériismeler dikkate alinmistir. Buna gére
kapasite tahmini sdyle yapilmstir.

Ad Kapasite (kisi/giin)
idada Teleferik & idada

4.000

Telesiyej
idada Dag Kizag: 750
idada Ksprii 2.000
idada Kule 2.000
idada Lokanta 3.500
Idada Kafeterya 1.000
Otopark 500

Tim veriler; otopark icin arag basina, diger birimler icin kisi bagina olacak
sekilde guinliiktir (Hesaplanan kapasiteler en yakin diiz sayiya yuvarlanmigtir).
Verilen kapasite hesabi sunlar dikkate alinarak yapilmistir: Otopark harig tiim
tesislerin; tam kapasiteleri, genel indirgeme oranlari ve aylara gére indirgeme
aylik oranlarinin ortalamasi alinarak tiim yil kapasitesi hesaplanmig ve ardindan
giinliik kapasite hesaplanmistir. Otopark tam kapasitesi ile indirgenmis
kapasitenin ortalamasi alinmistir. Kapasitelerin ayrintilar “12.2. Isletme Gelir ve
Giderlerinin Tahmin Edilmesi” bélimiinde verilmistir.
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8.2. Teknik Tasarim

idada Teleferik

Projenin en 6nemli bilesenidir. Toplam 9 teleferik yeri secenegi icinden
belirlenmigtir. 122m kotundaki Altinoluk Merkez Parki'ndan, 837m rakimli Yari

Tepe'ye ulasacaktir.

Dag Yolu
.G—?—‘ﬂ 620m
Seyir Terasi Kanyon Dogu
.[.;;.jjj_'
Yari Tepe Kanyon Bat
Altinoluk

Toplam 2.665m uzunlugundaki hat, 10°ar kisi kapasiteli 36 kabinden olugacak

gondol tipi teleferik sistemidir. Teleferik sistemi Altinoluk Merkez Parki ve Yari

Tepe teleferik istasyonlari ile 10-15 arasinda ayaktan olugacaktir.

Caligma saatleri mevsimlere gére belirlenecektir. Teleferik 1 Haziran - 30 Eylil

tarihleri arasinda 08:00 - 21:00 saatleri arasinda geri kalan zamanlarda 10:00 -

18:00 saatleri arasinda calisacaktir.

Teknik Ozelligin Tanimi idada Teleferik
Tipi Gondol
Istasyon sayisi (adet) 2
Kapasite (kisi/gtin) 4.000
Uzunluk (m) 2.665
Baslangic istasyoni kotu (+m) 122
Bitis istasyonu kotu (+m) 837
Kot farki (m) 715
Toplam kabin sayisi (adet) 36
Bir kabinin kapasitesi (kisi) 10
isletme hizi (m/sn) 5
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Altinoluk Merkez Parki istasyonunda 100 arag kapasiteli otopark, 100m?
|dada Park Ziyaretci Merkezi, 20m bilet satig ofisi ve 200m kumanda odasi ile
yonetim ofisleri yer alacaktir.

Aralik Toplamlari:: Uzaklik: 2,78 km | Yikseklik Artigi/ Dustisti: 709 m - 0.08 m | Maks. Egim: %48.0 - %0.6 | Ortalama Egim: %26.2 - %0.4
830 m I @
750 m o . Teleferik
675m - Bitis Istasyonu
600 m 7
525 m

::: m Teleferik
m Baslangic
300m Istasyonu

225m
®

120 m

0,25 km 0,5 km 0,75 km 1km 1,25 km 1,5 km 1,75 km 2km 2,25 km 2,5 km

Altinoluk Merkez Parki'ndan Yari Tepe istasyonuna ulasan ziyaretciler burada
cesitli seceneklere sahiptir. Buradaki idada Lokanta ve idada Kafeterya'da
zaman gecirebilmekte ya da yine burada konumlanmis idada Kule'yi ziyaret
edebilmektedir. Ziyaretcilerin buradan ayrilmak icin 4 secenegi bulunmaktadir:
Idada Telesiyej kullanilarak seyir terasina; idada Dag Kizag: kullanilarak Idada
Kaprii giiney girisine ulagilabilmektedir. Ziyaretciler seyir terasi ve idada Koprii
gliney girisine patika yuriyust ile de ulasabilmektedir.

Idada Teleferik ve idada Telesiyej ayni yiiklenici tarafindan yapilacaktrr.

Idada Telesiyej

Idada Teleferik ile Yar Tepe'ye ulasan ziyaretcileri Seyir Terasi'na ulastiracak
telesiyej sistemidir.

830m ° Aralik Toplamlari:: Uzaklik: 117 km | Yiikseklik Artigi/ Duisiisti: 84.1m-90.2 m | Maks. Egim: %21.7 - 49.5 | Ortalama Egim: %9.8 - %24.9
820 m

-
glom |Telesiyej ®
soom |Baslangic . Telesiyej
790m | lIstasyonu .. Bitig'lstasyonu
780 m i

770 m \

760 m \\

750 m
742 m

0,07km 0,15km 0,22km 0,30km 0,37km 0,45km 0,52km 0,60km 0,67km 0,75km 0,82km 0,90km 0,97 km 1,05km

Teknik Ozelligin Tanimi idada Telesiyej
Tipi Acik kabin
Istasyon sayisi (adet) 2
Kapasite (kisi/gtin) 4.000
Uzunluk (m) 1141
Baslangig istasyoni kotu (+m) 837
Bitis istasyonu kotu (+m) 820
Kot farki (m) -17
Toplam kabin sayisi (adet) 100
Bir kabinin kapasitesi (kisi) 2
isletme hizi (m/sn) 3
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1.141m uzunlugundaki sistem 837m rakiml Yari Tepe’den 820m rakimli
Seyir Terasinin kuzeyine ulagacaktir. Sistem 100 adet 2 kisilik acik kabinden
olusmaktadir. idada Telesiyej acik olacags icin yiiksekten tedirgin olan
ziyaretcilerin kullanmayacag éngériilmistiir.

Idada Telesiyej'in ulastigi noktadan 200m/lik bir yiiriiyiisle Sahinderesi Seyir
Terasi’'na ulagilabilmektedir. Yine telesiyejin ulagtigi noktadan 3,5km’lik bir
patika ile idada K8prirniin kuzey girisine ulagilabilmektedir.

Idada Telesiyej ve Idada Teleferik ayni yiiklenici tarafindan yapilacaktir.

idada Dag Kizag

Yari Tepe'den idada Képrii giiney girisine erisen dag kizag: sistemidir.

Ormanlik arazide gidecektir ve uzunlugu 2.650mdir. Bu uzunlugu ile
Turkiye'nin en uzun dag kizagi unvanina sahip olacaktir. Yari Tepe'nin 837m
rakimli tepesinden Idada Képrir'niin giiney girisinin 600m rakimli kotuna
inecektir. [dada Dag Kizagi bu iniste 10 sert déniis ve yerden 10m yiiksekte
bir 360° déniis yapacaktir. % 30'a kadar egimli pistte siiriis sirasinda, saatte
50km’ye kadar hiza ulagilmaktadr.

Dad Yolu

.: 2 .
Seyir Teras Kanyon Dogu

1 Kanyon Bati
([ 3
Yar Tepe

JE
Altinoluk

Dag Kizaginin ulasti§ Idada Képrii giiney girisinde herhangi bir tesis
olmayacaktir. Sadece bir giivenlik gérevlisi bulunacaktrr.
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Teknik Ozelligin Tanimi idada Dag Kizag:
Kapasite (kisi/gtin) 750
Uzunluk (m) 2.650
Baslangig istasyoni kotu (+m) 837
Bitis istasyonu kotu (+m) 620
Kot farki (m) 217
En fazla hiz (km/saat) 50

Dag kizagi sistemleri teleferik gibi hazir olarak alinan sistemlerdir. Diinyada

tedarikgi sayisi sinirhdir.

idada Képrii

685m uzunlugunda ve 120cm genisliginde asma yaya képriistidiir. Bu

uzunlugu ile Turkiye'nin en uzun yaya képriisii, en uzun agikliga sahip 6.

képristdiir.

idada Dag Kizagi'ni kullanarak ya da yiiriiyerek Képriiniin giiney girisine

ulasan ziyaretciler, burada turnikeden gecerek idada Képrii'de yiiriiyerek

kuzey girisine ulasacaklardir. Ziyaretciler képriide 10-20dk arasinda zaman

gegirecektir.

Dag Yolu

S:yir Terasi Ifﬂwon Kuze yanvon Dogu
a12m B L520m |

620m

s L20m
Altinoluk
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Aralik Toplamlari:: Uzaklik: 117 km | VYiikseklik Artisi/ Dustigii: 84.1m-90.2 m | Maks. Egim: %21.7 - 49.5 | Ortalama Egim: %9.8 - %24.9

638m —
600 m T Y
550 m Keprii e | e Koprii
500m Girisi o “Girigi
450 m -
400 m s T
356 m :

75m 150 m 225m 300m 375m 450m 525m 600m 750m 825m 881m

Idada K&priiniin deniz seviyesinden yiiksekligi giris kotunda 600m
kotundadir. En fazla olan noktada ziyaretcilerin yerden yiiksekligi 170-190m
arasinda olacaktir.

Képeklerin ve diger evcil hayvanlarin képriiye girmesine izin verilmeyecektir.
Képriide bebek arabalarina da izin verilmemektedir. Yuriiyiis yolunun genisligi
(1,2m) nedeniyle, képrii tekerlekli sandalyeler, bebek arabalari, bebek
arabalari veya bisikletler icin erisilebilir degildir. Her yastan ve yiikseklikten
cocuk képriiye girebilir. Bas ddnmesi, basin sallanmasi, bayilma ve hareket
edememe duygularina eglik eden yiiksekliklerden korkan insanlar igin girig

onerilmemektedir.

Képrii ve diger turizm atraksiyonlarinin biletlerinin cevrimici ve saate
gdre rezervasyonlu satin alimi cevrimici satin almalarda daha diisiik fiyat
uygulamasi ile tegvik edilmektedir.

Bu nitelikte bir yaya képriisii daha énce Tirkiye'de yapilmamistir. Bu nedenle
képriiniin tasarimi, mithendislik hizmetleri ve ingaati ile ilgili alinacak hizmetler

ozel nitelikler tasiyacaktr.

K&priiniin, tasarimindan agilacagr giine kadar olan stirecinin tiimii bir
belgesele konu edilecek ve Tiirkiye'deki ana ulusal kanallarindan birisinde
yayinlanacaktir.

Idada Kaprij; teleferik, telesiyej ve dag Kizagrndan farkli olarak biricik olarak
projelendirilerek inga edilecektir.

Teknik Ozelligin Tanimi idada Képrii
Tipi Asma koprii
Kapasite (kisi/giin) 2.000
Uzunluk (m) 685
Genislik (m) 1,2
Ayaklarin kotlari (+m) 620
En fazla olan noktada ziyaretcilerin yerden yiiksekligi (m) 190
120
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idada Kule

837m rakimli Yari Tepe'de, 50m yiiksekliginde insa edilecek bir izleme kulesidir.

Idada Kule'nin zirve noktasi 887m kotunda olacaktir. Bu yiikseklik 1.774m

rakimindaki Ida Dag Zirvesinin tam yansidir.

En tist noktasina ulagan yiiriime rampasinin uzunlugu 600mdir.

* Idada Kule'nin bir parcasi olan spiral kizagin uzunlugu 100m’dir.

| 770m |

Dad Yolu

oo (-’.::'z;;j(anvon Kuzey

[ ]
Seyir Terasi

G20m |

520
Kanyon Bati

Afdada Kule

JEm
Altinoluk

* [dada Kule'nin bir katindan digerine tirmanabilecek kalin bir ag mansonu

tasarlanacaktir.

* Idada Park'in en iistiinde bulunan yerden 50 m yiikseklikte, tizerinde
durup asagiya bakilabilecek bir ag da tasarima entegre edilecektir.

Idada Kule'nin en iist kotundan; Biga Yarimadasi'nin giiney bati ucu olan

Babakale, Midilli Adasi, izmir Karaburun Yarimadasi, Cunda Adalari, Ayvalik,

Edremit Kérfezi, Kozak Yaylasi ve ida Dagi Zirvesi izlenebilecektir. idada
Kule'ye tirmanan yol boyunca s6z konusu bu yerler hakkinda ziyaretcilere

bilgiler verilerek ayni zamanda bir egitim araci olarak da kullanilmig olacaktir.

Teknik Ozelligin Tanimi idada Kule
Kapasite (kisi/gtin) 2.000
Bulundugu kot (+m) 837
Yiiksekligi (m) 50
En st kota ulagsan rapma uzunlugu (m) 600

Yap, celik ve ahsaptan insa edilecektir.

Idada Kule; teleferik, telesiyej ve dag kizagi'ndan farkli olarak idada Ksprii gibi

biricik olarak projelendirilerek inga edilecektir.
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Idada Lokanta

837m rakimli Yari Tepe'de yapilacak ahsap lokantadir. 500m? kapali ve 2.000m?
de acik alana sahip olacaktir. Kapali alanin yarisi mutfak ve servisler icindir.

Teknik Ozelligin Tanimi idada Lokanta
Kapasite (kisi/gtin) 3.500
Bulundugu kot (+m) 837
Acik alan biyuklaga (m?) 2.000
Kapali alan biytikliigii (m?) 500

Idada Lokanta, Balikesirin zengin gastronomisini sunabilecek bir isletme
olacaktir.

idada Kafeterya
Yari Tepe'de yapilacak kafeteryadir.

Teknik Ozelligin Tanimi idada Kafeterya
Kapasite (kisi/giin) 1.000
Bulundugu kot (+m) 837
Acik alan biyuklugi (m?) 100
Kapali alan biiyiikligii (m?) 500

Idada Kafeterya, hizli yemek isteyenler icin bir secenek sunacaktir. Kafe ayrica,
diisiik sezonda |dada Lokanta kapali oldugunda musterilere hizmet verecektir.

Ad Mart, Nisan, Mayis, Ekim, Kasim Haziran, Temmuz Agustos, Eyliil
Teleferik 09:00 - 20:30 | 11,5 saat 08:00 - 22:00 | 14 saat
Telesiyej 09:00 - 20:30 | 11,5 saat 08:00 - 22:00 | 14 saat

Dag Kizagi 09:00 - 20:30 | 11,5 saat 08:30 - 20:30 | 12 saat
Ksprii 09:30 - 19:30 |10 saat 08:30 - 20:30 | 12 saat
izleme Kulesi 09:30 - 19:30 |10 saat 08:30 - 20:30 | 12 saat
Lokanta 12:00 - 20:00 | 8 saat 12:00 - 21:30 | 9,5 saat
Kafeterya 09:30 - 20:00 | 10,5 saat 08:30 - 21:30 | 13 saat
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8.2. Alternatif Teknolojilerin Analizi ve
Teknoloji Se¢imi

Idada Park'in alt istasyon haric tiim birimleri hassas korunacak olan Milli
Park alaninda yer almaktadir. Bu nedenle proje tasarim caligmalari sirasinda
betonarme imalattan kacinilmistir. Ozellikle Kanyon Bati ve Kanyon Kuzey
noktalarinda yapilacak imalatlarda daha da hassas davranilacaktir. Buralarda
yapilacak temel imalatlari icin arag yollari olabilen en dar kesitte, 3m olarak
yapilacaktir. Temel ingaatlarinin yapimi sirasinda kullanilacak kazi makinalari
cevreye zarar verebilecek boyutta belirlenmeyecektir.

Tiim yeme i¢me tesislerinin ingaatinda ahsap yapim teknolojileri kullanilacaktr.

Idada Park Aralik, Ocak ve Subat aylarinda calismayacaktir. Bu siirede
birimlerin bakimlar yapilacaktir.

8.3. Secilen Teknolojinin Gevresel Etkileri,

Koruma Onlemleri ve Maliyeti

Idada Park projesinde Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi kapsaminda
yénetmeligin Ek-1 listesinde yer alan faaliyetleri gerceklegtirecek olan
kuruluslarin, CED Raporu hazirlatarak Cevre ve Sehircilik Bakanligrna
basvurmasi gerekmektedir. Yonetmeligin Ek-2 listesinde yer alan faaliyetleri
gerceklestirecek olan kuruluglarin, Proje Tanitim Dosyasi (PTD) hazirlatarak |l
Cevre ve Sehircilik Miidirligi'ne bagvurmasi gerekmektedir.

Idada Park birimlerinin herhangi birisi her iki listede de yer almamaktadir.
Bu nedenle projenin Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi ile bir ilgisi

bulunmamaktadir.

8.4. Teknik Tasarim (Siire¢ tasarimi, ingaat
isleri, arazi diizenleme, yerlesim diizeni, iller
bazinda dagilim vb.)

idada Park'in is kalemleri 3 ana grupta toplanmistir:

o |s Kalemi I: Teleferik & telesiyej
* s Kalemi Il: Dag kizags

s |s Kalemi lll: K&prii, izleme kulesi, lokanta & kafeterya, patikalar & bisiklet
yollari

Bu is kalemlerinin aciklamalar agagida yer almaktadir.
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is Kalemi |: Teleferik & Telesiyej

Teleferik ve telesiyej ayni tedarikci tarafindan yapilacaktir. Teleferik ve telesiyej
imalatinin is kalemleri sunlardir:

* Projelendirme
* Direkler icin yollarin acilmasi

* Teleferik mekanik aksaminin yapilmasi

Projelendirme

Tirkiye'de projelendirme icin yeterli kaynak ayrilmamaktadir. Bu nedenle
uygulamalarda cesitli sorunlar olusmakta, cevre dostu tasarimlar elde
edilememektedir. Yapilan yatinmlar kisa siirede iglevsiz hale gelebilmekte ve
dénustimleri konusulmaktadir. Bu durum dikkate alinarak projelendirmeye
nitelikli projelerin ortaya cikmasinda harcanan oranlarda kaynak ayrilmalidir.
Bu tiir tasarim ve miihendislik projeleri icin bu oran ingaat maliyetinin
Tirkiye'de %7'in altina bile duisebiliyorken nitelikli 8rneklerin bulundugu
cografyalarda %10'un lizerine bile clkmaktadir.

Direkler icin yollarin agilmasi

Teleferik ve telesiyejin yapimi ve daha sonraki bakim calismalari icin hat
izinde bir yol acilmaktadir. Bu yolun is makinalarinin gidebildigi nitelikte
olmasi yeterlidir. Turkiye'den incelenen benzer vakalarda bu yolun genellikle
yerel yénetimler tarafindan acildigi gézlemlenmistir. Bu nedenle bu is kalemi

fizibiliteye konu edilmemistir.

Yolun agilmasiyla birlikte teleferik ve telesiyej sisteminin ayaklarinin
betonarme imalatlari ve istasyonlarin ingaatlari da bu is kalemi icinde
degerlendirilmektedir.

Teleferik mekanik aksaminin yapilmasi

Teleferik ve telesiyej sistemi tek tedarikciden alinacaktir. Betonarmesi
hazirlanan ayaklar tizerindeki direkler, makaralar, tiim mekanik sistem, gergi
sistemleri bu is kalemindedir.

Teleferik ve telesiyej aksaminin tiretimi ile ilgili diinyadaki sayili firmalar
Tirkiye'de de operasyonlarina devam etmektedir. Bu firmalar hakkindaki temel
bilgileri asagida verilmistir:

Leitner

* Merkezi: italya
* Kurulug: 1888
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e Uriinler: Teleferik ve benzeri sistemler

* Turkiye'deki sistem sayisi: Sirketin Turkiye'deki sistem sayisi 40tir. Bunlarin
12'si gondol tiirii teleferiktir. Turkiye'deki kurulu teleferik sistemlerinin
%57'si Leitnerdir.

* Turkiye'deki varhig:: Tirkiye subesinin ofisi Bursadadir. Bursa Uludag ve
Alanya teleferiklerinin isletmecisidir.

Bartholet
* Merkezi: Isvicre

e Kurulug: 1962

Uriinler: Teleferik ve benzeri sistemler

Turkiye'deki sistem sayisi: Sirketin Tirkiye'deki sistem sayisi 6'dir.
Bunlardan sadece 1 tanesi gondol teleferiktir.

Turkiye'deki varligi: Tirkiye subesinin ofisi Bursadadir.

Doppelmayer (Garaventa)
* Merkezi: Isvicre

* Kurulus: 1893

Uriinler: Teleferik ve benzeri sistemler

Turkiye'deki sistem sayisi: Sirketin Tuirkiye'de 2 gondol teleferik sistemi
bulunmaktadr.

Turkiye'deki varligi: Tirkiye subesinin ofisi Ankaradadir.

s Kalemi II: Dag Kizag

Dag kizagi tagidign yuksek giivenlik ihtiyaglar nedeniyle az sayida kurum
tarafindan yapilmaktadir. Dag kizag: sistemi sadece bu alanda iiretim yapan
tedarikcilerden birisinden anahtar teslimi olarak alinacaktr.

Wiegand
* Merkezi: Almanya

Kurulus: 1986

Uriinler: Dag kizag), hava ray sistemleri, zipline vb.

Turkiye'deki sistem sayisi: Sirketin Tirkiye'de 2 dag

Turkiye'deki varligi: Tirkiye'de birisi Bursa'da birisi Ankara'da olmak iizere
iki satig temsilcisi bulunmaktadir.
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Havraysan

* Merkezi: Tirkiye
* Kurulug: 1975
* Uriinler: Dag kizagi ve tiirevleri

* Turkiye'deki sistem sayisi: Sirketin Turkiye'de %100 yerli tiretim dag kizag
sistemleri bulunmaktadir. En bilineni Denizlideki sistemleridir.

i§ Kalemi lll: Képrii, Izleme Kulesi, Lokanta & Kafeterya,
Patikalar & Bisiklet Yollari
Bu is kalemleri ayri ayri ya da paket olarak ele alinabilirler. Her birisi icin 8nce

projelendirme artinda insaat hizmeti alinacaktrr.

Képrii

Biiyuik agiklikli asma yaya képrisii Turkiye'de hentiz yapilmamstir. Ancak
Tirkiye'de 15 Temmuz K&priisii'nde baglayarak Canakkale 1915 Képriisiine
kadar toplam 5 cok biiyiik aciklikl karayolu k&priisii imalati yapilmistir.

Izleme Kulesi

izleme Kulesi kavrami diinya icin de yeni bir kavramdir. Ulkemizde Tarim ve
Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidirliigi'niin yaptig
standart kus gézlem kuleleri diginda &rnegi bulunmamaktadir. S6z konusu
kuleler de gerek fonksiyon gerekse 6lcek olarak proje kapsaminda yapilmasi

planlanan izleme Kulesi ile karsilastinlabilir degildir.

Lokanta & Kafeterya
Lokanta ve Kafeterya projenin daha geleneksel yéntemlerle yapilacak
fonksiyonlaridr.

Patikalar & Bisiklet Yollar:
Idada Park'in birimleri arasinda patikalar ve bisiklet yollar projelendirilecek ve

imal edilecektir.

Yapilan derinlemesine gériismelerde teleferik mekanik sistem Ureticileri bu
tiir durumlarin s8z konusu olabildigini ve tizerinden gecilerek ya da yerinin
degistirilmesi suretiyle ¢céziim uretildigini belirtmiglerdir.
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8.4.1. Mevcuttaki Enerji Hatlari

TEIASa ait Ayvalik - Altinoluk - Ezine hatti proje alaninin giineyinden
gecmektedir. S6z konusu enerji iletim hattinin secilen teleferik dogrultusu ile
hicbir ilgisi bulunmamaktadir. Ancak Altinoluk Cinaralt'nda bulunan teleferik
baslangig istasyonundan 800 m kuzeyde, bélgedeki riizgar ve/veya giines
enerjisi santralinin iletim hatti ile teleferik hatti kesismektedir.

Yapilan derinlemesine gériismelerde teleferik mekanik sistem treticileri bu
tiir durumlarin sz konusu olabildigini ve tizerinden gecilerek ya da yerinin

degistirilmesi suretiyle ¢dziim uretildigini belirtmiglerdir.

8.5. Yatinm Maliyetleri (Insaat, makine
donanim, il bazinda dagilimi vb.)

Idada Park'ta yatinm maliyetinin hesaplanmasinda her is kalemi icin ayr:
fiyatlandirma yaklagimi gelistirilmistir. Buna gére proje maliyetleri agagidadir:

Sézlesme ABD Dolani Ortalama Maliyet
. Sézlegme Tutan Yatay Uzunluk
lhale Yili Tesis Adi a Sézlesme Tarihi Tarihindeki ABD Olarak Toplam ) (km / milyon ABD
Dolari kuru Maliyet - Dolari)
2022 Kocaeli Kartepe 335.000.000 9 Haziran 2022 17,20 19.478.443 4.742 4,1
2016 Diildiil Dag 58.150.000 21 Aralik 2017 3,82 15.213.353 5.450 2.8
2015 Trabzon Besikdags 39.000.000 24 Subat 2016 2,94 13.271.626 3.010 44
Antalya
2012 9.800.000 16 Nisan 2013 1,79 5.468.445 1.706 32
Tiinektepe
Ad Uzunluk (km) Birim Maliyet (milyon ABD Dolar) Toplam Maliyet (milyon ABD Dolari)
idada Teleferik 2,67 4,30 11,46
idada Telesiyej 1,14 4,30 4,91
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is Kalemi |: Teleferik & Telesiyej

Teleferik ve telesiyej fiyat tahmini icin iki veri elde edilmis ve bu verilerin
ortalamasi birim maliyet olarak kabul edilmistir.

EKAP’tan Tiirkiye'de son 10 yilda yapilan teleferik ihaleleri incelenmistir.
Incelenen teleferik ihaleleri son dénemde yasanan enflasyondan arindirmak
icin ABD Dolarr'na gevrilmis ve her bir teleferik icin km bagina maliyet
bulunmustur.

Incelenen 4 teleferigin km bagina maliyet ortalamasi 3,6 milyon ABD

Dolarrdr.

Teleferik tedarikcileriyle yapilan derinlemesine gériismelerde teleferik maliyeti

icin yaklagik 5 milyon ABD Dolar 8ngériilmustiir. Bu rakama istasyon yapilari
dahildir.

Idada Teleferik ve idada Telesiyej icin km bagina maliyet yukaridaki iki rakamin
ortalamasi olarak 4.3 milyon ABD Dolari olarak kabul edilmistir.

Bu is kalemi icin toplam yapim maliyeti 16,37 milyon ABD Dolaridrr.

is Kalemi Il: Dag Kizag

Dag Kizagi sistemlerinde her sistem, ilgili araziye gére ayn ayr uyarlanmustir,
bu nedenle Idada Dag Kizag icin pratik bir rakam belirlemek miimkiin
degildir. Fiyat cesitli faktérlere baghdir:

* Yukseltilmig bsltimler var mi, varsa kag metre ve yiiksekligi ne kadar?
 Képrii ingaatlari gerekecek mi?

* Hangi yokus yukari cekme sistemi kullanilacak?

Diinya tizerindeki dag kizaklarinin yaklasik maliyetleri incelendiginde km
basina yaklasik 2,5 milyon ABD Dolari rakamina erisilmektedir. Mekanik
ekipmanin yurtdigi mengeili temin edilecegi 6ngériilmektedir. Ancak bir
takim imalatlar Turkiye'de yapilacadi icin birim maliyet azalacaktir. Ote
yandan idada Dag Kizagi'nin icinde bulunacagi cografya ve bitki értiisii ve
alanin hassas dogal degerlerine gére hassas imalat yapilmasi geregi de fiyati
yiikseltecektir. Bu iki girdi bir arada diistiniildiigiinde birim maliyet yurtdigi
érneklerinde oldugu gibi kabul edilmistir.

Idada Dag Kizagi 2.656m uzunlugundadir.

Bu is kalemi icin toplam yapim maliyeti 6,62 milyon ABD Dolaridir.
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i§ Kalemi lll: Képri, Izleme Kulesi, Lokanta &
Kafeterya, Patikalar & Bisiklet Yollari

Bu is kalemindeki imalatlar Is Kalemi | ve is Kalemi II'de oldugu gibi

hazir sistemler olarak satin alinmayacaktir. Her bir imalat tiirii icin proje
hazirlanacak, hazirlanan projeye gére imalatlar yapilacaktir. Hazirlanacak
tiim projeler 6zgiin olacaktir. Proje maliyetleri tasarimlarin niteligine gére
degisiklikler gésterecektir. Her bir kalem icin yaklagik insaat maliyeti tahmini
asagida verilmistir.

Képrii

Yapilacak yaya képriisii 686m uzunlugu ile Turkiye'nin en uzun, diinyanin
en uzun 2. yaya kdpriisii unvanini tastyacaktir (Fizibilite raporunun yazildig
tarihte). Bu nedenle Turkiye'de benzer bir rnekle kargilastirma yapilmasi

miimkiin olamamigtir.

Uluslararasi érnekler arasinda bu fizibilite raporunda vaka olarak incelenen
The Sky Bridge 721, 2022 yilinda agilmistir. 721m uzunlugundaki képrii 8,4
milyon ABD Dolar'na mal olmustur. Temel nitelikleri timiiyle ayni olan idada
K&pri'niin birim maliyetinin de benzer oldugu kabul edilmistir.

Yukaridaki aciklamalar neticesinde is kaleminin bu kirilimi icin toplam yapim
maliyeti 8 milyon ABD Dolaridir.

izleme Kulesi

K&prii gibi izleme kulesinin de Tirkiyede bir 6rnegi bulunmamaktadir. Tarim
ve Orman Bakanligi'nin ya da yerel yénetimlerin yaptigr kiigiik izleme kuleleri
Idada Park'ta oldugu gibi siirekli bir izleme terasi olmaktan cok merdivenle

cikilip inilen birimlerdir.

Uluslararasi 6rnekler arasinda bu fizibilite raporunda vaka olarak incelenen
The Sky Walk en yakin érnek olarak kabul edilebilir. 380 ton celik ve 550 m?
ahsap kullanilan striiktiir saatte 200km’lik riizgérlara dayanacak giictedir. 55m
yuksekligindeki striiktiir, ayni anda 4.000 ziyaretcinin {izerinde bulunmasina
olanak saglayacak giictedir. Ancak striiktiiriin yapim maliyetine iligkin bir bilgi
edinilememigtir.

Idada Park izleme Kulesi'ne benzerlikleri The Sky Walk kadar olmasa da var
olan bir diger striiktiir Arcelor Mittal Orbit'tir. Londra 2012 Olimpiyatlari icin
yapilan striiktiir sanat¢i Anish Kapoor tarafindan tasarlanmistir. Celik olarak
yapilan kule toplam 114m yiiksekligindedir ve insaat yapmanin oldukca pahali

oldugu Londra'da bulunmaktadir. Arcelor Mittal Orbit'in maliyeti 27,5 milyon
ABD Dolaridrr.
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Bu tiir 6zel imalatlarin ingaat maliyetleri diinya capinda benzerlikler tasimakla
birlikte Londra'nin en pahali yerlerden ve Turkiye'nin de insaat maliyeti diigiik
yerlerden oldugu diisiiniilerek 0,7 carpanla maliyet indirgenmistir.

Arcelor Mittal Orbit, 114, idada Kule ise 50m yiiksekligindedir. Yapim maliyeti
tahmininde bu uzunluk rakamlari herhangi bir indirgeme ya da yiikseltme
orani olmadan dogrudan uygulanmigtir.

Buna gére is kaleminin bu kinlimi icin toplam yapim maliyeti 8 milyon ABD

Dolarr'dir. 8,45 milyon ABD Dolaridr.

Lokanta ve Kafeterya

idada Park'ta Yari Tepe'de konumlanacak 500m? kapali ve 2.000m? de acik
alana sahip bir lokanta ve 100m? kapali ve 500m? acik alana sahip bir biife /
kafeterya yer alacaktir. Her iki binanin mimarisinde de ahsap kullanilacaktr.
Cephe kaplamasi 6lceginin dtesinde yapilarin striiktiirleri de ahsap olacaktir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig her yil Mimarlik ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2022 Yili Yapi Yaklagik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig'i yayinlamaktadir. 5 ana grup icinde ahsap yapilara
iliskin bir baghk bulunmamaktadir. Lokanta ve kafeteryalar ile ilgili yapi grubu
olarak ise IIB gibi, s6z konusu maliyete tamamlanmasi olanakli olmayan bir

alani isaret etmektedir.

Toplam
. . Birim Maliyet | Birim Maliyet .
Ad Alan (m?) Yap: Tipi T (ABD Dolarr) Maliyet (ABD
Dolarr)
Kapali alanlar 600 V-D 12150 657 394.054
Acik alanlar 2500 II-B 2.400 130 324.324
Toplam 718.378

Ote yandan son yillarda yasanan enflasyonist ortam kamu kurumlarinin

ihalelerini yapilabilir olmaktan cikarmigtir.

Tum bunlar dikkate alinarak lokanta ve kafeteryanin kapali alanlari icin yapi

grubu en yiiksek olan VD olarak kabul edilmistir. Acik alanlar icin ise [IB

kabulti yapilmistir.
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13 Eylil 2022'de yayinlanan 2022'nin Ill. yapi teblig, maliyeti V-D yapi grubu
icin 12150 TL ve |I-B yap1 grubu icin 2.400 TL olarak belirlemistir.

Buna gére is kaleminin bu kinlimi icin toplam yapim maliyeti 0,71 milyon ABD
Dolari'dir.

Is kalemi III'iin toplam maliyeti 17,16 milyon ABD Dolaridr.

Uc is kaleminin toplami 40,15 milyon ABD Dolari'dir. Ozet tablo asagidaki
gibidir.

Is Kalemi Ads (MilyoT/aley: :)olarl)
I: Teleferik & Telesiyej 16,37
1l: Dag Kizag 6,62
11: Képrii 8
11l: izleme Kulesi 8,45
I1l: Lokanta ve Kafeterya 0,71
Toplam 40,15
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9. PROJE GIRDILERI

Idada Park projesi teleferik, telesiyej, kdprii, izleme kulesi, dag kizagi ve
patikalar iceren karma bir projedir. Projenin yatirm yapilabilir 6zellikte olmasi
Balikesir iline 8nemli bir turizm merkezi kazandirilmasi vizyonuna bagldr.

Buna gére asagidaki birimler projenin baslica gelir kalemleridir:
* 2.665m uzunlugunda gondol tipi teleferik ve 1.141 m uzunlugunda
telesiyejin isletilmesi.
* 2.650m uzunlugunda dag kizaginin igletilmesi.
* 685m uzunlugunda képriiniin isletiimesi.
* 50 m yiiksekliginde izleme kulesinin isletilmesi.

* 500m? kapali alan ve 2.000m? acik alani bulunana lokanta ve 100m?
kapali alan ve 500m? acik alani bulunan kafeterya.

* 100 arag kapasiteli otopark.

9.1. Girdi Ihtiyaci
(Ham ve yardimci maddeler)

Projenin hayata gecirilmesi icin gereken ham mamul ve yart mamul maddeler
tilkemizde uretilmekle birlikte 6zellikle teleferik ve dag kizaginda uluslararasi
ureticiler tercih edilmektedir. Projenin yapilacagi Balikesir ili Edremit ilcesi
Altinoluk Mahallesi Kazdaglari Milli Parki'na imalat icin gereken malzemeler
mevcut ulasim altyapisi ile rahatlikla taginabilecektir.
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9.2. Girdi Fiyatlari ve Harcama Tahmini
idada Park’a ayrilacak yatirm bedelinin 40,15 milyon ABD Dolar oldugu
belirlenmistir. 3 ayri is paketinde listelenen harcamalar etiit ve projelendirme

calismalari ile ingaat calismalari olarak gruplanabilir.

Teleferik, telesiyej ve dag kizaginda sistemler hazir alinacads icin; lokanta ve
kafeterya ise geleneksel iiretim yéntemleri ile yapilacad etiit ve projelendirme
orani %5 olarak kabul edilmistir. Képrii ve izleme kulesi 6zel imalatlar oldugu
icin etit ve projelendirme orani %10 olarak kabul edilmistir. Buna gére girdi

fiyatlar 6zeti sdyle olugmustur:

* FEtiit ve projelendirme: 2,83 milyon ABD Dolari
. in§aat: 37,32 milyon ABD Dolar.
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10. ORGANIZASYON
YAPISI, YONETIM ve INSAN
KAYNAKLARI

Bu bslimde idada Park'in organizasyon yapisi ve yénetimi anlatilmistir.

10.1. Kurulusun Organizasyon Yapisi ve
Yénetimi
Idada Park bir genel miidiir tarafindan yénetilecektir. 5 genel miidir

yardimciligi altinda, genel miidiir dahil toplam personel sayisi 69'dur. Genel
midir yardimailiklan sunlardir:

¢ Isletme
Bakim

Yeme & icme

Satig Pazarlama

insan Kaynaklan & idari Isler
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isletme (20)
I

f [
Sekreter (1) Isletme Birimleri (18)

]~ Kumanda Odasi (2)

= Teleferik Alt istasyon (4)
l= Teleferik Yan Tepe (2)

I~ Telesiyej Yan Tepe (2)

I~ Telesiyej Seyir Terasi (2)
= Dag Kizadi Yari Tepe (2)

~ Dag Kizadi Kanyon Bati (2)

= Kopru Girisi Kanyon Kuzey (2)

Bakim (7)

Teleferik Bakim (2)
Dag Kizadi Bakim (2)

Képru ve izleme Kulesi Bakim (2)

Yeme icme (29)

—

Sekreter (1)  Birimler (27)

Lokanta (20)
Kafeterya (5)

Hediyelik Esya Dukkani (2)

Satis & Pazarlama (4)

Alt istasyon Bilet Satis (2)

Pazarlama Sorumlusu (1)

IK & idari isler (7)

Muhasebe Sorumlusu (1)

Idari Isler Sorumlusu (1)

l Temizlik Personeli (4)

Sekreter (1)
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10.2. Organizasyon ve Yénetim Giderleri

(Genel giderler vb.)

Idada Park isletme giderlerinin hesaplanmasinda, tiim giderler ysnetim

ve isletme olarak siniflandirilmig ve her iki gider sabit ve degisken giderler
olarak ayrilmigtir. Bu nedenle giderler, kapasiteye bagli olarak yillar itibari ile
degisiklik gstermektedir.

Isletme déneminin baslamasi ile toplam isletme gelirlerinin %7ine karsilik
gelen deger genel gider ve toplam yatinm tutarinin %0,5'ine kargilik gelen
deger beklenmeyen gider olarak hesaplanmigtir. S6z konusu gider, seyahat,
agirlama, tanitim, pazarlama gibi faaliyetleri ile 6nceden éngériillemeyen

giderleri kapsamaktadir.

Yénetim giderlerinin TL olarak degeri ve ayrintili hesaplamalari

“12. ISLETME DONEMI GELIR ve GIDERLERI” bsliimde yer almaktadir.

10.3. Insan Giicii Ihtiyaci ve

Tahmini Giderler

Idada Park isletme asamasinda tam kapasiteye ulastiginda 69 personel
istihdam edilecektir. Yillik toplam personel gideri isletme déneminin
baglamasi ile baglatilmig olup, bu bedele tiim sosyal haklar, sigorta 6demeleri
ve ikramiyeler dahil edilerek hesaplanmistrr. Isletme giderlerinin %55'ini
personel gideri olusturmaktadir. TL olarak degeri ve ayrintili hesaplamalari

“12. ISLETME DONEMi GELIR ve GIDERLERI” bélimde yer almaktadir.

isletme Sayr | Bagh Oldugu Gérev Tanimi

Genel miidiir 1 Yénetim Kurulu idada Park'in yatinm ve isletmesinden sorumludur. Ysnetim kuruluna
rapor verir. Tesisi 5 genel miidiir yardimcisi ile ydnetir.

Sekreter 1 Genel midiir

GMY | - Isletme 1 Genel mudir isletmeden sorumlu GMY'drr. Teleferik, telesiyej, dag kizagr, kaprii
ve izleme kulesi bu GMY sorumlugundadir. Genel miidiire rapor
verir. Altindaki personel dogrudan kendisine baglidir.

Sekreter 1 GMY |

Kumanda odasi 2 GMY | Teleferik ve telesiyejin kumanda odasinda gérevlidir.

Teleferik alt istasyon 4 GMY | Teleferik alt istasyonun sorunsuz ¢alismasindan sorumlu personeldir.
inis ve binis kontrolii ve giivenligi ile gerektiginde bilgilendirme bu
personel tarafindan yapilir.

Teleferik yar tepe 2 GMY | Teleferik tist (yari tepe) istasyonunun sorunsuz ¢alismasindan
sorumlu personeldir. Inis ve binig kontrolii ve giivenligi ile
gerektiginde bilgilendirme bu personel tarafindan yapilir.
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isletme Say1 | Bagh Oldugu Gérev Tanimi

Telesiyej yari tepe 2 GMY | Telesiyej yari tepe istasyonunun sorunsuz calismasindan sorumlu
personeldir. Inis ve binis kontrolii ve giivenligi ile gerektiginde
bilgilendirme bu personel tarafindan yapilir.

Telesiyej seyir terasi 2 GMY | Telesiyej seyir terasi istasyonunun sorunsuz ¢alismasindan sorumlu
personeldir. Inis ve binis kontrolii ve giivenligi ile gerektiginde
bilgilendirme bu personel tarafindan yapilir.

Dag kizag yari tepe 2 GMY | Dag kizaginin sorunsuz calismasindan sorumlu personeldir. Binigler
genelde buradan yapilacaktir. Ayni zamanda dag kizagina binenlere
kisa bilgilendirmeyi yapacak personeldir.

Dag kizagi kanyon bat 2 GMY | Dag kizaginin alt istasyonundan yukari devam etmek isteyeceklere
destek olacak ve ayni zamanda képrii giris turnikelerini kontrol edecek
personeldir.

Képrii girisi kanyon kuzey 2 GMY | Dag yolu patikasindan gelerek k&priiye girmek isteyeceklere destek
olacak personeldir. Ayni zamanda burada bulunacak elektrikli
bisikletlerin kullaniminda da destek olacaktir.

GMY Il - Bakim 1 Genel midiir Bakimdan sorumlu GMYdir.

Teleferik bakim 2 GMY I Teleferigin rutin bakimlari icin gérevli personeldir. Teleferik tedarikgisi
firma ile yakin iletisim halinde calisacaktrr.

Dag kizagi bakim 2 GMY I Dag kizaginin rutin bakimlari icin gérevli personeldir. Dag kizag
tedarikcisi firma ile yakin iletisim halinde calisacaktir.

Képrii ve izleme kulesi bakim 2 GMY I Kaprii ve izleme kulesinin rutin bakimlari igin gérevli personeldir.

GMY Il - Yeme & Icme 1 Genel midiir Yeme & Iicme tesislerinden sorumlu GMY'dir. Lokanta miidiirii ve
kafeterya muiduri ile ileri yirtir.

Sekreter 1 GMY I

Lokanta miiduirti 1 GMY IlI Lokantanin mutfak ve servisinden sorumlu miidiirdir.

Lokanta ekibi 19 Lokanta miidiirti

Kafeterya miidiirii 1 GMY Il Kafeterya ve hediyelik esya magazasindan sorumlu madardir.

Kafeterya ekibi 5 Kafeterya miidiirii

Hediyelik esya dikkani 1 Kafeterya miidiirii

GMY IV - Satis & Pazarlama 1 Genel miidiir Satis ve pazarlamadan sorumlu GMY'drr.

Alt istasyon bilet satis 2 GMY IV Tiim tesisin bilet satigindan sorumlu personeldir. Burada manuel olarak
bilet satilacagi gibi cevrimigi bilet satisini da koordine edecek, web
sitesini yénetecektir.

Pazarlama uzmani 1 GMY IV GMY V'iin yénergeleri ile iletisim stratejisini ve eylemlerini
yiriitecektir.

GMY V - K & idari Isler 1 Genel midiir idari igler ve IK'dan sorumlu GMY'drr.

Muhasebe sorumlusu 1 GMY V Tesisin muhasebesini yiiriitecektir.

dari isler sorumlusu 1 GMY V Tesisin her tirlti idari meselesini yiiriitecek personeldir.

iK sorumlusu 1 GMY V Tesisin IK islerini yiiriitecektir.

Temizlik personeli 3 GMY V Tesislerin temizliginden sorumlu personeldir.

Genel miidiir, genel miidiir yardimailar iyi derecede Ingilizce bilecektir. Hizmet personeli haric personelin biyiik kisminin ingilizce bilmesi

gerekecektir.
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11. PROJE YONETIMI ve
UYGULAMA PROGRAMI
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11. PROJE YONETIMI ve
UYGULAMA PROGRAMI

Projenin Yap-Islet-Devret modeli ile yapilmasi planlanmaktadir.

Projenin imalat siirecinde Tarim ve Orman Bakanligi ile Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel Midurlugii ile yuritilecek koordinasyon calismalari
sonrasinda operasyon agamasina gecilecektir.

11.1. Proje Yiiriitiiciisii Kuruluglar ve
Teknik Kapasiteleri

Proje yiiriitictisii kurum mevzuat agisindan altyapisi uygun ve isletme
strecleri acisindan tecriibeli olmasi 6zellikleri g6z éniinde bulundurularak
Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, YIKOP veya benzeri bir kurum olabilir.
Proje yiiritiictisti kuruluglar ve teknik kapasiteleri béliimiinde Balikesir

Biiyiiksehir Belediyesi 6rnegi tizerinden agiklamalar yapilmistir

idada Park AS.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun sirket kurulmasini agiklayan 70. maddesi
“Belediye kendisine verilen gérev ve hizmet alanlarinda, ilgili mevzuatta
belirtilen ustllere gére sirket kurabilir.” demektedir.
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Fizibilite kapsaminda Idada Park'taki faaliyetlerin Balikesir'in turizm vizyonu
ve gelecegi ile paralel yiritilebilmesi; giiclii bir kurumsal yapi olugturulmasi,
gelecege yatinm olacak insan kaynaklari yapilanmasinin olusmasi ve etkin bir
pazarlama ve satis organizasyonunun yapilmasi icin YID ihalesini kazanacak
sirketin ve/veya tesisin isletme siireclerini yénetecek kurumun Idada Park
AS’yi kurmasi zorunlu tutulacaktir.

idada Park AS'yi kuracak yani YiD ihalesini kazanacak olan sirket; giidiimlii ve

sermaye payl olabilecegdi gibi %100 &zel sektér sermayeli de olabilir.

Sirketin insan kaynaklari yapilanmasina iligkin bilgi 10.1. Kurulugun
Organizasyon Yapisi ve Yénetimi b&liimiinde verilmistir.

11.1.3. Insan Kaynaklar

Fizibilite asamasinda YiD ihalesinde paydaslardan olabilecek Balikesir Valiligi,
Balikesir Biiytiksehir Belediyesi, Edremit Belediyesi ile sanayi ve ticaret
odalarinin katilimi saglanmigtir. Balikesir Valisi ve Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Baskani'na ara sunum yapilmig, cesitli daire bagkanlari ile siire¢ boyunca
gdriismeler yapilmistir

11.2. Proje Organizasyonu ve Yénetim
(Karar alma siireci, yapim yéntemi vb.)

Projenin gerceklestirilebilmesi icin kisa vadede ilgili kamu kurumlarin destegi
saglanmalidir. Orta vadede projeye olan kamuoyu desteginin giiclendirilmesi
gerekmektedir. Zira ldada Park projesi uzun soluklu bir projedir.

Kamuoyunun projeye olan yiiksek beklentileri kisa siirede karsilanmaz

ise destek azalabilecektir. Orta vadede gerceklestirilmesi gereken diger
dnemli calisma Tarim ve Orman Bakanligi ile Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Mudiirligi'ntin sinirlarindaki alanlar icin ilgili kurumlarin i¢ onay
mekanizmalarinin ¢aligtinlmasidr.

11.2.1. Karar Alma Siireci

idada Park'in yiiklenicisi olacak firma tiim asamalarda onaya basvuracaktrr.

11.2.2. Yapim Yéntemi

Idada Park projesi Yap - Islet - Devret modeli ile ihale edilbilecektir. 3996
numarali kanun geregince Yap-slet- Devret modeline iliskin mevzuata
uyulacaktir. 3996 sayili Kanunun 3’tincii maddesinin (a) bendi ile bu kanunun
uygulama usul ve esaslarinin belirlendigi 5907 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin
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3'incii maddesinin (b) bendinde de, yap-islet-devret modeli, “ileri teknoloji
veya yiiksek maddi kaynak ihtiyaci duyulan projelerin gerceklestirilmesinde
kullanilmak tizere gelistirilen &zel bir finansman modeli olup, elde edilecek
kar dahil yatinm bedelinin sirkete, sirketin isletme siiresi icerisinde rettigi mal
veya hizmetin idare veya hizmetten yararlananlarca satin alinmasi suretiyle
ddenmesi” seklinde tanimlanmigtir.

11.3. Proje Uygulama Programi
(Termin Plani)

Projenin éngériilen termin plani tabloda yer almaktadir. idada Park projesinin
termin plani 3 ana baslikta toplanmistir: Projelendirme, insaat isleri ve ekipman
yatirimi.

Projelendirme baghginda hazirlik raporlari ve analizleri yer almaktadir.
Imar plani revizyonu siireciyle beraber analiz ve lciimlerin de baglamasi
dngorilmektedir.

Fethiye Babadag Teleferiginde teleferik direginin zemine ankraj.

Kazdadlar Turistik
Amaclh Ulasim Araci
Fizibilite Raporu
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12. ISLETME DONEMI GELIR ve
GIDERLERI
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12. Isletme Dénemi Gelir ve

Giderleri

Idada Park entegre bir macera odagi olarak tanimlanmistir. Yatirimin
Tirkiye'de benzeri bulunmamaktadir. Verilecek hizmetler bu dogrultuda

belirlenmigtir.

12.1. Uretimin ve [ veya Hizmetin

Fiyatlandiriimasi

idada Park'in yillik toplam isletme gelirleri, iki temel baslik altinda toplanmistir.
Bunlardan ilki, bilet satis gelirleridir. Bu gelirler; idada Teleferik ve Telesiyej,
Idada Dag Kizag, idada Képrii ve Idada izleme Kulesi biletleri ile bu
biletlerin farkli kombinasyonlarla bir araya gelmis halleridir. Fizibilite finansal
hesaplamalarinda bu karma biletler dikkate alinmamigtir.

Teleferikle ilgili Turkiye'de 21 8rnek bulunmaktadir. Yapilan saha incelemeleri
teleferik ticretlerinin ciddi farklliklar gésterdigini ortaya koymusgtur. Kamu
kurumlari tarafindan igletilen tesislerde fiyatlar géreceli olarak ucuz kaliyorken
YiD projelerinde fiyat yiiksek kalmaktadir. Fiyat: etkileyen bir diger etken ise
teleferigin bulundugu bélgenin turizmle entegrasyonudur. Ozellikle yabanci
turistlerin daha fazla oldugu Ege ve Akdeniz'deki teleferik projelerinde fiyatlar
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daha yiiksektir. Buralarda fiyatlarin Avrupa'daki benzerleri kadar yiiksek oldugu
séylenememekle birlikte Tirkiye'deki diger érneklere gére birkag kata varan
fiyat farklari oldugu séylenebilir. Bu agiklamalar baglaminda belirlenen bilet
fiyatlar agagidadir:

Bilet Fiyatlari Fiyat (ABD Dolarr)
Teleferik & Telesiyej 5
Dag Kizag 5
Képrii 5
izleme Kulesi 5

Ikinci tiir gelir ise, hizmet gelirleridir. Bu gelirler, lokanta ve yeme icme
tesislerinde yeme icme, otopark gelirleri, hediyelik esya gelirleri olarak
dzetlenebilir.

Gelirler icerisinde yatiimin fizibilitesini etkilemeyecek olan gelirler
calismasinin daha da karmagik hale gelmemesi icin raporda yer almamistir.

12.2. Isletme Gelir ve Giderlerinin Tahmin
Edilmesi

idada Park birimlerinin gelirlerinin belirlenmesinde gerek bilet gerekse hizmet
fiyatlar caligma saati agirlikli olarak belirlenmistir. Bu baglamda éncelikle
teleferik, telesiyej, dag kizagi, képri, izleme kulesi, lokanta ve kafeterya icin
calisma saatleri belirlenmistir.

Tesisin 9 ay caligtinlacagi ve aralik, ocak ve subat aylarindan kapali tutulacag
éngériilmisgtir. 365 giin turizm yaklasimi ile uzun vadede tesisin bu aylarda da
calistinlmasi miimkiindiir ancak fizibilite hesaplar 9 aylik operasyon tizerinden
yapilmistir.

idada Park birimlerinin aylara gére calisma siireleri (giin/saat)

Kazdaglan Turistik

Amach Ulasim Araci

Fizibilite Raporu

Ad Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Eki Kas Ara
Teleferik & 0 0 11,5 11,5 11,5 14 14 14 14 1,5 11,5 0
Telesiyej

Dag Kizag 0 0 11,5 1,5 11,5 12 12 12 12 11,5 1,5 0
Koprii 0 0 10 10 10 12 12 12 12 10 10 0
izleme Kulesi 0 0 10 10 10 12 12 12 12 10 10 0
Lokanta 0 0 8 8 8 10 10 10 10 8 8 0
Kafeterya 0 0 10,5 10,5 10,5 13 13 13 13 10,5 10,5 0
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Her birim icin tanimlanan teknik bilgiler cercevesinde maksimum kapasite
bulunmustur. ilerleyen siirecte séz konusu teknik kapasitelerin kiiiik
miidahaleler ile artinlmasi miimkiindiir. Bir bagka deyisle tesis biiyiimeye
olanak vermektedir. Bu kapasiteler asagidaki tabloda verilmistir:

%100 dolulukla calistiginda birimlerin kapasiteleri (giin/kisi)

Ad Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Eki Kas Ara
Teleferik & 0 0 | 12.420 | 12.420 | 12420 | 15120 | 15120 | 15.120 | 15120 | 12.420 | 12.420 0
Telesiyej

Dag Kizag: 0 0 1.380 1.380 1.380 1.440 1.440 1.440 1.440 1.380 1.380 0
Koprii 0 0| 6.000 | 6.000 | 6.000 7.200 7.200 7.200 7200 | 6.000 | 6.000 0
izleme Kulesi 0 0| 6.000 | 6.000 | 6.000 7.200 7.200 7.200 7200 | 6.000 | 6.000 0
Lokanta 0 0 | 10.400 | 10.400 | 10.400 | 12.350 | 12.350 | 12.350 | 12.350 | 10.400 | 10.400 0
Kafeterya 0 0 3.150 3.150 3150 | 3.900 | 3.900 | 3.900 | 3.900 3.150 3.150 0

Hesaplanan maksimum kapasiteler dag kizagi icin %50, diger tim birimler icin
%85 oraninda indirgenmistir. Bakim, riizgar nedeniyle calisilamayan giinler,
her bir birimin tam kapasite calistirilamayacagr gibi pek ¢ok konu tek bir
indirgemede ele alinmistir. Bu indirgeme sonrasi kapasiteler alttaki tabloda
verilmistir:

Genel indirgeme (Dag kizagi %50, diger tiim birimler %85 oraninda indirgenmistir.) sonrasi kapasiteler (giin/kisi)

Ad Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Eki Kas Ara
Teleferik & 0 0 1.863 1.863 1.863 | 2.268 2.268 2268 | 2.268 1.863 1.863 0
Telesiyej

Dag Kizag: 0 0 690 690 690 720 720 720 720 690 690 0
Koprii 0 0 900 900 900 | 1080 | 1.080 | 1.080 | 1080 900 900 0
izleme Kulesi 0 0 900 900 900 | 1.080 [ 1.080 | 1.080 | 1.080 900 900 0
Lokanta 0 0| 1560 | 1560 | 1560 1.853 | 1.853 1.853 1.853 [ 1560 | 1.560 0
Kafeterya 0 0 473 473 473 585 585 585 585 473 473 0
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Genel indirgeme rakamina ek olarak tiim kapasiteler icin turizm sezonunun
genel kabulleri cercevesinde bir ikinci indirgeme uygulanmistir. Bu
indirgemeye iliskin oranlar alttaki tabloda verilmistir:

Aylara gére yogunluk indirgemesi

Ad Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
Tiim birimler | 0% 0% 50% 40% 30% 20% 10% 10% 20% 30% 40% 0%
icin

Genel indirgeme ve turizm sezonuna gére indirgeme yapildiktan sonra

ortaya cikan kapasiteler asagidaki tabloda verilmigtir. Tablo her birim icin bir

gtinde o birimi kullanacak kisiyi géstermektedir. Hafta sonu, resmi tatiller gibi

kapasiteyi etkileyecek veriler dikkate alinmamigtir.
Genel indirgeme ve aylara gére yogunluk indirgemesi sonrasi kapasiteler (giin/kisi)
Ad Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
Teleferik & 0 0 932 | 1m8 | 1304 | 1814 | 2041 | 2041 | 1814 | 1304 | 1118 0
Telesiyej
Dag Kizagn 0 0 345 414 483 576 | 648 648 576 483 414 0
Kaprii 0 o| 450| 540 630 864 972 972 864 | 630 | 540 0
izleme Kulesi 0 o| 40| 40| 630 864 972 972 | 864 | 630 | 540 0
Lokanta 0 o| 780 936 | 1092 | 1482 | 1667 | 1667 | 1482 | 1.092 936 0
Kafeterya 0 0 236 284 331 468 527 527 | 468 331 284 0

Kafeterya Otopark
6% 2% Teleferik &
Telesiyej
23%

Dag Kizag
8%

Lokanta
39%

Koprii
11%

153

Kazdaglan Turistik
Amacl Ulasim Araci
Fizibilite Raporu







13. TOPLAM YATIRIM TUTARI ve
YILLARA DAGILIMI
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13. Toplam Yatirim Tutari ve Yillara
Dagilimi

13.1. Toplam Yatinm Tutari (i¢ ve dis para
olarak)
13.1.1. Arazi Bedeli (Kamulastirma giderleri)

Proje, miilkiyet acisindan Yukari Altinoluk’taki alt istasyon ile diger birimler
olarak gruplanabilir.

Yukari Altinoluk’taki alt istasyon tescil tabi olmayan alanda kurulacaktir.
Teleferigin alt istasyonu ile Uist istasyonu arasinda teleferigin 3 ayaginin
olmasi dngérilmigtir. Bu ayaklarin yollara konumlandirnimasiyla arazi bedeli
olusturulmayacaktir.

Alt istasyon ve sézii gecen 3 ayak haric projenin geri kalan tim birimleri
Balikesir ili Edremit ilcesi Altinoluk Mahallesi 1856 ada 1 parsel icinde
konumlanacaktir. Devlet ormani niteligindeki bu parselin bir bélimi mevcut
durumda Kazdaglar Milli Parki adiyla korunan alan olarak ilan edilmistir ve
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigiiniin hitkim ve tasarrufu
altindadr.
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Yari Tepe'nin bir kismi ise korunan alan statiisiinde degildir.

Alt istasyon disinda kalan birimlerin s6z konusu devlet ormani parselinde,
projelendirilebilir hale gelmesi icin éncelikle Kazdaglar Milli Parki korunan
alan sinir yar tepeyi kapsayacak sekilde genisletilecektir.

Alan sinirnin geniglemesi ile es zamanli olarak Kazdaglar Milli Park
Yénetim Plani'na idada Park fonksiyonlari islenecektir. Yapilan derinlemesine

goriismelerde DKMP yetkilileri bunun miimkiin oldugunu belirtmistir.

Ardindan Kazdaglar Milli Parki'nda yer alan bu alanlarin idada Park ihalesini
kazanacak kurumsal yapiya tahsisi istenecektir.

Bu agamalar icin arazi maliyeti O olarak kabul edilmistir.

13.1.2. Sabit Sermaye Yatirimi

Projenin yapim calismalarinin, YiD ile ihale edildikten sonra ihaleyi kazanan
yatinme imkanlari dahilinde tamamlanmasi planlanmaktadir. idada Park
projesinin 40,15 milyon ABD Dolari yatinm ile yapilacagi éngériilmektedir.

3 yilda tamamlanacak projenin 3 esit stirecte tamamlanmasi 8ngériilmektedir.

13.1.3. Yatinm D6énemi Faizleri

Yapim maliyetleri ile isletme gelir ve giderleri vergi, faiz vb. dig etkenlerden
arindirmak amaciyla 0,8 kat sayisi ile carpilmistir. Amortismana tabi duran
varliklarin ekonomik dmiirleri, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 315. maddesine
dayanilarak belirlenmistir. Fizibilite calismasinda amortisman siireleri yatirimin
dzelligine gére 4 yil ile 10 yil arasinda alinmustir.

13.1.4. Isletme Sermayesi

Proje maliyeti, isletme giderleri ve gelirleri ngériildiigiinde, isletme sermayesi

gelir ile kargilanabilmektedir.

13.2. Yatirimin Yillara Dagilimi

Yatirnim siirecinin 3 yilda tamamlanacag éngériilmektedir. Yatinm siirecinde
devam eden is kalemlerine gére toplam maliyet 3 yila paylastirilacaktir. Toplam
yatinm 3 esit fazlara ayrilacak sekilde dagilacaktir. Yatirim yillara gére dagilimi
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Yatirim Yih
Yat|r|m 1. Yll 2. Yll 3. Yll
Maliyeti

Toplam (ABD Dolarr) 2.830.000 18.660.000 18.660.000
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14. PROJENIN FINANSMANI



14. Projenin Finansmani

14.1. Yiiriitiicii ve Isletmeci Kuruluslarin Mali
Yapisi

Projenin yiiriitiiciisii dada Park'tir. S8z konusu projeyi YID yéntemi ile ihale
edecektir. YID ysntemi ile ihaleyi alacak olan yiiklenici firma belirlendiginde

bu firmanin mali yapisi bu noktada baglayici nitelikte olacaktir.

14.2. Finansman Yontemi (Oz kaynak, dig
kredi, hibe, YID vb.)

Asagida siralanan ve yatinmda kamunun maliyetini en aza indirgemeyi
amaclayan finansman modelleri biiyiik projelerin yapiminda veya niteliklerinin
artinlmasinda kamu tarafindan yatinmlarin finansmaninda kullanilacak
modeller olacaktir.

* Yap-islet-Devret (YID)

* Yap-islet (Y0)

* Tasarla-Yap-Finansla-islet (TYFI)
* Yap-Sahiplen-islet-Devret (YSID)
* Yap-Sahiplen-islet (YSI)

* Yap-Kirala-islet-Devret (YKID)

* Kamu Ozel Sektsr Ortakhign

* Menkullegtirme
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Bu projede, 3996 numarali kanun geregince Yap-islet-Devret modeline iliskin
mevzuata uyulacaktir. 3996 sayili Kanunun 3'tincii maddesinin (a) bendi ile

bu kanunun uygulama usul ve esaslarinin belirlendigi 5907 sayili Bakanlar
Kurulu Karar’'nin 3'tincii maddesinin (b) bendinde de, yap-islet-devret

modeli, “Ileri teknoloji veya yiiksek maddi kaynak ihtiyaci duyulan projelerin
gerceklestiriimesinde kullanilmak tizere gelistirilen 6zel bir finansman modeli
olup, elde edilecek kér dahil yatinm bedelinin sirkete, sirketin isletme siiresi
icerisinde Urettigi mal veya hizmetin idare veya hizmetten yararlananlarca satin

alinmasi suretiyle 8denmesi” seklinde tanimlanmustir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nda, belediyelerin yatirmlarinin YID modelini
kullanarak yapabilecegi belirtilmektedir.

373 sayil Milli Emlak Genel Tebligine istinaden 2886 sayili Devlet ihale
Kanunu hiikiimleri uyarinca, ihale edilecektir. Yapim asamasinda, Kazdaglari
Milli Parki Yonetim Plani’na uygun davranilacaktr.

14.2.1. Yap - Islet - Devret (YID) Modelinin Tanimi

Yap-islet-devret modeli bir kamu hizmetinin kamu kurum ya da kuruluglar
ile ulusal ya da uluslar arasi 6zel sekt&r aktérleri arasinda yapilan bir
sézlesme cercevesinde tiim maliyetlerin 6zel tesebbiisce karsilandigi

ve elde edilen tesisin masraflari karsilayan 6zel tesebbiisce belli bir siire
isletildigi, sézlesmede belirtilen siirenin bitimi ile de tesisin igler vaziyette,
her tiirlti taahhiit ve borctan arindirilmis olarak, ilgili kurum ya da kuruluslara
devredilmesini temin eden kamu yatirim ve finansman seklidir. Danitay’a
gdre yap-islet devret modeli, ileri teknoloji ve yiiksek maddi kaynak ihtiyaci
duyulan projelerin gerceklestirilmesinde kullanilmak tizere gelistirilen &zel bir

finansman modelidir.

3996 sayili Kanunun 3'tincii maddesinin (a) bendi ile bu kanunun uygulama
usul ve esaslarinin belirlendigi 5907 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin 3tincii
maddesinin (b) bendinde de, yap-islet-devret modeli, “lleri teknoloji veya
yuksek maddi kaynak ihtiyaci duyulan projelerin gerceklestirilmesinde
kullanilmak tizere gelistirilen &zel bir finansman modeli olup, elde edilecek
kar dahil yatinm bedelinin sirkete, sirketin isletme siiresi icerisinde rettigi mal
veya hizmetin idare veya hizmetten yararlananlarca satin alinmasi suretiyle
ddenmesi” seklinde tanimlanmigtir.

161
Kazdadlan Turistik
Amach Uasim Araci
Fizibilite Raporu



Kazdadlan Turistik
Amaclh Ulasim Araci
Fizibilite Raporu

14.2.2. YID Modelinin Ozellikleri

3996 sayili Kanuna gére yatirnm yapmak isteyen idareler konuya iligkin olarak
izin alacaklardir. Bu izni miteakip yerli ya da yabanci sirket ile sézlesme
imzalanabilecektir. Yapilacak sézlesmeler en fazla 49 yillik olabilecektir.

S6z konusu ticretler idarenin bagli ya da ilgili oldugu Bakanlik tarafindan
belirlenecektir. idare Hukuku kurallari uygulanmasi durumunda, tistiin yetki ve
aynicaliklarla donanmis olan idare’nin iistiinliigi, YiD sézlesmelerin zel hukuk
kurallarina tabi tutulmasi nedeniyle ortadan kalkmaktadir. Ornegin; idare’nin
imtiyaz sézlesmelerinde sahip oldugu tek yanli fesih, denetim ve yaptirm
uygulama yetkileri, sézlesme 6zel hukuk hiikiimlerine tabi oldugundan
ortadan kalkmaktadir (mevzuat.gov.tr).

14.2.3. YID Modelinin Kapsami

YiD modeliile képri, tiinel, baraj, sulama, icme ve kullanma suyu, antma
tesisi, kanalizasyon, haberlesme, elektrik tiretimi, iletimi, dagitimi ve ticareti,
maden ve isletmeleri, fabrika ve benzeri tesisler, cevre kitliligini 8nleyici
yatirnmlar ile bu kapsamda atik toplama ayirma, geri kazanim, geri déntisiim,
yakma ve bertaraf tesisleri, otoyol, trafigi yogun karayolu, demiryolu, gar
kompleksi, lojistik merkezi, yeralti ve yeriistii otoparki ve sivil kullanima y&nelik
deniz ve hava alanlari ve flari ile bu kapsamda havalimanlari ve havaalanlari
biinyesindeki yolcu ve yiik tagimaya yénelik terminaller ve mitemmimleri,
yiik ve/veya yolcu ve yat limanlari ile kompleksleri, sinir kapilari, 6zel kanunu
olanlar hari¢ milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani ve yaban hayati
koruma ve gelistirme sahalarinda planlarda 8ngériilen yapi ve tesisleri,
toptanci halleri ve benzeri yatinnm ve hizmetler hayata gecirilebilmektedir
(mevzuat.gov.tr).
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14.2.4. YID Modelinin Amaclari

YiD modeli, 8nemli altyapi projelerinin genel biitceye yiik getirmeden
gerceklestirilerek verimli bir sekilde isletilmesi ve 6zel sektér yatinmlarinin
tegviki, projenin gecikmesinin veya gerceklesmemesinin ekonomiye
maliyetinin sifirlanmasi, yabanci sermaye giriginin saglanmasi ve geligmis
teknoloji ile yonetim ve etkin isletme tekniklerinin tilkeye getirilmesi gibi
amaclarla uygulanabilmektedir.

YID modelinin isler hale getirilmesi ile kamunun projelerdeki finansal yiikii
azaltilmakta, biitce giderleri azaltilarak biitce agiklarinin azaltilamamasi
sorununa ¢6ziim bulunabilmekte, ayrica alinmasi muhtemel bir dis borg
ortadan kaldirarak tilkenin olasi dis borg yiikiiniin artmasi tehlikesi bertaraf

edilmektedir (mevzuat.gov.tr).

14.2.5. YID Modelinin Yasal Altyapisi

T.C. Anayasasinin Devletlestirme ve Ozellestirmeye iliskin hiikiimlerde
“Devlet, kamu iktisadi tesebbiisleri ve diger kamu tiizelkisileri tarafindan
yuritilen yatinm ve hizmetlerden hangilerinin &zel hukuk sézlesmeleri

ile gercek veya tiizel kisilere yaptirilabilecegi veya devredilebilecegi
kanunla belirlenir.” dendiginden bu metin YiD modelinin anayasal temelini
olusturmaktadir (mevzuat.gov.tr).

163

Kazdadlan Turistik
Amach Uasim Araci
Fizibilite Raporu



Kazdadlan Turistik
Amaclh Ulasim Araci
Fizibilite Raporu

14.3. Finansman Kaynaklari ve Kosullar
Finansman béliimiiniin asil gérevi isletmenin ihtiyac duydugu gerekli fonlari
degisik yerlerden ya da kaynaklardan saglamaktir. Bu fonlar, bilangonun
pasifinde gériildiigu gibi isletme digindaki yabanci kaynaklardan ve isletmenin
icinden ya da sahiplerinin ortaya koyduklar 6z kaynaklardan saglanabilir.
Yabanci kaynaklar da bu kaynaklardan saglanan fonlarin geri 6denmesi
stiresine gére iki ana grubu ayrilir: Kisa vadeli yabanci kaynaklar ve uzun vadeli
yabanci kaynaklar. Kisa vadeli yabanci kaynaklar, isletmenin en ¢ok bir yil ya
da normal faaliyet dénemi icinde vadesi gelen bor¢larindan olusurken; uzun
vadeli yabanci kaynaklar ise, vadesi bir yili ya da normal faaliyet dénemini
asan borclardan olusur. Kisa vadeli finansman kaynaklari ya da borclar,
genellikle dénen varliklarin 8zellikle de alacak ve stoklarin finansmaninda
kullanilir. Ancak giiniimiizde bircok isletme, kisa siireli fonlari duran varliklarin
finansmaninda da devamli olarak kullanmaktadirlar. Aslinda normal olani,

kisa siireli fonlardan gecici bir siire icin duran varliklarin finansmaninda
yararlanmaktir. Uzun vadeli yabanci kaynaklardan saglanan fonlar, genellikle
isletme varliklarindan makina, ara¢-gere¢, donatim gibi duran varliklari ya da

devamlilik arz eden faaliyetleri kargilamak icin kullanilir.

Bankalar tarafindan verilen uzun vadeli kredilerin en belirgin 6zelligi, kredinin
geri deme siiresinin bir yildan fazla olmasi ve verilen kredinin bazi kogullari
tasimasi yaninda bir formel s6zlesmeye dayanmasidir. Uzun siireli krediler
genellikle igletmelerin duran varlik ihtiyaclarini karsilamak, bunlarin bakim
onarim giderlerine ve yenilenmelerine destek vermek, calisma (isletme)
sermayesini arttirmak, mevcut bir borcun 6denmesini saglamak ve kredi alan
kurulusun diger isletmelere-yatinnm yapmasi amaclari icin alinir.

Yap - Islet — Devret yéntemi ile ihaleyi alacak olan yiiklenici firma
belirlendiginde bu projenin finansman kaynaklari ve kosullar belli olacaktr.
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14.4. Finansman Maliyeti

Finansman maliyeti hususunda vergi kanunlarinda acik bir belirleme
olmamakla beraber Vergi idaresi Yatirimlarin finansmanindaki gériisiinii
163 ve 187 sira nolu VUK Genel tebliglerinde; “Yatirmlarin finansmaninda
kullanilan kredilerle ilgili faizlerden kurulug dénemine ait olanlarin sabit
kiymetle birlikte amortisman yoluyla itfa edilmek tizere yatinm maliyetine
eklenmesi gerekmekte; isletme dénemine ait olanlarin ise, ilgili bulunduklari
yillarda dogrudan gider yazilmasi ya da maliyete intikal ettirilmek suretiyle
amortismana tabi tutulmasi, “Déviz kredisi kullanilarak yurt digindan sabit
kiymet ithal edilmesi sirasinda veya sonradan bu kiymetlere iliskin bor¢
taksitlerinin degerlemesi dolayisiyla ortaya cikan kur farklarindan, sabit
kiymetin iktisap edildigi ddnem sonuna kadar olanlarin, kiymetin maliyetine
eklenmesi zorunlu bulunmakta; ayni kiymetlerle ilgili s6z konusu dénemden
sonra ortaya ¢ikan kur farklarinin ise, ait olduklari yillarda dogrudan gider
yazilmasi ya da maliyete intikal ettirilerek amortisman konusu yapilmasi”

seklinde belirlemigtir.

Ihaleyi alacak olan yiiklenici firma belirlendiginde, firmanin finansman
kaynaklari ve kogullarina gére finansman maliyeti belli olacaktir.

14.5. Finansman Plani

Finansman planinin yatinm plani dikkate alinarak 3 esit fazda ilerlemesi
dngoriilmektedir. Yatinmin 2023-2026 yillar arasinda bitirilmesi
planlanmaktadir. Bu cercevede finansmanin da bu yillar icinde planlanmasi
gerekmektedir.

Finansman plani 8ngériildiigii gibi yatinm planiile paralel ilerler ise éngériilen

finansman plani asagidaki tabloda yer almaktadir.
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15. Proje Analizi

Projenin toplam yatirim siiresi 3 yil olarak planlanmistir. Projenin ilk yilini

etiit, proje ¢alismalari ile gerekli izin ve onaylarin alinmasini olusturmaktadr.
S6z konusu caligmalarin 2023-2024 yilarinda tamamlanmasi 6n gériilmustr.
Insaat islerinin ise 2024 yilinda baslayip 2026 yili turizm sezonuna kadar
tamamlanmasi planlanmistir. Ekipman yatinmi ise insaat igleri ile baslayacak ve
2 yil siirecektir.

Yatirim Yih
Yatirim 1. Yil 2.Yil 3. Yil
Maliyeti
Projelendirme 2.830.000 0 0
insaat Isleri 0 | 18.660.000 | 18.660.000
Toplam 2.830.000 18.660.000 18.660.000

Idada Park fizibilite calismasinda, isletme gelirleri ve giderlerinin
hesaplanmasinda macera turizmi istatistikleri dikkate alinmstir.

idada Park'in yillik calisma siiresi (sezon uzunlugu) 9 ay olarak hesaplanmustir.
Bu siire icinde toplam kapasite énce %85 oraninda indirgenmistir. Ardindan
aylara gére yogunluk indirgemesi yapilmistir.

Fizibilite gelir / gider hesaplamalarinda 2026 ve 2036 yillarindaki ziyaretci
projeksiyonu esas alinmistir. Idada Park'in isletmeye acildig ilk 2 yil bslgeden
alacagi payin dusiik olmasi, sonrasinda talep tahmininde verilen degerlere
ulasacagi 6ngérilmiistiir.
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15.1. Finansal Analiz

Projenin ticari karlliginin degerlendirildigi mali analiz sirasinda projenin

finansal nakit akim tablosu {izerinden asagidaki kriterler kullanilarak

degerlendirmeler yapilmigtir:

Yatirimin geri déniis suiresi
Net bugiinkii deger (NBD)
Fayda/maliyet orani

Bu kriterlere gére projenin nakit akim tablolari hazirlanmstir.

Finansal analiz nakit akim tablosu ile ilgili varsayimlar:

Projenin ekonomik émrii 10 yil 8ngériilmiistiir.
Giderler ve yatinmlar KDV harig fiyatlardir.

Vergi ve stopaj hesaplanmamigtir. Dig etkenlerden arindirmak icin 0.8
kat sayisi ile indirgenmistir.

Nakit akim tablosu oldugu icin amortismanlar hesaplanmamustir.

Ekonomik net bugiinkii deger hesabinda indirgeme katsayisi %12
olarak alinmigtr.

Isletme gelir ve giderleri daha &nce yapilan varsayimlar cercevesinde
hesaplanmigtir.

Belirlenen ziyaretci sayisi projeksiyonuna gére yillara dagitilmistir.

Enflasyon dikkate alinmamustir.
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15.1.1. Finansal Tablolar ve Likidite Analizi

DONEM YATIRIM DONEMiI
Yillar 1 2 3 1 2 3
A. Nakit
Giri . 13.383.333 13.383.333 13.383.333 2.173.697 4.347.394 6.521.091
irigleri
(Toplam)
1. Igletme
e (0] (o] (0] 2.173.697 4.347.394 6.521.091
Gelirleri
Bilet Gelirleri
0 0 0 1.162.406 2.324.813 3.487.219
Hizmet
S 0 0 0 1.011.291 2.022.581 3.033.872
Gelirleri
2.Proje Biitcesi
13.383.333 13.383.333 13.383.333 (0] (0] (0]
Ozkaynak
13.383.333 13.383.333 13.383.333 0 0 0
B. Nakit
2.830.000 18.660.000 19.123.405 1.619.500 1.619.500 1.619.500
Cikiglari
(Toplam)
1. Yatirm
2.830.000 18.660.000 18.660.000 (0] (0] (0]
Harcamalari
Projelendirme
2.830.000 (0] (0] (0] (0] (0]
insaat Isleri
(0] 18.660.000 18.660.000 (0] (0] (0]
2. Isletme
. . (0] (0] 463.405 1.619.500 1.619.500 1.619.500
Giderleri
Personel
. . 0 0 214.324 857.297 857.297 857.297
Giderleri
Enerji Giderleri
0 (0] 156.081 312.162 312.162 312.162
Bakim Onarim
. . 0 0 0 78.041 78.041 78.041
Giderleri
Genel Giderler
0 0 93.000 372.000 372.000 372.000
3. Vergiler
(0] (0] (0] (0] (0] (0]
Net Nakit
Akarmi -2.830.000 -18.660.000 -19.123.405 554.197 2.727.894 4.901.591
Yiginsal Nakit
Ak -2.830.000 -21.490.000 -40.613.405 -40.059.209 -37.331.315 -32.429.724
Net Bugiinkii
Deger -2.760.976 -17.760.857 -17.757.983 502.075 2.411.061 4.226.626
Yiginsal Net
Bugiinkii . -2.760.976 -20.521.832 -38.279.815 -37.777.740 -35.366.680 -31.140.053
ugiinkii Deger
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ISLETME DONEMi

8 9 10
8.694.788 8.694.788 8.694.788 8.694.788 8.694.788 8.694.788 8.694.788
8.694.788 8.694.788 8.694.788 8.694.788 8.694.788 8.694.788 8.694.788
4.649.625 4.649.625 4.649.625 4.649.625 4.649.625 4.649.625 4.649.625
4.045.163 4.045.163 4.045.163 4.045.163 4.045.163 4.045.163 4.045.163
0 (o] 0 (o} 0 (o} 0
0 0 0 0 0 0 0
1.619.500 1.619.500 1.619.500 1.619.500 1.619.500 1.619.500 1.619.500
0 (o] 0 0 0 0o 0
0 (o] 0 (o) 0 0 0
0 (o] 0 0o 0 0o 0
1.619.500 1.619.500 1.619.500 1.619.500 1.619.500 1.619.500 1.619.500
857.297 857.297 857.297 857.297 857.297 857.297 857.297
312.162 312.162 312.162 312.162 312.162 312.162 312.162
78.041 78.041 78.041 78.041 78.041 78.041 78.041
372.000 372.000 372.000 372.000 372.000 372.000 372.000
(0] (o] 0 0 0 0o 0
7.075.288 7.075.288 7.075.288 7.075.288 7.075.288 7.075.288 7.075.288
-25.354.437 -18.279.149 -11.203.862 -4.128.574 2.946.713 10.022.001 17.097.288
5.952.193 5.807.018 5.665.383 5.527.203 5.392.393 5.260.872 5.132.558
-25.187.860 -19.380.842 -13.715.459 -8.188.255 -2.795.862 2.465.010 5.132.558
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15.1.2. indirgenmis Nakit Akim Tablosu

indirgenmis nakit akimi (INA) yéntemi proje finansmani alaninda sikca
basvurulan degerleme ydntemidir. Projenin gelecekte elde edecegi varsayilan
nakit akimlarinin bir iskonto oraniyla giiniimiize indirgenmesi ve indirgenmis
olan bu nakit akimlarinin toplaminda sirketin net nakit miktarinin ¢ikartilmasi
(sirketin net borcu olmasi durumunda net nakit eksi olacagindan net borcun
eklenmesi s6z konusu olacaktir) ile bir degere ulagilir. Bu deger, sirketin veya
projenin degerini gosterir.

Projenin indirgenmis nakit akimi %12 indirgeme orani ile hesaplanmigtir.
Projenin ekonomik &mrii ise 20 yildir. indirgenmis nakit akimi degerleri “Tablo
56-57. Finansal Analiz Ayrintili Tablo’da yer almaktadir.

15.1.3. Finansal Fayda-Maliyet Analizi (NBD, iKO vb.)

Geri Déniis Siiresi Bu degerlendirmede yatinmin net akisi ile ne kadar siirede
geri dénecegi hesaplanmaktadir.

Geri dénlis siiresi asagidaki gibi hesaplanmaktadir.

* | = Toplam yatirnm

P = Geri dénis siiresi

F1 = t yilindaki net kar

D1 = t yilindaki amortisman

F1+D1= t yilindaki net nakit akigi

Yatirimin geri dénis siiresi 2 farkl durum icin hesaplanmustrr. ilki liman
isletmesinin net gelirinin (net nakit akimi) %20’sini liman kullanim bedeli
olarak demesi durumudur. Bu durumda yatinmin geri déniis siiresi isletme
déneminin 8. yilidir. Ikincisi ise liman kullanim bedeli 8demedigi durumdur. Bu
durumda ise; yatinmin geri déns siiresi isletme déneminin 7. yilidir.

Yatirimin ekonomik émrii boyunca sagladigr getirinin bugiinkii degerinden
yatinm giderlerinin bugiinkii degerinin diigiilmesi ile elde edilen farki ifade
eder. Yani net bugiinkii deger; yatinmin nakit giriglerinin bugiinkii degeri ile

nakit cikiglarinin bugiinkii degeri arasindaki farka esittir.

NBD = Nakit giriglerinin bugtinkii degeri - Nakit cikiglarinin bugiinkii degeri
Bugiinkii deger, sermaye maliyetini gésteren belli bir iskonto tizerinden
hesaplanr.

NBD poritif ise yapilmasi diisiiniilen yatirim karli demektir, yani yatinmin
saglayacagr getirinin yatinm icin katlanilan sermaye maliyetinden yiiksek

oldugu anlagilr.
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NBD = Net bugiinkii deger
NNA =0, 1, 2, ..., n yilindaki net nakit akimi
|O = indirgeme orani

Projede net bugiinkii deger %12 indirgeme orani ile hesaplanmigtir. Projenin
ekonomik émrii ise 20 yildir. Projenin ticari olarak uygun kabul edilebilmesi
icin net bugiinkii degerin sifirdan biiyiik olmasi gerekmektedir. Yatirimin
Finansal Net Bugtinkii Pozitif Degeri (FNPV); 159.210.165,7 TL olarak
bulunmustur.

ic Karhlik Oran Literatiirde “ic karlilik orani”, “ic getiri orani”, “sermayenin
marjinal verimliligi, “yatinmin marjinal verimliligi” olarak da adlandirlan i¢
verim orani (IVO), yatiim projelerinin degerlendirilmesinde kullanilan bir
orandir. ic verim orani, bir yatinm projesinin net bugiinkii degerini sifira
esitleyen diger bir deyisle nakit girislerinin bugiinkii degerini nakit cikiglarinin
bugiinkii degerine esitleyen iskonto orani olarak tanimlanmaktadir. i¢ verim
orani ayni zamanda yatinmin ne oranda katma deger yaratacagini ifade

etmektedir.

T: projenin ekonomik &mrii

CF: Projeden saglanacak yillik net nakit akimi
IRR: I¢ verim orani

Yapilan mali analiz sonucunda projenin Mali ¢ Karlilk Orani (FIRR) %19
olarak bulunmustur.

Fayda / maliyet orani, projenin yarattigi indirgenmis faydalarin maliyetlere
bsliinmesiyle elde edilmekte olup, bu oranin birin tistiinde olmasi
beklenmektedir. Yapilan degerlendirmede projenin mali Net Yarar/Maliyet
Orani (FNB/C)'nin 2,67'ye ulastigi saptanmustir.

15.1.4. Devlet Biitcesi Uzerindeki Etkisi

idada Park, hizmete girmesi ile elde ettigi gelir iizerinden devlete verg;
ddemeye baslayacaktir. S6z konusu vergi geliri dogrudan devlet biitcesine
katki olacaktir. Kazanilacak verginin yani sira sézlesme sonunda Idada Park
tesisleri tekrar devlete gececektir.

Devlet biitcesine dolayli etkisi ise; Tirkiye turist sayisini ve turizm gelirini
olumlu etkileyecek olmasidir. 15.2. Ekonomik Analiz b&liimde ayrintili olarak
aciklanmaktadr.
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15.2. Ekonomik Analiz

Projenin yatinmeci kurum veya kisi acisindan maliyet ve faydalarin toplum
agisindan degerlerinin (gélge ticretlerle) hesaplandigi analize Ekonomik
Analiz (Sosyal Fayda-Maliyet Analizi) denir. Yani projenin ulusal ekonomi
acisindan analiz edildigi ekonomik analizde, ekonomik karlilik, diger bir
deyisle kaynaklarin etkin kullanilmasi yoluyla gelirin maksimize edilmesi
(buiyiime) amaclanir. Bu yéntemde cari piyasa fiyatlari yerine kaynaklarin
firsat maliyetlerini yansitan “gélge fiyatlar” kullanilir. Fiyatlarin yetersiz oldugu
veya hic olusmadigi durumlarda toplumsal fayda ve maliyetleri yansitmasi icin
mallara ve faktérlere baglanan fiyatlardir. Ekonomik analizde kullanilan gélge
fiyatlara ayrica muhasebe fiyatlari, ekonomik fiyatlar veya etkinlik fiyatlari da

denir.

15.2.1. Ekonomik Maliyetler

Gercek veya tiizel kigilerin iretim veya tiiketiminden diger kisi veya
kuruluslarin fayda ve maliyetlerinin olumlu veya olumsuz etkilenmesine
dissallik adi verilir (Armagan, 2003). Herhangi bir iiretim ya da tiiketim
faaliyeti sonucunda ortaya cikan olumsuz etkilerin diger birimleri etkilemesi
durumunda digsal maliyetlerden s&z edilebilir. Negatif dissallik olarak da
bilinen digsal maliyetler ise; bir karar biriminin bir baska karar birimine
yukledigi fiyatlandinlmayan maliyetlerdir (Kara ve Kéne, 2009). Dissal
maliyetlerin tazmininde digsalliklarin i¢sellestirilmesi kavrami 6nem
tagimaktadir.

Digsalliklarin i¢sellestirilmesi, digsalligi tireten birimlere, digsalliktan
etkilenenlerin tazmininin yiikletilmesi anlamina gelmektedir (Armagan, 2003).

Piyasa ekonomisinde, pozitif digsallik yayan mal ve hizmetlerin toplum icin
gerekli diizeyin altinda; negatif digsallik yayan mal ve hizmetlerin de gerekli
miktarin Gizerinde uretildigi durumlarda etkin kaynak kullanimi, gelir dagilimi
ile istikrar amaclar olumsuz yénde etkilendigi icin devlet tarafindan piyasa
mekanizmasina miidahale ile ya da piyasa ekonomisinin kendi isleyisi ile
digsalliklar i¢sellestirilmektedir. Bu anlamda projenin hem dissallik, hem de
katma degeri nem tagimaktadir. Projenin sadece yatinmcisi ve isletmecisi
acisindan degil biitiin ekonomik etkileri ile incelenmesi projenin ekonomik
analizini olusturmaktadir. Ekonomik analizin amaci, projenin ekonomik
fizibilitesinin balge ve tilke ekonomisi agisindan degerlendirilmesidir.
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15.2.2. Ekonomik Faydalar

Projenin kamu acisindan faydalari ikiye ayrilmaktadir. ilki projeden elde edilen
finansal getirilerdir: Yatinm tamamlandiktan sonra, yatinm kapsamindaki
getiriler kira/isletme gelirlerdir. Kamu agisindan ikinci fayda ise ekonomik
fayda olarak adlandirilan yatirimin bélge ekonomisine katkisini gésteren

faydadir.

Balikesir ve yakin cevresinde yerlesik esnaf idada Park sayesinde ilave

gelir elde edecektir. Macera turizmi ve turizm odagi bélge tanitimina katki
saglayacak, turist sayisinin artmasini ve turizm gelirlerinin yiikselmesini
saglayacaktir. Balikesir genel olarak tarima dayali bir ekonomiye sahiptir.
Tarim ve hayvanciligin yaygin oldugu ilde bu nedenle gastronomi de oldukca
geliskindir. Proje sayesinde ayni zamanda Balikesir gastronomik riinleri de
daha kolay degerlendirilebilecektir. Ancak, s6z konusu katkilarin ekonomik
olarak detayl élciilebilmesi akademik bir calisma gerektirmektedir.

Genel anlamda ekonomik faydalar ise su sekildedir:

* Dogrudan veya dolayli istihdami arttirmasi: Idada Park isletmelerinde
personel ihtiyaci dogacags igin yeni istihdam alanlari da olugacaktir.
Ozellikle igsizlik sayisinda da dusiis saglanacaktir. Is firsatlari ve kalifiye
eleman sayisi artacaktrr. Istihdamla birlikte ekonomik anlamda dolayli
olarak bir carpan etkisi de yaganacaktir. Yani istihdam olan birey bircok
alanda bu istihdamdan elde ettigi geliri harcama yoluna gidecek ve
turizm disindaki farkli sektérlerde de zincirleme bir ekonomik hareketlilik
goriilecektir.

* [dada Park'tan kazanilan dévizin artmasi: [dada Park’a yatirm yapilmasi
durumunda olugan is hacmine bagli olarak gerceklesecek uluslararasi
turizm hareketi déviz kazancinda artis yaratacaktir.

* Devlet biitcesine olan dogrudan ekonomik katkisi: idada Park,
hizmete girmesi ile elde ettigi gelir iizerinden devlete vergi 6demeye
baglayacaktir. S6z konusu vergi geliri dogrudan devlet bitgesine katk
olacaktir. Kazanilacak verginin yani sira sézlesme sonunda Idada Park
tesisleri tekrar devlete gececektir.

* Balikesir'in tanitiimasi ile dolayli turizm geliri artigi: Balikesir mevcut
turizm potansiyelinin azini kullanabilen bir ildir. Idada Park’in hizmete
girmesi ile bélge daha fazla adindan bahsettirecektir. Yazili ve gérsel
basinda daha genis yer bulacaktir. Bu sayede sadece macera turizmi
meraklilari degil bélgeyi tanimak ve gérmek isteyenlerin de sayisi
artacaktir.
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15.2.3. Ekonomik Fayda-Maliyet Analizi
(ENBD, EIKO vb.)

Yapilacak yatirimin ekonomik agidan ne kadar kérli, verimli ve mantikl
oldugunun arastinlmasi bu béliimde anlatilmistir. Projenin genel olarak
kamuya ve Balikesire getirdigi fayda ve maliyetleri hesaplanmistir.

Idada Park'in sagladigi fayda dogrudan ve dolayli fayda olarak iki grupta
degerlendirilebilir. Dogrudan fayda, macera turizmi faaliyetleri sonucu
elde edilen gelirlerdir. Dolayli fayday ise hesaplamak belli kabullerin
yapilmasini gerektirmektedir. Zira yatinm sonucu olusacak turizm odagi
sayesinde i yapan firmalarin elde ettikleri avantaj ancak belli kabuller ile
hesaplanabilmektedir. Diger dolayli fayda ise Idada Park yatirmi sonucu
turizm faaliyetlerindeki artigin nasil fiyatlandirnlacagidir.

Ekonomik yararlar ile ilgili agagidaki varsayimlar kabul edilmistir:

Bu varsayimlarda kabul edilen rakamlar, derinlemesine gériismeler ve ge¢mis
turist harcamalari baz alinarak elde edilmistir. Arastirmalar sonucu macera
turistinin; geliri yiiksek ve degerli hediyelik esya almayi seven turist grubu
oldugu tespit edilmistir. Ayni zamanda gemide satilan tur fiyatlarin, normal tur
fiyatlarinda cok daha yiiksek fiyatlarda oldugu bilinmektedir. Tiim bu veriler
151§inda, yapilan ekonomik analizde giivenli tarafta kalabilmek icin minimum
deger alinarak hesaplamalar yapilmigtir.

Ekonomik fayda maliyet analizinde ENBD hesaplamalarinda indirgeme orani
uzun dénemli enflasyon beklentilerinin ortalamasi (%12) alinmigtir. 20 yil
tizerinden gerceklegtirilen analizlerde projenin ekonomik i¢ kérllik orani %69,
net bu giinkii degeri ise 857.013.210 TLdir.

15.2.4. Maliyet-Etkinlik Analizi (Kargilagtirmali birim
liretim ve yatirim maliyeti)

Maliyet etkililik analizi literatiirde; belirlenmis bir amaca ulagmak icin mevcut
olasiliklarin maliyetlerinin kargilastirlmasi ve burada her bir olasiligin dolayl
ve dolaysiz tiim maliyetlerinin gz éniine alinarak toplam maliyeti en diisiik

olanin secilmesi temeline dayanmaktadir.

idada Park yeni bir projedir. Projenin gelir ve gideri ancak belli kabuller altinda
yapilabilmektedir.

Calisma kapsaminda idada Park’ hizmete girmesi ile tesisleri ziyaret edecek
ziyaretcilerden elde edilecek bélgesel gelir temel kabuller altinda belirlenmeye
caligilmistir. 1 ziyaretci kargihigi beklenen gelir temel hizmet birimlerinin gelirleri
tizerinden analiz edilmistir. 56z konusu gelir hesabinda enflasyon ve déviz
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kurundaki degisim g6z éniinde tutulmamistir. Yatinm proje fizibilitelerinin
degerlendirilmesinde bircok yéntem mevcuttur. Bu calismada projenin
fizibilitesinin degerlendirilmesinde Ekonomik i¢c Karliik Orani (EIRR)
kullanilmistir. Projenin ekonomik katkisi bu calismada gelen ziyaretcilerin
yapacaklari harcamalar tizerinden hesaplanmaya caligilmistir.

15.2.5. Projenin Diger Ekonomik Etkileri (katma deger
etkisi vb.)

Proje genel itibari ile bir turizm altyapisidir. Finansal olarak
degerlendirildiginde 136.084.250 TL bir ingaat yatinmidir. Bu ézelligi ile
balgedeki ingaat sektsriinde dnemli bir canlilik yaratacaktir. ingaat asamasinda
zaman zaman artig ve azalig gésterecek olmakla birlikte bircok kisi istihdam

edilecektir.

idada Park elverigli bir cografi konuma sahiptir. Ulagim imkanlarinin gelismis
olmasi, bélgenin yiiksek niifus yogunluguna sahip olmasi idada Park’t snemli
bir cazibe merkezi yapacaktir.

15.3. Sosyal Analiz

Turizmin &nemli alt sekt&rlerinden birisi macera turizmidir. Genel olarak, yerel
ve bélgesel ekonomi tizerindeki macera turizmi etkisi birincil ve ikincil olmak
iizere iki grupta incelenebilir. Birincil veya dogrudan etkiler; idada Park'ta yer
alacak birimlerin hizmetleri, tesislerin bakimi ile ilgili sermaye harcamalari gibi

turizm faaliyetleri sonucu ortaya cikan istihdam, gelir ve vergidir.

Dogrudan etkinin biiyiik kismi idada Park’t isleten sektérlerin faaliyetlerinden
olusmaktadr. idada Park, varligi nedeniyle ortaya cikan kuruluslarin

olmasi macera turizmi enddistrinin ekonomik faaliyetlerinin 6nemini ortaya
koymaktadir. Ikincil etki birincil etkilere ekonomik acidan bagimli faaliyetler
olarak tanimlanir. Birincil etkinligin olusmasini saglayan firmalarin personeli
bu firmalarin satin aldigi mal ve hizmetlerden olugan aktiviteler ikincil dolayls
etkileri olugturmaktadr.

idada Park'ta calisan personel ve ailelerinin maaslariyla satin aldiklar iiriin ya
da hizmetler uyarilmis ikincil etki olarak tanimlanir. Diger bir degisle ikincil

etkiler birincil etkilerin sonucunda olugmaktadir.

15.3.1. Sosyal Fayda-Maliyet Analizi

Sosyal fayda-maliyet analizi, gerceklestirilmesi planlanan yatirnm projelerinin
degerlendirilmesinde kullanilan bir karar alma teknigidir. Analiz teorik olarak,
tiim harcamalarin planlanmasinda kullanilabilir nitelikte gériinse de esasinda

daha c¢ok yatirim harcamalarinin planlanmasinda biiyiik bir éneme sahiptir.
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Ozellikle cari harcamalarin cok kisa bir dénemi icermesi ve yapilan hatalardan
daha kolay geri déniilme imkéanina sahip olunmasi nedeniyle sosyal fayda
maliyet analizinin etkileri uzun dénemi kapsayan ve verilecek yanlig kararlarin
telafisinin kolay olmadigi yatirm projelerinin degerlendirilmesinde kullaniimasi
daha gerekli olmaktadir. Sosyal fayda-maliyet analizi, temel olarak, cesitli
yatinm alternatifleri arasinda ekonomik agidan getirisi en yiiksek olani tespit
edebilmek icin, yatinmlarin gerektirdigi tiim maliyetlerin ve saglayacaklar tim
faydalarin parasal degerlerle ifade edilip sistematik olarak karsilagtirlmasi ve
aralarindan en optimal olaninin tercih edilmesi olarak tanimlanabilmektedir.

Sosyal fayda-maliyet analizi, bir yatinm projesinden dogan sosyal fayda

ve maliyetlerin belirlenerek parasallagtirlmasi ve sosyal iskonto orani ile
indirgenerek karsilagtiriimasi siirecini ifade etmektedir. Eger bu sosyal fayda

ve maliyetlerin net bugiinkii degeri sifirdan biiyiikse, proje gerceklestirimeye
degerdir. Aksi halde, eger net bugiinkii deger sifirdan kiiciikse, kaynaklarin séz
konusu yatinm projesi yerine sosyal acidan daha yiiksek getiri elde edilebilecek
baska alanlarda degerlendirilmesinin daha dogru olacagi sonucuna
ulagilmaktadir (Kaplan,2014).

Yatirim projelerinden dogan sosyal fayda ve maliyetlerin tespit edilmesi iglemi,
sosyal fayda-maliyet analizinin ilk asamasinda yapiimaktadir. Gergeklestirilmesi
planlanan yatinm projeleri, amaclarina uygun olarak fayda saglamalarinin yani

sira dogal olarak bazi maliyetlerin de dogmasina neden olmaktadir.

Yatirim projesinin tilke ekonomisine yapmis oldugu katki projenin faydalarini
ifade ederken, bu faydalar gerceklestirmek icin kaynaklarin baska kullanim
alanlarindan cekilmesi sonucu vazgecilen fayda ise projenin maliyetlerini
olusturmaktadir. Saglikli bir analiz yapilabilmesi icin, ortaya cikan fayda

ve maliyetlerin tamaminin tespit edilerek analize déhil edilmesi, en uygun
projenin secimi acisindan hayati bir 6nem tasimaktadir. Ayni zamanda, farkli
yatirim projeleri ulusal ekonomi agisindan degerlendirilirken, dikkate alinmasi
gereken toplumsal amaclara ulagilmasina imkan saglayacak ve bu amaglara
ulagilmasini engelleyecek unsurlar proje maliyet ve faydalari icinde 8lciilmek
durumundadir (Kaplan, 2014).

15.3.2. Sosyal Fayda

Kamusal nitelikteki projelerde faydalarin l¢iilmesi, sosyal fayda-maliyet
analizinde son derece énemli ve tizerinde durulmasi gerekli bir konuyu
olusturmaktadir. Sosyal fayda-maliyet analizinde énce hangi tiir faydalarin
analiz icerisinde gésterilmesi gerektigine karar verilmesi gerekmektedir.
Sonraki agamada bu fayda tiirlerinin degerlerinin nasil 8l¢iilmesi gerektiginin

tizerinde durulmalidr.
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Projenin faydalarinin bir kismi dogrudan dogruya o hizmeti yapmaya karar
veren kurulusu etkilerken, bazi &yle faydalar vardir ki karar veren kurulug
disindaki kamu kuruluglarini veya 6zel kuruluslar da etkilemektedir. Yani,
fayda, dagilimi bakimindan dogrudan ve dolayli fayda olmak iizere iki

gruba ayrilir. Ozel fayda - maliyet analizinde projenin faydasi olarak sadece
dogrudan faydalar dikkate alinirken, sosyal fayda-maliyet analizinde projenin
toplam faydasi icine dolayli faydalar da dahil edilmektedir. Herhangi bir
yatinm projesinden saglanan toplam sosyal fayda, birbirinden farkl nitelik
gdsteren cesitli tiirdeki faydalardan meydana gelmektedir. Bu durum, analize
dahil edilecek faydalarin neler oldugunun tespitini giiclestirmek suretiyle
yatinim kararlarinin verilmesini zorlastirmaktadir. Yatinm projelerinden
dogan faydalarinin belirlenmesinde, faydalarin ortaya cikis sekillerine,
etkiledikleri kesimlere ve iiretilen mal veya hizmetin tiiriine gére degisen
cesitli siniflandirmalardan yararlanilmaktadir. Asagida séz konusu fayda
siniflandirmalarina yer verilmektedir (Kaplan, 2014):

* Dogrudan ve dolayl faydalar: Gergeklestirilen yatirnm projelerinde ortaya
cikan faydalar, direkt olarak yatirimi yapan birimlerle ilgili olabilecegi gibi
yatirnmla ilgisi olmayan bazi kesimler tizerinde de etki dogurabilmektedir.

* Dogrudan faydalar, proje ile tiretilen mal ya da hizmeti bizzat
kullananlarin sagladigi faydalarken, dolayli faydalar ise 0 mal ya da
hizmeti bizzat kullananlarin disindaki kesimlerin sagladig faydalardr.

* Maddi ve maddi olmayan faydalar: Bir proje ile tiretilen iiriin ya da
hizmet piyasada degerlendirilebiliyorsa para ile ifade edilebilen fayda,
piyasada fiyata konu olmuyorsa para ile ifade edilemeyen fayda olarak
nitelendirilmektedir.

Saglik, egitim, cevre diizenlemesi ve ulusal giivenlik gibi konularda
yapilan harcamalarin ortaya cikaracagi faydalar kesin bicimde para ile
dlgmek oldukga zordur.

* Gercek faydalar ve itibari faydalar: Bir yatinm projesinden nihai tiiketici
olarak yararlananlarin saglamig olduklar fayda gercek fayda iken, bu
proje ile tiretilen mal ya da hizmetin arzi sonucunda ekonominin nisbi
fiyat yapisinda meydana gelen degismelerin etkisiyle ortaya cikan fayda
ise itibari fayda olarak ifade edilmektedir. Gercek faydalar, bir kamu ya da
6zel yatinm projesinden nihai tiiketici olarak yararlananlarin sagladiklar:
faydalardir. Bu faydalar toplum refahina bir ilave olarak diistindilebilir.
Parasal faydalar, bir yatirim projesinin diger ekonomik birimler tizerindeki
finansal etkilerini ifade etmektedir.
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15.3.3. Sosyal Maliyet

Bir yatinm projesinde kullanilan girdiler, o projede kullaniimasaydi bagka
alanlarda kullanilacak ve bazi faydalar ortaya cikarilacaktir. Toplumsal fayda ve
maliyetleri dikkate alan sosyal fayda-maliyet analizinde girdilerin maliyetinin
bu acidan dikkate alinmasi gerekmektedir. Ciinkii girdilerin bu projede
kullanilmasiyla, bunlarin alternatif alanlarda kullaniimasi ile elde edilebilecek
olan faydalardan yoksun kalinmaktadir. Bu kayip, projeye yiiklenecek maliyeti
ifade eden firsat maliyeti olarak nitelendirilmekte ve analizlerde bu agcidan
degerlendirilmektedir. Sosyal fayda-maliyet analizinde faydalar, bir projenin
ekonomiye katkisini gstermekteyken, maliyet kavrami ise, bir proje dolayisiyla
vazgegilen faaliyetlerin ekonomiye yapabilecegi katkilari ifade etmektedir.
Sosyal maliyetlerin de sosyal faydalar gibi siniflandinlmasi miimkiindiir
(Kaplan, 2014):

Dogrudan ve dolayli maliyetler: Bir yatinm projesinin dogrudan maliyetleri,
projenin yatinm ve igletme faaliyetleri icin ihtiyag duyulan girdilerinden
olusmaktadir. Projenin gerceklestirilmesi halinde katlanilan bu maliyet, ilgili
girdilerin bu projede kullanilmasi sebebiyle fedakarlik edilen faydalar, yani
firsat maliyeti olarak nitelendirilmektedir. Projenin dolayli maliyeti ise, dissal
maliyet olarak ifade edilmektedir. Digsal maliyet, girisimcilerin tiretimde
kullanmig olduklari kaynaklara miimkiin olan en az 6demeyi yapma cabasiyla
neden olduklari, fakat tazmin etmemeyi basardiklari zararlara denir.

Maddi ve maddi olmayan maliyetler: Piyasada fiyata konu olabilen maliyetler
para ile ifade edilebilen maliyetler olarak nitelendirilmektedir. Para ile ifade
edilemeyen maliyetler ise, bir fiyati olmamasina ragmen, degerlendirme
kapsami icine alinmasi gereken, &rnegin projelerin cevre tizerinde yarattii
hava, su, toprak kirliligi, cevrenin cirkinlestirilmesi gibi olumsuz etkilerdir.
Maddi ve maddi olmayan maliyetlerin ayinminda &l¢ii, maliyetin parasal
degerlerle slcultip 8lctilememesidir.

Gercek ve itibari maliyetler: Gergek maliyet, bir yatinm projesinde kullanilan
kaynaklarin alternatif alanlarda kullanilmamasi nedeniyle ortaya cikan fayda
kaybi olup kisaca alternatif kaynak maliyetini yansitmaktadir. Yani, bir yatirm
projesinin alternatif maliyeti, proje tiriinii tiretebilmek icin tatmininden
vazgecilen ihtiyaclarin yol actigi fayda kaybi olarak ifade edilmektedir. itibari
maliyet ise hem gerceklestirilen yatirnm projesinin hem de ekonominin kendi

dinamiklerinin etkisiyle ortaya cikan géreli fiyat degismelerinin bir sonucudur.

Yani, proje nedeniyle ekonomide nispi fiyat yapisinin degismesi sonucu ortaya
cikan maliyet olarak nitelendirilmektedir. Bir bagka ifadeyle, parasal nitelikte
olan ve gelir dagilimini etkileyen maliyetlerdir.
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15.3.4. Projenin Sosyal Fayda ve Maliyetleri

Projenin Sosyal Faydalari: Uygulanmasi planlanan bu projenin saglayacag
cesitli sosyal faydalar mevcuttur:

* Projenin hayata gecirilmesiyle bélge halkinin sosyal mekéan nitelik
ve niceligi arttirlmis olacaktir. Insanlarin nitelikli vakit gecirebilecegi
mekanlar olugturulacaktir.

* Ortaya cikan 6zgiin mimari sosyal yasam icin pozitif etki yaratacaktir.

* Ziyaretgilerin, Balikesir ili icerisinde farkli konumlarda bulunan
destinasyonlan ziyaret etme talebi artacak; artan talep destinasyonlarin
farkindaligini arttiracaktr.

* Tanitim faaliyetlerinin artmasi ile ne cikacak olan Balikesir'in bilinirliginin
artmasi saglanacaktir.

* Balikesir'e ait bircok destinasyon ve iiriin 6ne ¢ikacaktir.

Projenin Sosyal Maliyetleri
Yatinnm maliyetleri: Yatinm asamasinda karsilagilabilecek; harg, vergi, bagvuru
tcretleri, ingaat maliyetleri, iretim giderleri gibi bazi maliyet kalemleri.

isletme maliyetleri: Isletme kurulduktan sonra karsilagilabilecek; bakim, onarim,
yenileme ve isletme siiresince ihtiya¢ duyulan tiim girdilerin olusturdugu

maliyetler.

15.3.5. Sosyo-kiiltiirel Analiz
(Katiimailik, cinsiyet etkisi vb.)

Projenin gerceklestirilmesi icin yapilmasi gereken bircok analiz vardr.
Bunlardan biri de sosyo -kiiltiirel analizdir. Burada yapilacak olan sosyo-
kiiltiirel analiz toplumun kiiltiir yapisiyla alakali olan faydalarin analizidir. Bu
faydalar toplumun kiiltiir anlaminda gelisimini de olumlu yénde etkileyen
faktorlerdir.

Yerli ve yabanci turistlerin bélgeye ziyareti sayesinde bélgeler ve tilkeler arasi
kiltiirel etkilesim olusmaktadir. Bu sayede kiiltiirler birbirinden etkilenerek
kiiltirel anlamda zenginlegmeye dogru adimlar atilmaktadir. Ayni zamanda
farkli Glkelerin kiiltiirleri hakkinda bilgi sahibi olmak da faydalardan biri
sayilabilir. Turistlerin; Balikesir'i ziyaret etmeleriyle, il kiiltiiriinii yansitacak
bircok faktérii deneyimleme sansi olacaktir.

Balikesir'in taninmasi ve ¢ekiciligi agisindan da biiytik nem arz etmektedir.
Ayrica bu ziyaretler sayesinde 6zellikle Kazdaglar Milli Parki'nin degeri
diinyada daha da artacaktir.
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15.3.6. Projenin Diger Sosyal Etkileri (istihdama katki
vb.)

Balikesir tarim agirlikli bir ekonomiye sahiptir. Bélgede turizm mevsimsel
ozellik géstermektedir. llde istihdam orani %44'tiir (Tirkiye Is Kurumu, 2021).

Turizm ise 6nemli bir istihdam kaynagidir. Turizmin bir alt dali olan macera
turizmi 8nemli bir istihdam alanidir. idada Park'ta dogrudan calisanlar disinda
macera odagi nedeniyle olusan is ortaminin sagladigi istihdam da s6z
konusudur. Dolayli sosyo-ekonomik etkiler olarak tanimlanan bu ikincil etkiler

macera odaginin dogrudan etkilerinin cok tizerindedir.

Idada Park’ta tam kapasite ile calistiginda toplam 69 kisi gérev alacaktrr. idada
Park icinde yer alan sosyal tesis, kafeterya, aligveris tinitelerinde calisacak
personel sayisi ile dogrudan bircok meslek grubuna istihdam saglayacaktir.
S6z konusu meslek grubu icerisinde kamu otoritelerinde istihdam edilen
personel (DKMP personeli, jandarma, Biiyiiksehir Belediyesi personeli vb.)
dahil edilmemistir.

Idada Park'ta istihdam edilecek mavi ve beyaz yakali personele (dogrudan
istihdam) verilen maaslarin toplam tutar tiim 6zliik haklari ve ikramiyeler ile
birlikte yilda 2.046.000 Turk Lirasi'ni bulacaktr.

Bunlar disinda dogrudan idada Park'ta calismayan ancak 6zellikle Altinoluk
icindeki esnafin biiyiik bir béliimiiniin artan is hacmine bagli olarak
calistiracag personel sayisinin artmasi beklenmektedir. Dolayli ve uyariimig
istihdamin yaratacagi ekonomik buyiikltigiin belirlenmesi bu asamada
miimkiin olmamustir.

Macera turizmi yetismis insan giicii ihtiyaci fazla olan sektérlerden birisidir.
Idada Park'in yapilmasi bslgede turizm sektsriinde calismak isteyen
personelin kendini gelistirmesini de saglayacaktir. Yabanci dil, bilgisayar, halkla
iligkiler gibi genis bir yelpazede calisanlar kendilerini gelistirme konusunda
daha istekli olacaklardir. Idada Park sayesinde bslgedeki bircok genc, turizm
sektdri ile tanigacak ve bu sektdr icinde kendini gelistirecektir.

15.4. Bélgesel Analiz

Turizmde nitelikli isgiict, tesis ve hizmet kalitesiyle uluslararasi bir marka
haline gelinmesi; daha iist gelir grubuna hitap edecek sekilde turizm tiriin ve
hizmetlerinin cesitlendirilmesi ve iyilestirilmesi; turizm deger zincirinin her
bilegeninde kalitenin artinlmasi ve surdiiriilebilirlik ilkesi cercevesinde bélgesel
kalkinmada éncii bir sektér haline gelinmesi temel amagtir.
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Macera turizmi sektériinde bugiine kadar yapilmis kapsamli bir
sosyoekonomik katki aragtirmasi bulunmamaktadir. Macera turizmi odaklarinin
bslgesel ekonomiye olan etkilerinin dogrudan &l¢iilebilmesi bazi kabulleri
gerektirmektedir. Zira bélgeye gelen konuklarin harcama aliskanliklari ve
yaptiklari harcamalarin sektérel dagiliminin saptanabilmesi ancak kapsamli

bir arastirma ile bulunabilmektedir. Bsylece dogrudan idada Park ile is ortag:
olmayan ancak macera turizminin faaliyetlerinden etkilenen bircok sektériin
degerlendiriimesi gerekmektedir.

idada Park'in bslge ekonomisine yaptigi katki yatinmin gelirlerinin tizerindedir.
Hedefledigi kapasiteye ulasabilmesi durumunda Idada Park, bslge ekonomisi

icin dnemli bir kaynak olusacaktir.

Dogrudan olumlu etkileri su sekildedir:
* Turizmin ve ticaretin gelismesini saglayacaktir. (Miizeler, restoranlar,
hediyelik esya diikkanlari vb. satis yapacak her isletmede gelir elde edilir.)
* Ulke ve balgenin tanitimina katki saglayacaktir.
* Bolge ekonomisine katki saglayacaktir.

* Bélge turizmini olumlu yénde etkileyecek ve yabanci turist akisi
saglayacaktir.

o [stihdam arttiracak, nitelikli isgiictinii gelistirecektir.
* Bélgesel yerel kalkinma giiclenecektir.

* Ulkeye déviz girdisi saglayarak, iilke carpan etkisini olumlu sonuclandirir
ve buna bagli gelir akigi hizlanacaktir.

* Kazdaglan Milli Parki'nin diinyadaki bilinirligi ve &nemi artacak ve turist
akisi hizlanacaktir.

* Turistleri yérede gezdirecek olan tur sirketleri (otobiis, rehber vb.) olumlu
etkilenecektir.

Dolayl olumlu etkileri su sekildedir:
* Idada Park hinterlandinda ticari faaliyetlerin biiyiimesi ve gelismesini
saglayacaktir.

* Ulagim tesis ve olanaklarinin artmasina bagli olarak Balikesir gastronomik
uruinlerinin degerlendirilmesi kolaylasacaktir.

* Egitim, saglk ve kiiltur hizmetlerini iyilegtirecek, kamu hizmetlerini
arttiracaktir.

* Altyap: faaliyetleri ile yerlesim alanlarinin gelisimini saglayacaktir.
o Ulkelerarasi sosyal ve kiiltiirel iliskileri gelistirecektir.

* Bslgenin turizm imkanlarinin artmasina bagl olarak otellerdeki
konaklama siireleri artacaktir.
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* Turizmden elde edilen gelirde artis olacaktir.

* Balikesir, Edremit ve Altinoluk'un marka degeri artacaktr.
* Oren yerlerinin rehabilitasyonu saglanacaktrr.

* Turizm bilincinin gelismesine katki saglayacaktir.

* Turizm yatinmi yapacaklar icin turizm endiistrisinin ihtiya¢ duydugu tiim
isletmeler gelir elde etmis olacaktir.

* Yoresel yemeklerin sunulacagi restorandaki yemek harici kullanilan
malzemelerin satig yerleri olumlu etkilenecektir.

* Carpan etkisi sayesinde sadece y&reye degil yére de kullanilacak olan
tiim malzeme ve ekipmanlarin temin edildigi isletmelere gelir saglamig
olacaktr.

Olumsuz etkileri su sekildedir:

* Korunan alan statiilii bir alanda kiiciik de olsa ingaat faaliyeti
yuritilecektir.

Trafik yogunlugu yaratacaktir.

Altinoluk’un yaz aylarinda yagadigi yogunluk sorununu arttiracaktr.

* Oren yerlerindeki yogunluk artacaktir.

Talep artigi fiyat artigina neden olacaktir.

Sonug olarak her yatinm projesinde oldugu gibi bu projede de asil amag fayda
saglamaktir. Ancak yiizde yiiz fayda saglanmasi hicbir yatinmda miimkiin
degildir. Buradaki fayda &l¢iitiinde asil nemli olan durum olumsuz etkilerin
miimkiin oldugunca minimum diizeyde seyretmesi ve projeden saglanacak
faydanin olumsuzluklarin tizerinde olmasidir. Analizde ele alinan mantik

bu sekilde oldugundan dolayi projenin uygulanabilir olmasi icin faydalarin,
olumsuz etkileri biiyiik 8lciide gélgede birakmis olmasi gerekmektedir. Yapilan
analize gére s6z konusu projeden saglanacak faydanin olumsuz etkilerden
daha yiiksek diizeyde olumlu etkileri oldugu gériilmektedir. Bu sayede
projenin uygulanmasi halinde fayda saglayacag éngériilmektedir.
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15.5. Duyarlihk Analizi

Duyarlilik analizi ¢éziimiin, degiskenlerdeki veya girdi degerlerindeki
degisikliklere karsi nasil etkilendigini gésterilmesidir.

Projenin risk analizinde; yatinm maliyeti, isletme gelirleri, isletme giderleri
olmak tizere ti¢ kritik degiskenin belirleyici oldugu gériilmektedir. Bu nedenle,
3 farkli senaryoda duyarlilik analizi yapilmigtir.

* 1.Senaryo: Yatinm maliyeti projede éngériilenden % 20 daha yiiksek
olacaktir.

* 2. Senaryo: Isletme giderleri projede &ngbriilenden % 10 daha yiiksek
olacaktir.

* 3.Senaryo: Isletme gelirleri projede &ngbriillenden % 10 daha diisiik
olacaktr.

Senaryolarin sonuclari proje degerleriyle kiyaslamali olarak asagida tablo
halinde 8zetlenmistir.

Duyarlilik analizinden elde edilen verilere gére yatirnm maliyetini %20 arttirarak

163.301.100 TL yatinm maliyeti ile analiz yapildiginda geri déniis siiresi 1 yil
artmaktadir. Geri déniis siiresini etkileyen bir diger durum ise gelirlerin %10
azalmasi durumudur.

Proje giderlerinin %10 artmasi geri déniis suresini etkilemezken, fayda/maliyet
oranini 2.57e disiirmektedir.
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EK I. ORNEK INCELEME

lyi uygulama &rnegi teskil edebilecek ulusal ve/veya uluslararas teleferiklerin
karsilagtirmali analizi ve gezilmesi bu bélimde irdelenmistir. Uluslararasi
1 ve ulusal 6lcekte 2 olacak sekilde toplamda 3 adet 6rnek teleferik tesisi

incelenmistir.

|.I. Babadag Teleferik

Babadag Teleferik'in hikayesi 2000li yillari bagina kadar uzanmaktadir. Proje
baslangi¢ tarihi 2004 yili olsa da dénemin kaynak yetersizlikleri dolayisiyla
proje ertelenmis ve 7 Temmuz 2017de Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin
girisimleriyle proje yeniden giindeme gelmis ve ihale acilmigtir.

Ihale siirecinin ardindan, ihaleyi kazanan Kirtur sirketinin calismalariyla 2017
Agustos ayinda Babadag Teleferik'in 1700-1800 telesiyej hattindaki yol
calismasiyla ingaat siireci baglamistir.

Babadag Teleferik'in ingaati her adimda fizibilite calismalari yapilarak
ilerletilmigtir. Bu fizibiliteler sonunda ilk projede 60 arag olarak belirlenen
otopark kapasitesi 490'a cikarilmis, 2.000m? biiyiikligiinde tasarlanan ana
istasyon 5.000m?ye biiyiitilmistir.

Bugiin, Babadag teleferiginde beg farkli noktada, giinliik ortalama 10 bin
ziyaret¢i agirlanmaktadir.
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Ana Istasyon

Oliideniz Istasyon 1200

jstasyon 1700
\ Istasyon 1800
fstasyon 1800

Istasyon 1900 / Babadag Zirve

Teleferigin insasinda teleferik sistemleri, eglence parklari, makine mihendisligi
ve aydinlatma sistemleri alaninda diinyanin lider sirketi Isvicreli Bartholet
Maschinenbau AG ile birlikte caligilmistir. Babadag teleferiginin farkli kotlarda
farkli istasyonlari ve bu istasyonlarda da farkli tesisleri bulunmaktadir. Bunlar:

Ana istasyon

Bu istasyon Oliideniz ana yolu iizerinde 226 rakimda yer almaktadir. Teleferik
bilet alis, enformasyon ve idari biirolar bu istasyondadir. Teleferige binisler bu
istasyondan yapilmaktadr.

istasyon 1200
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Babadag'in zirvesine cikarken ilk durak 1200. Bu istasyonda Anadolu

yemekleri yapan 1200 Anatolian Restoran ile konser ve gésterilere ev sahipligi
yapan 1200 Sahnesi yer almaktadir.

istasyon 1700

Babadag teleferiginin yaz aylarindaki ana iist istasyonu oldugu séylenebilir. Bu
istasyonda 1700 Grill & Wine Bar ve gélet yer almaktadir. Yamag parasitciileri
icin ugus noktasi da bu kottur.

istasyon 1800

Istasyon 1700'den bu kota telesiyej hatti ile ulagilmaktadir. Bu kotta 1800
Burger House isimli lokantanin hizmet vermesi planlanmigtir (Ekim 2022'de

heniiz aktif degildir).

Istasyon 1900 / Babadag Zirve

1700 - 1800 erisimi gibi bu istasyona ¢ikmak isteyenler icin de bir telesiyej hatti
hizmet vermektedir. Ayrica yiiriiylis de yapilabilmektedir. Babadag'in zirvesi
olan bu kotta Tapas & Taco Bar'in hizmet vermesi planlanmigtir. (Ekim 2022'de
heniiz aktif degildir). Bu kotta ayrica siirekli nébetcilerin bulundugu bir de
yeni nesil yangin kulesi bulunmaktadir. Yangin kulesi Babadag Teleferik projesi
gelistirme calismalariyla yapilmustir.

192



Calisma Saatleri

Babadag teleferiginin farkl kotlarinin farkli zamanlardaki calisma saatleri
tabloda verilmistir:
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Ucretler

8 yas ve Ustii Uicrete tabi. Gidis - Déniis: 170 TL (Ekim 2022) olan bilet
fiyati 8grenciler icin 120 TL (Ogrenci karti/belgesi ibrazi zorunludur.) olarak

uygulanmaktadr.

istasyon 1200 istasyon 1700 istasyon 1800 istasyon 1900
OCAK 10.00 /19.00 KAPALI KAPALI KAPALI
§UBAT 10.00 /19.00 KAPALI KAPALI KAPALI
MART 10.00 /19.00 KAPALI KAPALI KAPALI
NiSAN 10.00 /20.00 KAPALI KAPALI KAPALI
MAYIS 08.00 / 21.00 KAPALI KAPALI KAPALI
HAZIRAN 08.00 [ 21.30 08.00 / 21.30 13.00 / 19.30 KAPALI
TEMMUZ 08.00 /21.30 08.00 / 21.30 13.00 / 19.30 KAPALI
AGUSTOS 08.00 [ 22.00 08.00 [ 22.00 13.30 / 19.30 KAPALI
EYLUL 08.00 / 21.00 08.00 / 21.00 13.30 / 19.30 KAPALI
EKIM 08.00 /20.30 08.00 /20.30 10.30 / 18.30 KAPALI
KASIM 10.00 /19.00 KAPALI KAPALI KAPALI
ARALIK 10.00 / 19.00 KAPALI KAPALI KAPALI

Farkli kotlardaki teleferikler tek biletle kullanilabilir. Bilet fiyati gidis déniis
icindir.

|.Il. Denizli Teleferik

Denizli sehir merkezinin giineyindedir.1.500m ile Ege Bélgesi'nin en uzun
teleferik hattidir. 300m rakimdaki alt istasyondan 1.400m rakimdaki Bagbas!
Yaylasi'na ulagim saglamaktadr. 8 kisilik 24 kabinin bulundugu hattin yolcu
kapasitesi ise saatte 800 kisidir.

Denizli Valiligi
Alt istasyon
‘_l'jst istasyon
Bagbag! Yaylasi
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Denizli Teleferik, Denizli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 6z kaynaklari ile
yapilmistir. Teleferik sistemini Leitner'in tamamladigi sistemi 2015 yilindan
bugiine dek faaliyettedir.

Hat, yine Denizli Biiyiiksehir Belediyesi'nin bir istiraki olan BELTAS tarafindan
isletilmektedir. Bu nedenle bilet fiyatlar benzeri teleferik isletmelerine gére
cok ucuz kalmaktadir. Raporun yazildigi tarihte gidis - déniis bilet fiyati 20
TLdir (Ekim 2022).

Y |

ALY T [}

ViR

500 araclik otopark ve toplu tagima araclari icin duragin yer aldigi Denizli
Teleferiginin alt istasyonunda hediyelik esya satis diikkanlari ile servis
fonksiyonlar da bulunmaktadir. Teleferik ofisleri de buradadir.
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1.100mlik kot farki tek istasyonla gecilerek iist istasyona vanlmaktadir. Ust
istasyonda kapali, agik ve yari actk mekanlarda yeme - icme tesisleri ile
servisler yer almaktadir. Ust istasyonla - Bagbasgi Yaylasi arasi 1,5km/dir.
Bu mesafede Denizli Biiyiiksehir Belediyesinin ticretsiz servis minibisleri
calismaktadir. Ayrica parkur yiriimek icin de uygundur.

Bagbasi Yaylasi'nda konaklama icin 30 bungalov evi bulunmaktadir. Ayrica
yeme i¢cme tesisleri, satig diikkanlari ve macera severler icin hizmetler
verilmektedir.
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I.I1l. Dolni Morova

Sky Bridge 721 Cekya'nin Pardubice Bélgesi'ndeki bir kéy olan Dolni
Morova'daki bir macera odagidir. Macera odaginin ana unsurlari sunlardir:

* Sky Bridge 721

* The Sky Walk

* Mammoth Dag Treni
* Telesiyej

* Macera Parklari

* Bisiklet

¢ Konaklama

The Sky Bridge 721

721m uzunlugundaki képrii tamamlandiginda diinyanin en uzun yaya képriisii
unvanini kazanmstir. Képriiniin en fazla oldugu yerde yerden yiiksekligi
95m'dir ve 13 Mayis 2022'de kullanima agilmistir.

The Sky Walk
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Sky Walk

Sky Bridge 721°deki bilet fiyatlar séyledir:
* Extra (Teleferik iki yon, Sky Walk, Képrii): 1.220 ke (52%)
Koprii: 440 (19 $)
Skywalk: 350 (15 $)
Dag kizagi yukari yéne: 225 (9,5 $)

Dag kizag asagiya yone: 350 (15 $)
Teleferik tek yon: 225 (9,5 $)

Sky Walk
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Képrii ile ilgili 6zet sayilar

721m ile diinyanin en uzun asma yaya kdpriisi

Zemin seviyesinden en yiiksek nokta 95m

Deniz seviyesinden en yiiksek nokta 1.116m

6 ana destek halati ve cesitli caplarda 60 riizgér halati
6 ana halatin her birinin ¢ekis kuvveti 360 ton
Yiirtiytis yolunun genisligi 1,2m

K&priiniin insasi icin harcanan siire 2 yil

Sky Bridge 727 telesiyej ya da Mammoth Dag Treni kullanilarak

ulasilabilecegi gibi yiiriiyerek tirmanmak da miimkiindir. Yiiriinmesi

durumunda rotanin uzunlugu 4km ve yiikseklik farki 368m’dir. Képriiniin

ziyareti icin ayrilmasi gereken siire toplam 1,5 saattir.

Képeklerin ve diger evcil hayvanlarin képriiye girmesine izin verilmemektedir.

Képriide bebek arabalarina da izin verilmemektedir. Yuriiyiis yolunun genisligi

(1,2m) nedeniyle, képrii tekerlekli sandalyeler, bebek arabalari, bebek

arabalari veya bisikletler icin erisilebilir degildir. Her yastan ve yiikseklikten

cocuk képriiye girebilir. Bas ddnmesi, basin sallanmasi, bayilma ve hareket

edememe duygularina eglik eden yiiksekliklerden korkan insanlar igin girig

dnerilmemektedir.
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Sky Bridge 721 projesinde yer
alan lokantalardan birisi.
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Képrii ve diger turizm unsurlarinin biletlerinin cevrimici ve saate gére

rezervasyonlu satin alimi ¢evrimici satin almalarda daha diisiik fiyat uygulamasi
ile tegvik edilmektedir.

The Sky Walk

The Sky Walk, The Sky Bridge 721 ile ayni kotta, deniz seviyesinden 1.116m
yiiksekliktedir. 55m yiiksekligindeki bu dev seyir terasinin en iist noktasina
ulasan yiiriime rampasinin uzunlugu 710m'dir. The Sky Walk'in icinde, bir
parcasi olan spiral kizagin uzunlugu ise 100mdir.

Kol, The Sky Walk'un bir katindan digerine tirmanabilecek kalin bir ag
mangonudur. Damla, The Sky Walk'un en istiinde bulunan bir cazibe
merkezidir ve yerden 50 m yiikseklikte, tizerinde durup agagiya bakilabilecek
bir agdir. Ayrica pencereleri ve birkac sirali egrisi olan 100m uzunlugundaki
spiral kaydiraktan asagi inilebilmektedir.
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The Sky Walk'un en tepesinden, Morava nehrinin pitoresk vadisi ile
Kralicky SnéZnik’in nefes kesen manzarasi izlenebilmektedir. Daha
uzakta ise, Jeseniky'nin ana dag sirtini, Suchy vrch'yi ve Krkonose daglar
goériilebilmektedir.

The Sky Walk sadece nefes kesen manzaralar sunmakla kalmaz, ayni zamanda

egitim parkuru ziyaretcileri 12 farkl konu hakkinda bilgilendirmektedir.

Sky Walk hakkinda ilging gercekler
* Yapiyi inga etmek icin toplamda 380 ton ¢elik, 300m? tutkalli lamine

karacam kerestesi ve 250 m? rendelenmis kare kereste kullanilmistir.
Karacam Avusturya Alplerinden gelir ve deniz seviyesinden 1.000m
yukseklikte yetisir.

* Kule, kaya masifine 6,5 m derinlige kadar inen ankraj plakalari ve mikro
kaziklarla demirlenmistir.

* Saatte 200km’ye kadar esecek riizgarlara karsi dayaniklidir.
* Ruizgar kogullar uygunsa, kule esit olarak yayilmalari koguluyla ayni anda

4.000 kisiyi tagtyabilir.

Mammoth Dag Treni

Ormanlik arazide 3km uzunlugunda bir da§ trenidir. Sky Bridge'in tist
kotundan 364m yiikseklik farki bulunan alt kotuna inmektedir. Dag treni bu
inigte 25 yildinm hizinda dénis, yerden 12 metre yiikseklikte 360° déniis, bir 8
déngiisii, 24 metre uzunlugunda bir yeralt: tiineline girmektedir.

% 30'a kadar egimli pistte siirlig sirasinda, saatte 50km’ye kadar hiza
ulagilmaktadir.

Halat Parkuru

Agac tepelerindeki farkli zorluklara sahip 5 ip rotasindan olusmaktadir.

Adrenalin Parki

Maceraci kulesi 14m yiiksekliktedir. Tirmanma duvar, kuleden serbest diisiis
atlamasi, cift biiyiik salincak ve bu kulenin tepesinden 400 m uzunlugundaki
teleferikten olusmaktadr.
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Bisiklet Servisi

Dolni Morava bélgesi ve cevresi bisikletciler icin bir cennettir. Yas veya fitness
seviyesine bakilmaksizin herkese hitap eden bisiklet turlari icin cesitli rotalar

bulunmaktadir.

Ust istasyondan bisiklet kiralanabilmektedir. 15 km uzunlugunda ve yaklagik 1,5
saat siiren rotada bisikletler alt istasyonda teslim edilebilmektedir.

Bu rotadan haric olarak bélgede uzunlugu 10-40 km arasinda degisen cok
sayida bisiklet rotasi da bulunmaktadir.

Macera odaginin dag
bisikleti yol ag. Konaklama

Dolni Morova bélgesinde cesitli tiir ve biitcelere uygun konaklama tesisleri

bulunmaktadir.
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EK Il - DERINLEMESINE GORUSMELER



EK-1l. Derinlemesine Gériigsmeler

Sektér temsilcileri ile gliclii temsil yetenegine sahip yerel ve ulusal paydaglarla

mevcut durum ve beklenti analizi yapilmistir. Bu amacla Edremit ilcesi basta

olmak tizere Balikesir ili ve ulusal diizeyde paydaslarla gériigmeler yapilmstir.

Toplam 16 gériismenin ikisi dada Park'ta yer alacak tesislerin teknik tedarigi

ve bu tedarigin yatinm ve isletmesi ile ilgili 6zel sektér paydaglariyla; 7'si kamu

kurumlarinda gérevli paydaslarla; 3’ STK'larla; 4t turizm profesyonelleriile

ve T'i de akademik paydasla yapilmistir.

Géristilen kisiler ve kurumlar séyledir:
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Kemal Sadoglu, Bartholet

Recep Akgiin, Edremit Ticaret Odasi

Hiseyin Giiven, Edremit Belediye Meclisi

Selman Hasan Aslan, Edremit Belediyesi

Ahmet Odabag, Edremit Kaymakamhg

Yasir Ozerhan, Doga Koruma ve Milli Parklar Sube Miidiirliigii
Hiseyin Hamdi Ergiin, Balikesir Buiyiiksehir Belediyesi
Kubilay Saygin Oztiirk, Edremit Cevre Platformu

Fikret Bilir, Bursa Extrempark

Talin Akguil, Balikesir Valiligi

Hiseyin Koksal, Allia Termal Otel

Ceyhun Ozsan, Adrina Termal Oteli

Ipek Zeytinci, Ramada Resort

Ayseqiil Yiiksek, Rezone Oteli

Mehmet Mazak, Balikesir il Kiiltiir ve Turizm Mudiirlagii

Murat Dogdubay, Balikesir Universitesi Turizm Fakiiltesi



Kemal Sadoglu
* Kurumu: Bartholet Tiirkiye
* Gorevi: Proje Yoneticisi
* Gériigme tarihi: 19 Nisan 2022, 10:30 - 11:30
* Gériisme yeri: Altunizade, Istanbul

* Gérisme nedeni: Bartholet hem diinyanin énemli teleferik sistemleri
ureticilerinden birisi oldugu icin hem de Babadag Teleferigi ile
benzerlikleri nedeniyle gériistilmiistir.

Bartholet teleferiklerin, eglence parklarinin ve yolcu tasima tesislerinin
planlanmasi ve gerceklestiriimesinde 55 yili agkin uluslararasi deneyime
sahip bir firmadir. Teleferik sistemleri Bartholet tarafindan yapilan Babadag
Teleferigi fizibilite calismasina konu olan Kazdaglari ile benzerlikler

tagimaktadr.

Babadag Teleferigi'nin ihalesini kazanarak gelistirme isini yapan Kirtur Turizm
sirketidir. Bartholet, Kirtur Turizm'in alt yiiklenicisi olarak Fethiye'deki turizm
tesislerinin teleferik sistemlerini yapmustir.

Bartholet ayrica Osmaniye'nin Diizigi ilcesinin 10 km kuzeyinde ingaati
devam eden Diildiil Dagi Teleferigi'nin de teleferik sistemleri tedarikgisidir.
Diildil Dag teleferigi Babadag teleferiginden farkli olarak kamu biitcesinden
yapilmaktadir. Diildiil Dagi Teleferigi ayni zamanda Avrupa'daki iki istasyon

arasi en uzun mesafeli teleferiktir.

Gériigmede bir teleferik yapilirken &nce servis yolunun hazirlandigi
belirtilmistir. S6z konusu servis yolunun Turkiye'deki 8rneklerde genellikle
kamu kurumlari tarafindan yapildigi vurgulanmigtir. Kimi zaman ise yol
acllmadan, helikopterle de yapilabildigi ancak bu durumun maliyeti cok
yukselttigi belirtilmistir.

Yine gériigmede vurgulanan konulardan birisi de teleferigin maliyeti icin bir
sey soyleyebilmenin mimkiin olmadigidir. Her proje baglaminda o projenin

dzelliklerine bagl olarak maliyetin yeniden hesaplandiginin alti cizilmistir.

Bartholet tarafindan tamamlanan Babadag ve yapimi tamamlanmakta olan
Osmaniye teleferiklerinde kabinlerin 10 kisilik oldugu bilgisi verilmistir.
Teleferik hizlarinin diinyada genellikle 7 m/sn. oldugu ancak isletmecilerin
bunu daha dusiik hizda calistirdigi eklenmistir.
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Recep Akgiin
e Kurumu: Edremit Ticaret Odasi

* Gorevi: Genel Sekreter
» Gériigme tarihi: 21 Nisan 2022, 09:00 - 09:30
» Gériisme yeri: Edremit Ticaret Odasi, Edremit

* Gériisme nedeni: Fizibilite konusunun konumlandigr ilcedeki ticaret
odasl oldugu icin géristilmistr.
Edremit Ticaret Odasi iiyelerinin ve yéneticilerinin agirlikli olarak ingaat
sektériinde, ardindan turizm sektériinde faaliyet gdsteren sirketlerin
yoneticilerinden olustugu vurgulanmistir. Bélgedeki turizm ve fizibilite konusu
icin 6nemli olabilecek zeytincilik sektériiniin Oda ysnetimindeki etkisinin biraz
daha geride kaldigi belirtilmistir.

Gériigmede, Edremit Ticaret Odasi’'nin ekonomik giictiniin kisith oldugu ve
ekonomik deger olarak sadece bir binasinin var oldugu séylenmistir. Edremit
Ticaret Odasi’'nin bir iktisadi tegebbiisiiniin var oldugu belirtilmistir. Ancak bu
sirketin sadece laboratuvar hizmetleri vermek amaciyla kurulmus oldugunun
ve baska isler icin kullanilmadiginin alti ¢izilmistir.
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Hiiseyin Giiven
* Kurumu: Edremit Belediyesi

Gérevi: Meclis Uyesi, Imar Komisyonu Uyesi
* Gériigme tarihi: 21 Nisan 2022, 09:30 - 10:15
* Gériigme yeri: Edremit Belediyesi, Edremit

* Gériisme nedeni: Edremit Belediyesi'nin imarla ilgili islerinden sorumlu
oldugu icin gérisilmustir.

Edremit Belediyesi'nde yapilan gériismeden Altinoluk’'un ve tiim Edremit
Kérfezi'nin trafik sorunlarinin bélgedeki en 8nemli gtindemlerden birisi
oldugu &ncelikle vurgulanmistir. Ozellikle turizm sezonunun aktif oldugu
yaz aylarinda gerek Kérfez gerekse Altinoluk’'un ciddi trafik sorunu yasadig
israrla belirtilmigtir. Yapilacak teleferigin yeni trafige neden olacagi 6ngériisii
hatirlatilmigtir.

Teleferigin alt istasyonunun yapilmasi planlanan seceneklerden birisi olarak
diistintilen Altinoluk Cinaralti bélgesindeki otopark alani ile ilgili Edremit
Belediyesi'nin bazi gelecek planlarinin var oldugu aktarilmistir. Dolayisiyla bu
alanin teleferik icin kullaniminin uygun olmayabilecegi hatirlatilmistir.
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Selman Hasan Arslan
* Kurumu: Edremit Belediyesi

Gérevi: Belediye Baskani
* Gériigme tarihi: 21 Nisan 2022, 10:15 - 11:00
* Gériigme yeri: Edremit Belediyesi, Edremit

» Gériisme nedeni: Fizibilite konusunun konumlandigr ilcedeki Belediye
Baskani oldugu icin géristilmistir.
Belediye Baskani'nin makaminda yapilan gériismede Edremit’i anlatan ana
meselenin zeytin oldugu éncelikle vurgulanmistir. Bu baglamda Edremit
Belediyesi'nin kendisine ait toplam 60.000 zeytin agaci bulundugu bilgisi
verilmistir.

Roma'nin kurulug hikayesini anlatan Aeneas efsanesinin Avrupada okullarda
egitim miifredatinda yer aldigi aktarilmistir. Roma'nin kurulusunu Anadolu’ya
dayandiran bu hikdyede bes tilkenin ortak kiiltiirel mirasinin &n plana ¢ciktigi
vurgulanmistir. Edremit Belediyesi'nin bu projenin bir parcasi oldugu ve bu
paydashgin Edremit turizmi icin 6nemli oldugu belirtilmistir.

Son olarak Edremit’in vizyonunda zeytin, tarih ve kiiltiir oldugu eklenmistir.
Bu baglamda Edremit Belediyesi'nin fizibilite konusu calismay: destekleyecegi

vurgulanmustir.
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Ahmet Odabasg

* Kurumu: Edremit Kaymakamlig
* Goérevi: Kaymakam
* Gériigme tarihi: 21 Nisan 2022, 11:00 - 11:30
* Goériigme yeri: Edremit Kaymakamligi, Edremit
* Gériisme nedeni: Fizibilite konusunun konumlandigi ilcedeki Kaymakam
oldudu igin géristlmusgtir.
Projede dnerilen asma yaya képriisii meselesi olumlu kargilanmistir. Alandaki

ahsap seyir teraslarinin da degerlendirilmesi &nerilmektedir. Aveilar Kisla

Dagr'na da bakilmasi énerilmigtir.
ida Dag'nda yasayan 3.000 tiiriin oldugu vurgulanmistir.

IDA Ultra'nin Edremit icin 8nemli bir spor aktivitesi oldugu belirtilmistir.
Tirkiye'nin ve Diinyanin en giizel ve zorlu parkurlarindan birisi oldugu iddias
dile getirilmistir. 2016’ dan bugiine de her yil yapilan IDA Ultra'nin 2020'de
pandemi nedeniyle yapilamadigi ve 2022'de Aralik'ta yapilacag: belirtilmistir.

Son olarak IDA Ultra'nin Kazdaglari turizmi icin nemli bir etkinlik oldugu

vurgulanmugtir.
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Yasir Ozerhan
Gériigmeye Balikesir Doga Koruma ve Milli Parklar Sube Miidiirti Nurullah

Girkan da katilmigtir.

* Kurumu: Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigi

Gérevi: Kazdaglan Milli Parklar Sefi
* Gériigme tarihi: 21 Nisan 2022, 12:00 - 12:30

» Gériigme yeri: Kazdaglar Milli Parklar Sefligi, Edremit

* Gériigme nedeni: Fizibiliteye konu alanin biiyiik bir kismi DKMP Genel
Miidurltgi yetki ve sorumlulugunda oldugu icin gérisiilmiistiir.

Bélgenin endemik tiirler agisindan zengin oldugu ve Kazdagi Géknar'inin bu
endemik tiirlerden nemli bir tanesi oldugu vurgulanmistir.

Kazdaglari Milli Parki sinirlari icinde cok sayida cekim noktasi varligindan
bahsedilmistir. Milli Park’a giriglerin kontrollii oldugu ve aracla giriglerin sadece
belirli kapilar araciligiyla yapilabildigi belirtilmistir.

Kazdaglar'nin Milli Park biytikligiiniin yaklasik 21.000 ha oldugu ve 1994'den
bugtine Mili Park statiistine sahip oldugu vurgulanmistir. Mevcutta Kazdaglari
Milli Parki'nin bir yénetim plani var oldugu ancak plani paylasmanin ise
miimkiin olmadigi belirtilmistir. Zaten yénetim planinin yenilenmesine

iligkin olarak sene sonunda bir hizmet alimi ihalesi yapilacag aktarilmstir.

S8z konusu ihale sonrasinda yeni yénetimi planinin yapiminin baslayacag

vurgulanmigtir.

Kazdaglari Turizm Odadi baglikli sunumda yer alan teleferik képrii, dag
kizagi gibi unsurlarin yénetim planina eklenebilecegi; bunun icin taleplerin
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudiirliigii'ne iletilmesinin gerektigi
aktarilmigtir.
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Kubilay Saygin Oztiirk
* Kurumu: Edremit Cevre Platformu (EDCEP)

» Gérevi: Sézci
* Gériigme tarihi: 21 Nisan 2022, 12:30 - 13:15
» Gériigme yeri: Faruk Sepil Parki, Edremit

* Gériigme nedeni: Edremit Kérfezi bélgesinde faaliyet gésteren dnemli
bir STK’'nin paydasi oldugu icin gériisiilmiistiir.
ilk olarak Edremit Teleferiginin &ncelikli bir yatirm olamayacad vurqusu
yapilmistir. Amag turizm altyapisini giiclendirmekse kaynaklarin aktariimasi
gereken daha éncelikli yatinmlarin bulundugu 8ncelikle vurgulanmustir.

Edremit Kérfezi'nin buiyiik bir kirlilik sorunu yagadigi belirtilmistir.

Kisith olan kaynaklarin Kérfez deki tesislerin leri Biyolojik Antma diizeyine
yuikseltmek icin veya yeni aritma tesisleri yapilmasi icin harcanabilecegi;
bdylece Edremit Kérfezi'nin temizlenmesi ve siirdiiriilebilir turizm icin gereken
ortama ulasmada somut bir adim atilabilecegi belirtilmistir.

Cam Teras yapiliyorken de yukaridaki notlarin dillendirildigi ancak dikkate
alinmadigi vurgulanmustir. Simdi teleferik icin de ayni seylerin gecerli oldugu
aktanlmistir. Ayrica teleferik yapimini restoran ve baska tesislerin ingaatlarinin

takip edecegi endigesi tartisilmigtir.

Meselenin sadece finansal olarak yatirimlarin dogru yerlere yénlendirilmesi
olmadigi belirtilmistir. Kazdaglar'na yapilacak sz konusu tesislerin orada
yasayan hayvanlara ve bitki értiisiine daha fazla zarar verecegi; giriilti
kirliligini ve yangin tehlikesini artiracagi hatirlatilmistir. Ve bu sekilde yaparak
doga turizmini stirdiiriilebilir kilmanin miimkiin olmadiginin alti cizilmigtir.

Bu yatinmlar ve bahsi gecenler neticesinde ortada doga kalmayinca, doga
turizminin nasil yapilacadi sorusu sorulmugtur. Hicbir 6zelligi olmayan meveut
100 m? alanli seyir terasina teleferik ve restoran da ilave olunca mi miigteri

gelecek sorusu tartismaya acilmistir.
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Hiiseyin Hamdi Ergiin
* Kurumu: Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi

Gérevi: Bagkan Danigmani
* Gériigme tarihi: 21 Nisan 2022, 14:00 - 14:30
Gériigme yeri: BACEM, Burhaniye

* Gériisme nedeni: [da Madra Jeoparki ile ilgili gériistilmiistiir.

Ida Madra Jeoparki Balikesir ilinin tamamini kapsamaktadir. Ayrica
Canakkale'nin Ayvacik ve Ezine ilceleriile izmirin Bergama ilcesi de ida

Madra Jeoparki alani icindedir. Jeoparkin yiizél¢timii yaklagik 17 bin km “dir.

ida Madra Jeoparki'nin 11 tematik odadi vardir. Bu odaklardan Sahinderesi
Kanyonu Karst ve Jeo-arkeolojisi ve Kazdagi (Ida) Jeoloji, Mitoloiji, Kiltiir
basliklari calisma alani ile érttigmektedir.

S8z konusu alanlarin UNESCO jeoparklar listesine dahil edilmesi icin
yogun bir sekilde calisiimalarin devam ettigi belirtilmistir. Su anda Tirkiye'de

UNESCO Jeopark Agi'na tescilli sadece Kula-Salihli Jeoparki bulundugu ve
ida Madra Jeoparki'nin Tiirkiye'nin ikinci UNESCO tescilli jeoparki olmak icin
cahstigr hatirlatilmustir.
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Fikret Bilir
* Kurumu: Bursa Extrem Park Macera Parki
* Gérevi: Yonetim Kurulu Bagkani ve Ortak
» Gériisme tarihi: 21 Nisan 2022, 18:15-19:00
* Goriigme yeri: Extrem Park, Atatiirk Kent Ormani, Bursa

* Gériigme nedeni: Tirkiye'deki en 8nemli dag kizaginin yatinmcisi ve
isletmecisi olduklari igin grustlmugtir.

Dag kizagi “Alpine Coaster” denen bir rayli sistemdir. Ozel olarak
olusturulmug buiyuk virajlariyla 45 km hizla serbest olarak inig yapilmaktadir.

Saatte 45km hiza kadar uzanan 2 kisilik kabinler 1km'lik yolu inmektedir. Alman

yapimi sistemde giivenlik yiiksek diizeydedir ve kizaklarin raylardan ¢ikmasi
imkansizdir. Asagiya inen kabinler, icindeki yolcu ile birlikte elektrikli bir
sistemle baslangi¢ noktasina geri cekilmektedir. Tabii her zaman bdyle olmasi
da gerekmez, yol asagida inebilir ve kabinler bos olarak yukar da cikabilir.
Bizim sistemimizin tasarimi baglangi¢ noktasina dénmek tizerine kurulmustur.
Seklinde genel sisteme iliskin goriigler aktanlmstir.

Extrem Park'in Bursada Dag Kizagi disinda Ipli Parkur, At Biniciligi, Dev
Salincak, Serbest Atlayis, Tirmanma Duvari, Cocuk Macera, Alani, Okculuk,
Poligon, Dev Trambolin, Salto Trambolin, Soft Play (Oyun Havuzu), Mini
Golf, Mini Kepce, Oryantiring, Trafik, Egitim Parkuru, Zipline, Tubing,
Trekking - Hazine Avi, Rodeo gibi birimlerinin oldugu hatirlatilmstir.
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Tulin Akgil

* Kurumu: Balikesir Valiligi

Gérevi: AB ve Dis lliskiler Biirosu Koordinatérii
» Gériigme tarihi: 4 Kasim 2022, 10:00 - 10:30
* Gériigme yeri: Balikesir Valiligi, Balikesir

* Gériigme nedeni: Balikesir Valiligi'nin turizmle ilgili projelerinin
koordinasyonu ile ilgili olundugu icin gérigtilmiistiir.

Tesisin ekonomik kapasitesinin var olabilecegi vurgulanmistir. Balikesir'in
biraz icine kapall bir toplumsal yapisi oldugu iddiasi dile getirilmistir. Bu icine
kapali olma vurgusunun sehrin kendisine yeter olmasindan kaynakladigi
hatirlatilmigtir. Bu kapaliliga bir 8rnek olarak da sehir merkezindeki havalimani
verilmistir. Merkezde bir havalimani olmasina ragmen caligtinlamadig
hatirlatilmigtir.

Kazdaglar'nda yapilmasi diistiniilen teleferik tesisinde lokanta ve kafeteryalarin
dnemi vurgulanmigtir. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesinin fizibiliteye konu
Kazdaglari turizm odagi ile baglantili diger fonksiyonlari da ayni anda
gelistirmesinin 8nemi vurgulanmigtir.
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Hiiseyin Kéksal
e Kurumu: Allia Termal Oteli

* Gérevi: Genel Mudir

* Gériisme tarihi: 4 Kasim 2022, 13:00 - 13:30

* Gérisme yeri: Allia Termal Oteli, Giire

* Gériisme nedeni: Edremit turizmi ve konaklama nedeniyle
gérugtlmusgtir.

Edremit bélgesinde Allia Termal Oteli (biz), Veniis, Adrina ve Ramada

entegre otel konsepti ile hizmet vermektedir denmigtir.

Bélgenin zihinlerde termal bélge olarak konumlanamadigi ve bunun bélge
icin dnemli eksiklerden birisi oldugu vurgusu yapilmigtir.

Allia Termal Oteli misafirlerinin oran olarak dértte birinin Avrupali oldugu
belirtilmistir. Guintibirlik konaklamalar yerine en az 2-3 giinliik konaklamalarin
dnemine deginilmistir. Bu baglamda bélgede ve otellerde kalis siirecini
uzatmanin dnemi aciklanmigtir. Bu agidan yapilmasi planlanan teleferik
yatinminin yararh oldugu vurgusu yapilmigtir.

Kérfez'in turizm niteliginin genel olarak problemleri oldugu belirtilmistir.
Balikesir Biyiiksehir Belediyesi'nin bu sorunlara iliskin son dénemde olumlu

yatinmlar yaptigi vurgulanmistir.

Son olarak Allia Termal Otel miisterilerinin Adatepe, Yesilyurt ve Cunda'yi
gezmek istedikleri belirtilmigtir.
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Ceyhun Ozsan
e Kurumu: Adrina Termal Oteli

* Gérevi: Genel Miidiir
» Gériigme tarihi: 4 Kasim 2022, 13:45 - 14:15
» Gérigme yeri: Adrina Termal Oteli, Giire

* Gériisme nedeni: Edremit turizmi ve konaklama nedeniyle
gorustlmustir.
Adrina Termal Oteli yarim pansiyon olarak hizmet vermektedir. Miisterilerin
%901 i¢ pazardandir. %90'in %75'i zaten para harcayan turist kesimden
olugmaktadr.

Tirkiyede ve bélgede turizmde nicelik degil nitelik konusunda odaklanmak
gerektigi 6ncelikle vurgulanmistir. Gastronomi turizmine agirlik verilmesi
geregi belirtilmistir.

Adrina Termal Oteli miigterilerinin hem otel deniz kenarinda oldugu, hem
bir termal otel oldugu, hem de Kazdaglar'nda bulundugu icin oteli tercih
ettikleri aktarilmistir.

Otelin 460 kisilik bir kongre merkezi oldugunun da 8nemli bir veri oldugu
séylenmistir.

Adrina Termal Oteli'nin yabanar kiiltiir turlarinin kuzeyden giineye; istanbul
- Truva - Bergama - Efes rotasinin iizerinde oldugu agiklanmigtir. Bu
baglamda rota lizerindeki turist gruplarinin konaklamalar yaptigi aktanlmstir.

Turizm tirlerini birbirine baglamanin énemi hatirlatilmistir. Bu agidan

yapilmasi dugiiniilen yeni teleferik tesislerinin olumlu oldugu belirtilmistir.

Miisterilerin %20-25'inin cip safari ile ilgilendigi séylenmistir. Bu oranin
yiksek olmamasinda Adrina Termal Oteli'nin cocuklu aileler tarafindan da
yogun bir sekilde tercih edilmesinin etkisi oldugu belirtilmistir.

Son olarak Kazdaglar’'ni korumanin 6nemi ve siirdiiriilebilir turizme énem
verilmesi gerektigi aktanlmstir.
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ipek Zeytinci

* Kurumu: Ramada Resort Kazdaglar Termal ve Spa Oteli

Gérevi: On Biiro Miidiir Yardimaisi
* Gériigme tarihi: 4 Kasim 2022, 14:30 - 15:00

» Gériisme yeri: Ramada Resort, Giire

* Gériisme nedeni: Edremit turizmi ve konaklama nedeniyle
gérugtlmusgtir.
Ramada Resort Kazdaglan Termal ve Spa Oteli'nin musteri kitlesinin %15'ini
yabancilar olusturdugu ve yerli ziyaretcilerin agirlikli olarak Istanbullu oldugu

belirtilmistir.

Otel misafirlerinin yakinda oldugu icin 8ncelikle Hasanboguldu ve
Siitiiven'i gezmeyi tercih ettigi aktanlmistir. Camlibel K&y, Doyran ve
Sahindere Kanyonu Cam Seyir Terasi'nin da ziyaret edilen yerlerden oldugu
vurgulanmigtir. Sarikiz zirvesine ¢cikmanin pek tercih edilen bir secenek

olmadigr aciklanmigtir.

Ramada Resort Kazdaglari Termal ve Spa Oteli'nin tesiste zeytin hasadi
yaptigi; pandemi dncesinde bir takim gastronomik etkinliklerinin varligi
vurgulanmig ve bu etkinliklerin bugiin, pandemi sonrasi heniiz yeniden

olusturulmadigi aktanlmustir.

Konaklamalarin genellikle Termal ve Kazdaglar amagh oldugu séylenmigtir.
Yarim pansiyon hizmet veren tesisin 3 lokantasinin ve var oldugu ve kongre
olanaklarinin giiclii oldugu da belirtilmistir.

Cip safari ile ilgili soruda miisterilerin dértte birinin Kazdaglari'nda cip safari

yapmak istedikleri yaniti verilmistir.

Son olarak otel konuklarinin Sahinderesi Kanyonu Seyir Terasi'ndan genel

olarak memnuniyetleri vurgulanmistir.
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Ayseqiil Yiiksek

e Kurumu: Rezone Oteli

Gérevi: Isletme Miidiirii
* Gériigme tarihi: 4 Kasim 2022, 15:00 - 15:30
* Gériigme yeri: Rezone Oteli, Altinoluk

* Gériisme nedeni: Edremit turizmi ve konaklama nedeniyle
gorustlmustir.
Gériismede ilk olarak son dénemde bélgedeki yabanci sayisinda bir artis
gdzlemlendigi aktarilmigtir. Rezone Oteli'nin temelde saglikli yagam
konsepti tizerine kurulu oldugu ve mugteri kitlesinin orta yas agirhkl oldugu

vurgulanmustir. Bununla birlikte cocuklu ailelerin de geldigi hatirlatilmustir.

Otel konuklarinin genelde istanbul'dan geldikleri ancak Ankaradan gelen
konuklarin da &nemli bir kesimi olusturdugu séylenmistir. Aktarilanlara
ek olarak son dénemde Almanlarin konaklamalarinda bir artis oldugu
belirtilmigtir.

Rezone Oteli konuklarinin turistik gezilerinde genelde Sahindere Kanyonu
Cam Seyir Terasi ile Adatepe ve Yesilyurt'u tercih ettikleri aktarilmigtir. Bu
destinasyonlar Hasanboguldu ve Siitiiven izledigi; Tahtakuglar'in da ziyaret
edilebildigi belirtilmistir. Otel misafirlerinin Altinoluk’ta, Rezone Oteli'nde
konakladiklarinda Ayvalik ve Cunda’ya da gidebildikleri hatirlatilmustir.

Soru tizerine konuklarin %40 kadarinin cip safari konusunda istekli oldugu
sdylenmigtir.

Eskiden yogaya talebin yiiksek oldugu ve biraz azaldigi agiklanmistir. Bununla
birlikte son ddnemde Sahinderesi Piknik Alanina talebin arttigi aktarilmigtir.

Rezone Oteli'nin 100 kisilik bir toplanti salonunun var oldugu bu baglamda
kiigtik toplantilar da yapabildigi vurgulanmustir.
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Mehmet Mazak

* Kurumu: Balikesir Il Kiiltiir ve Turizm Mudurlugii
Gérevi: || Midiirii
* Gériigme tarihi: 8 Kasim 2022, 13:30 - 14:00

Géruigme yeri: Cevrimici
* Goriigme nedeni: Balikesir'in kiiltiir ve turizmine yén verenlerden oldugu
icin gérustlmustir.
Mehmet Bey, Balikesir il Kiltiir ve Turizm Miidiirliigi gérevine fizibilitenin
ilerlemis bir asamasinda atandigi icin 6ncelikle cesitli secenekler icinden
gelistirilen teleferik izinin yeri ve projenin geldigi nokta kendisine Kivi

tarafindan aktariimigtir.

Balikesir'de turizmin 12 aya yayilmasi icin yapilan calismalar hakkinda bilgi
verilmistir. Balikesir'in tasidigi 8zgiin turizm nitelikleri nedeniyle turizmi 12 aya
yayabilecek illerden birisi oldugu vurgulanmigtir.

Teleferik hatti icin gelinen son nokta olan Altinoluk - Sahinderesi Seyir Teras
arasi énerisine ek olarak Giire'nin bir secenek olarak degerlendirilmesinin

dogru olabilecegi vurgulanmigtir.

Antandros antik kentinin 6nemi vurgulanmig; Aeneas Rotasi’'nin baglangici
olmasi vesilesiyle bilahare 8nemli oldugu belirtilmistir. Mevcut mozaiklerin
bulundugu yolun cevresinde bagka kalintilarin da bulundugu aktarilmistir.
Yolun giineyinde ise bir antik limanin yer aldig bilgisi verilmistir. Aeneas'in bu
limani kullandiginin diistiniildiigii bilgisi aktarilmigtir. Aeneas’in Truva Savasi
sonrasi, Anadolu'dan Roma'ya giderek Roma'yr kuranlarin hikayesini aktardig
bilgisi bir kez daha not diigtilmustir. Bu rotanin Kiilttir ve Turizm Bakanligi'nin
giindemine sokulmasinin Balikesir turizmi icin dnemine deginilmistir.

Aeneas Rotasi ile ilgili bir diger nemli konunun Troya — Antandros arasindaki
yuriime rotasi oldugu hatirlatilmig; bu rotanin fizibiliteye konu proje alanindan

gectigi vurgulanmustir.
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Murat Dogdubay

e Kurumu: Balikesir Universitesi Turizm Fakiiltesi
* Gérevi: Ogretim Uyesi
» Gériigme tarihi: 7 Kasim 2022, 09:30 - 10:00

Gériigme yeri: Cevrimici
* Gériigme nedeni: Balikesir turizmi ile ilgili bilgi birikimi nedeniyle
gérigtlmusgtir.
Oncelikle fizibilitenin ilerlemis bir asamasinda gériisiildigi icin cesitli
secenekler icinden gelistirilen teleferik izinin yeri ve projenin geldigi nokta Kivi

tarafindan aktarilmigtir.

S8z konusu rotadaki yiiriime yolu olduk¢a uzun bulunmugtur anca daha
énemli sorun olarak bu uzun rotanin ormanin icinde olmasi gériilmistiir. Bu
nedenle s6z konusu uzun yiiriime yolu icin bazi ¢éziimler diisiinmek dogru
olur denmigtir. Saglik nedenleri ile bu yolun yiiriimesinde zorluklar yagayanlar
olabilecegi dustincesi ile 6nlem alinmasi &nerilmistir.

Sosyal yagsamdan epey uzak kalindigi icin yiiriimenin karanlik saatlerde
yapilmasi zorunlulugu durumunda aydinlatma yapilmasinin distiniilebilecegi

belirtilmistir.

Yiiriime yolu tizerindeki tabelalara telefon numaralar eklenmesi alinabilecek
bir diger énlem olarak vurgulanmigtir.

Yurtime yolunu kisaltacak ara merdivenler ve cesmeler eklenmesi &nerilmistir.

Ayrica bu yiirtime yolunun belirli kesimlerinde e§er manzara uygunsa basit

seyir noktalar olugturulabilecegi belirtilmigtir.

Balikesir'de bir bal ormani projesi varligindan bahsedilmistir. S6z konusu
bal ormani projesinin yerinin tam olarak bilinmedigi belirtilmis. Ancak eger
fizibilite konusu alanda ise hem arilarin hem de insanlarin konforu icin
planlama asamasinda dikkate alinmasi gereginin alti cizilmistir.
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EK - 1. Saha Galismalari

2-3 Mart 2022 Carsamba - Teleferik inceleme gezileri

Sézlegmenin imzalanmasini takiben vaka inceleme gezileri igin hizlica harekete
gecilmistir. Bu baglamda éncelikle izmir Bergama teleferigi incelenmistir. Ikinci
olarak Izmir Balcova'da bulunan ve bazi nitelikleri ile fizibilite calismasina konu
olan alanla benzerlikler tastyan Izmir Teleferik incelenmistir.

Son olarak 2021'de agilan Babadag teleferigi incelenmistir. Bu agamadaki
calismada hava muhalefeti nedeniyle calismayan teleferik sistemi nedeniyle
Ust istasyonlara ¢ikilamamugtir.

21 Mart 2022 Pazartesi - ilk izlenim gezisi

Alanda yapilan ilk inceleme gezisidir. Teknik inceleme gezisi kapsaminda
Sahindere Piknik Alan’'nda arastirmalar yapilmigtir. Teleferik rotasinin
seceneklerinden birisi olan alanda incelemeler yapilmistir. Daha sonra
Sahindere Seyir Terasi ve Kazdaglar Milli Parki icinde incelemeler yapilmistir.
Bu inceleme gezisinde son olarak teleferik rota seceneklerinde alt istasyon

yerlerin secenek olarak dusiiniilen Yukar Altinoluk incelenmistir.

23 Mart 2022 Cargamba - Baslangi¢ toplantisi

Cevrimici olarak yapilmigtir.
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25 - 26 Mart 2022 Cumartesi - IHA ucusu |

Teleferik ve fizibilite konusu diger birimlerin yerlesimleri icin hazirlanacak
ortofoto icin IHA ucusu yapilmistir. Ucusta Sahindere Seyir Terasi blgesi,
Yukari Altinoluk ve Sahindere Piknik Alani ve bu bélgelerin cevresindeki
potansiyel gelistirme alanlari video ve fotograflarla hazirlanacak ortofotoya
althk olusturacak sekilde belgelenmistir.

20 Nisan 2022 Carsamba - IHA ugusu Il

25 ve 26 Mart'ta yapilan ucus sonrasinda ortofoto hazirlanmistir. Hazirlana
ortofotodaki eksik bslgelerin tamamlanmasi amaciyla bir IHA ucusu daha

yapilmistir. Bu ikinci ugus sonrasinda ortofoto tamamlanmistir.

21 Nisan 2022 Persembe - Cevre kéyler inceleme gezisi

Fizibilite calismasina konu alanin yakin cevresinde bulunan ve mevcut
durumda zaten bir turizm potansiyeli bulunan ve turizm hareketliligine sahip
kéylerde inceleme gezisi yapilmistir. Calisma kapsaminda ziyaret edilen k&yler
sunlardir: Narli, Doyran, Avcilar, Anitasi, Kavlaklar, Tahtakuglar, Camlibel,
Giire.

22 Nisan 2022 Cuma - Bursa Ekstrem Park inceleme
gezisi
Tirkiye'de mevcut durumda faal olarak calisan en 8nemli dag kizag

sistemlerinden birisi olan Bursa Ekstrem Park’a yapilan teknik aragtirma
gezisidir. Calisma kapsaminda dag kizagi da deneyimlenmistir.

13 Mayis 2022 Cuma - Yan Tepe kesif gezisi

Teleferik seceneklerin belirginlesmesi tizerine secenekler icinde st istasyonlar
arasinda éne cikan Yari Tepe'nin incelemesi icin yapilan trekkingdir.

13 Mayis 2022 Cuma - Ara sunum |

Turkiye'deki teleferikler, diinyadan benzer érnekler ve hazirlanan seceneklerin

tartigiimasi amaciyla yapilan ara sunumdur.

18 Mayis 2022 Carsamba - Sky Bridge inceleme gezisi

Sahip oldugu teleferik, képrii, izleme kulesi, dag kizagi, dag bisikleti, patika vb.
birimleriyle fizibilite calismasi konusuna en cok benzeyen uluslararasi 6rnege
yapilan teknik arastirma gezisidir. Aragtirma gezisi kapsaminda teleferik,
képr, izleme kulesi, dag kizagi ve patikalar deneyimlenmistir.
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21 Haziran 2022 Sali - Alt istasyon arastirma gezisi

Olusturulan ¢ok sayida teleferik secenegi icinden alt istasyon icin éne cikan
Yukari Altinoluk’taki parkin incelenmesi icin yapilan saha calismasidir.

30 Haziran 2022 Persembe - Ara sunum |l

llk ara sunumda olgunlasan teleferik, képrii, izleme kulesi ve dag kizag
seceneklerine son hali verilmigtir. Hazirlanan sunum Balikesir Valisine

aktarilmigtir. Toplantida seceneklerden birisi tizerinde mutabik kalinmigtr.

2 Temmuz 2022 Cumartesi - Babadag teleferigi
inceleme gezisi ll

20271de acilan ve Tiirkiye'nin en 8nemli teleferik projelerinden birisi olan
Babadag teleferigine 2-3 Mart 2021'de bir gezi yapilmig ancak hava muhalefeti
nedeniyle incelemeler eksik kalmigtir. Bu saha calismasinda Babadag
teleferiginiz 1.200m kotu harig tiim kotlari, tiim teleferikleri, yeme - icme
mekanlari ve patikalari deneyimlenmis, notlar alinmstir.

4 Temmuz 2022 Pazartesi - Denizli Teleferigi inceleme
gezisi

Denizli Camlik semtinden Bagbasgi Yaylasi'na ulasimi saglayan Denizli

Teleferigine yapilan teknik arastirma gezisidir.

6 Temmuz 2022 Carsamba - Sunum ||

Teknik konularla ilgili yapilan ara sunumdur.

6 Temmuz 2022 Carsamba - Uludag Teleferigi
inceleme gezisi

Uludag Teleferigi deneyimlenmistir.
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20 Temmuz 2022 Carsamba - Balikesir Biiyiiksehir
Belediyesi sunumu

30 Haziran 2022'de Balikesir Valisine yapilan sunumun tekraridir. Toplantiya

Balikesir Biiytiksehir Belediye Bagkani ve Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi genel

sekreter yardimcilari ile daire bagkanlar katilmigtir.

4 Kasim 2022 Cuma - Derinlemesine gériismeler icin
ek calisma

Covid nedeniyle turizm profesyonelleri yer degistirmistir. Bu nedenle daha
dnceki derinlemesine gdriismelerde turizm alani eksik kalmstir. Eksik kalan

derinlemesine gériismelerin tamamlanmasidir.
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ARFF: Havalimani Kurtarma ve Yanginla Miicadele (Aircraft Rescue and Fire Fighting)
ATTA: Macera Turizmi Ticaret Dernegi (Adventure Travel Trade Association)
BASKi: Balikesir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii

BB sirketi: Bilyiiksehir Belediyesi sirketi

GARO: Canakkale Bslgesel Turist Rehberleri Odasi

GED: Cevresel Etki Degerlendirmesi

DHMi: Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii

DKMP: Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii

DPT: Devlet Planlama Teskilat:

DSi: Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii

EGO: Ankara Elektrik Gaz Otobiis Genel Miidiirliigii

EKAP: Elektronik Kamu Alimlari Platformu

EPA: Genisletilmis Kismi Anlasma (The Enlarged Partial Agreement). Avrupa'nin ortak mirasi
hakkinda bilgi ve farkindalik yoluyla Avrupa kimliginin ve vatandaghginin desteklenmesine ve
Avrupa’'nin yani sira diger iilke ve bélgelerle kiiltiirel baglarin ve diyalogun gelistirilmesine katkida
bulunacak Avrupa Konseyi yénergesi.

Yeme & icme: Yiyecek & icecek (Food & beverage)

GmBH: Almanya'da limited sirket yapisina benzer sirket yapisi
(Gesellschaft mit beschrinkter Haftung).

GMKA: Giiney Marmara Kalkinma Ajansi

GMY: Genel Miidiir Yardimaisi

GSYH: Gayri Safi Yurtici Hasila

GZFT: Giiclii ve Zayif Yénler, Firsatlar ve Tehditler
IK: insan Kaynaklari

INA: indirgenmis Nakit Akim

KDV: Katma deger vergisi
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NBD: Net Bugiinkii Deger
PTD: Proje Tanitim Dosyasi
STK: Sivil Toplum Kurulugu

TR22: istatistiki Bslge Birimleri Siniflandirmasi’na gére Tiirkiye'nin Balikesir ve Canakkale illerini

iceren diizey 2 bélgesi.
TUREB: Turist Rehberleri Birligi

TURSAB: Tiirkiye Seyahat Acentalari Birligi

TURYID: Turizm Restoran Yatinmcilari ve Gastronomi Isletmeleri Dernegi
TUCAUM: Uluslararasi Cografya Sempozyumu

TUIK: Tirkiye Istatistik Kurumu

UNESCO: Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve Kiiltiir Orgiitii

UNWTO: Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii

VUK: Vergi Usul Kanunu

YiD: Yap Islet Devret

YiKOP: Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhg
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